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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

MEQSO DISTRIBUICAO S.A. (EM RECUPERAGAO JUDICIAL), sociedade anénima de capital
fechado, inscrita na CNPJ sob o n® 67.758.169/0001-86; MEQSO HOLDING LTDA. (EM
RECUPERAQAO JUDICIAL), sociedade empresaria limitada, inscrita na CNPJ sob o n°
46.981.705/0001-38; AFN HOLDING LTDA. (EM RECUPERAGAO JUDICIAL), sociedade
empresaria limitada, inscrita na CNPJ sob o n©34.928.288/0001-80, A FERRARO NETO
SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA.-ME (EM RECUPERAGCAO JUDICIAL), sociedade
empresaria limitada, inscrita na CNPJ sob o n°®08.715.529/0001-01; CPSNETO SERVICOS
ADMINISTRATIVOS LTDA. (EM RECUPERACAO JUDICIAL), sociedade empresaria limitada,
inscritana CNPJ sob o n°.55.083.731/0001-30; SPAINETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA.
(EM RECUPERAQAO JUDICIAL), sociedade empresaria limitada, inscrita na CNPJ sob o n°.
56.101.712/0001-51; CDNETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA. (EM RECUPERAGCAO
JUDICIAL), sociedade empresaria limitada, inscrita na CNPJ sob o0 54.757.530/0001-08, todas
com principal estabelecimento e administracdo central na Rua Wilhelm Winter, n® 350, Distrito
Industrial, Jundiai/SP, CEP:13.213-000, doravante em conjunto denominado “GRUPO MEQSO”
-, propdem o presente PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL (“Plano” ou “PRJ”), na forma dos
artigos 48, 58, 69-L e seguintes da Lei 11.101/2005 (“LFRE”), com o0 objetivo de viabilizar a
superacdo da crise econdmico-financeira que vém enfrentando, permitindo assim, a
preservacao de sua funcgéao social, dos postos de trabalho e de suas atividades, em consonancia
com o art. 47 da LFRE.

1. DEFINICOES E REGRAS DE INTERPRETACAO

1.1. Definigoes. Para os fins deste Plano, os termos abaixo descritos terdo os significados a
seguir atribuidos, sem prejuizo dos demais termos expressamente definidos no curso deste
instrumento.

1.1.1. “Administrador Judicial”: é o administrador judicial nomeado pelo Juizo da
Recuperacédo Judicial, VTL CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., nos termos do art. 52, I, c.c. art.
21 ess.,daLRF.

1.1.2. “Aprovacao do Plano”: é o0 ato de aprovagao do presente Plano, seja pela deliberagéo
dos credores em sede de Assembleia Geral de Credores ou pela auséncia de objegao aos seus
termos pelos credores, nos termos do art. 58 da LRF.

1.1.3. “Assembleia Geral de Credores” ou “AGC”: é a assembleia geral de credores realizada
nos termos do art. 35 e seguintes da LRF .

1.1.4. “Créditos”: créditos e obrigacdes existentes, sejam existentes (vencidos ou vincendos)
ou contingentes, estejam ou ndo sujeitos aos efeitos da recuperacéo judicial do Grupo Meqso;
1.1.5. “Créditos Trabalhistas ”: créditos derivados da legislagao do trabalho ou decorrentes de
acidentes de trabalho, na forma do artigo 41, I, da LRF;

1.1.6. “Créditos com Garantia Real ou Créditos Classe Il”: créditos dotados de garantia real
(tal como penhor ou hipoteca), até o limite do valor do respectivo bem, nos termos do artigo 41,
Il, da LRF;

1.1.7. “Créditos Quirografarios ou Créditos Classe Ill”: créditos quirografarios, com privilégio
especial, com privilégio geral ou subordinados, nos termos do artigo 41, lll, da LRF;

1.1.8. “Créditos ME/EPP”: Créditos que tenham por titulares credores enquadrados como
microempresa ou empresa de pequeno porte , nos termos do artigo 41, IV, da LRF;
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1.1.9. “Créditos Nao Sujeitos”: Créditos devidos pelo Grupo Meqgso gue nao se sujeitam aos
efeitos desta Recuperacgéao Judicial, por forga do §3° do artigo 49 da LRF;

1.1.10. “Credores”: E a coletividade dos detentores de Créditos contra o Grupo Meqgso,
estejam ou ndo relacionadas na Lista de Credores.

1.1.11. “Credores Aderentes”: Credores Extraconcursais que se sujeitem voluntariamente ao
Plano de Recuperacéao Judicial, na forma prevista no Plano de Recupera¢éao Judicial.

1.1.12. “Credores com Garantia Real ”: sdo os credores de créditos garantidos por direitos
reais de garantia (tal como penhor e hipoteca), até o limite do valor do respectivo bem, nos
termos do artigo 41, Il, da LRF.

1.1.13. “Credores Concursais” ou “Credores Sujeitos”: sdo os credores de qualquer das
classes previstas no art. 41 da LRF cujos créditos se sujeitam aos efeitos da recuperagéao
judicial.

1.1.14. “Credores Extraconcursais”: sdo aqueles credores cujos créditos ndo estao sujeitos a
recuperagao judicial, de acordo com a lei aplicavel.

1.1.15. “Credores ME/EPP”: sdo os credores qualificados como microempresas ou empresas
de pequeno porte, conforme dispoe o artigo 41, IV, da LRF.

1.1.16. “Credores Apoiadores”: tem o significado atribuido na Clausula 6.8, tratando-se de
credor ou grupo de credores que tenham créditos habilitados na presente Recuperagéao
Judicial, mesmo que sua classificagcdo definitiva - inclusive como eventual credor
extraconcursal e/ou extraconcursal aderente — ainda dependa de verificagdo e confirmacéao
pelo Administrador Judicial ou pelo Juizo da Recuperacéao, e que opte por assumir posicao de
contribuicdo as Recuperandas através da concessao de novas linhas de créditos, adiantamento
e liberagdo de novos recursos, fornecimento continuado de matéria -prima, bens e servicos em
condi¢des competitivas, manuteng¢ao de contratos e viabilizagdo de novas contratacdes, desde
gue com o consentimento das Recuperandas, os quais terdo o tratamento previsto nos artigos
67, paragrafo unico, 84 e 149 da LFRE e demais disposigcoes legais aplicaveis, com objetivo de
equalizar a estrutura de capital das Recuperandas;

1.1.17. “Credores Quirografarios ou Credores Classe Ill”: sdo 0s credores detentores de
créditos quirografarios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados, conforme
dispobe o artigo 41, inciso lll, da LRF.

1.1.18. “Credores Trabalhistas ”: sdo os credores detentores de créditos derivados da
legislacao do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do artigo 41, 1, da
LRF.

1.1.19. “Data do Pedido”: 22/07/2025, data em que o pedido de recuperacao judicial foi
distribuido.

1.1.20. “Concessao da Recuperacgao Judicial”: é a decisdo judicial proferida pelo juizo que
conceder a Recuperacao Judicial, nos termos do artigo 58, caput, ou §81° da LRF. Para os efeitos
deste Plano, considera-se que a concessdo de recuperacgdo judicial ocorrerd na data da
publicagdo, no Diario da Justica Eletronico Nacional, independentemente do transito em
julgado, salvo a existéncia de recurso dotado de efeito suspensivo que impega o cumprimento
da integralidade do Plano.

1.1.21. “Novos Recursos” e/ou “DIP - financing” e/ou “Financiamento DIP” e/ou “DIP
(debtor-in-possession)”: é o financiamento, mutuos, fomento, concessdo de empréstimos,
aportes e adiantamento de recursos ou qualquer outra modalidade de suporte financeiro ao
Grupo Meqgso realizado no curso da recuperacdo judicial, considerado assim crédito

extraconcursal e preferencial, nos termos do art. 67, da LRF.
5
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1.1.22. “Juizo da Recuperacao Judicial”: é o Juizo da 12 Vara Regional de Competéncia
Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem da 42 e 102 Regides Administrativas
Judiciaria — Campinas/SP.

1.1.23. “Laudo ou Laudos”: sdo os laudos econbémico-financeiros que demonstram a
viabilidade econdmica e a avaliagao dos ativos do Grupo de Megso.

1.1.24. “Lei de Recuperagcao de Empresas” ou “LRF”: é a Lein.® 11.101, de 09 de fevereiro de
2005.

1.1.25. “Lista de Credores”: € a lista de credores apresentada pelo Grupo Meqgso quando da
propositura da recuperac¢ao judicial, com as altera¢cdes realizadas pelo Administrador Judicial
por ocasido da publicacéo da relacéo prevista no §2° do art. 7° da LRF, conforme alterada por
decisfes judiciais supervenientes em sede de impugnacgéao de crédito na forma do art. 8° e ss.
da LRF.

1.1.26. “Plano”, “PRJ” e/ou “Plano de Recuperagao Judicial”: é o plano de recuperacao
judicial em seus termos, que objetiva a recuperagao do Grupo Meqso, por meio da equalizagao
de seu passivo, afora as medidas reorganizacionais de sua operacdo para superagao de sua
crise.

1.1.27. “Recuperacao Judicial”: é o processo de Recuperagéo Judicial do Grupo Meqgso.
1.1.28. “Recuperandas” ou “Grupo Meqgso”: sdo as empresas do Grupo Meqso em
recuperacgao judicial.

1.1.29. “Unidade Produtiva Isolada” ou “UPI”: parcela do patrimbénio do Grupo Megso
composta por bens corpoéreos e incorpdreos, direito e obrigacdes, que podera ser destacada
para alienagdo dos termos do art. 60 da LFRE.

1.2. Clausula e Anexos. Exceto se especificado de forma diversa, todas as Clausulas e Anexos
mencionados neste Plano referem-se a Clausulas e Anexos deste Plano. Referéncias a
clausulas ou itens deste Plano referem - se também as respectivas subclausulas e subitens.
1.3. Titulos. Os titulos dos Capitulos e das Clausulas deste Plano foram incluidos
exclusivamente para referéncia e nao devem afetar sua interpretacédo ou o conteudo de suas
previsdes.

1.4. Termos. Os termos “incluem”, “incluindo” e termos similares devem ser interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao “mas nao se limitado a”.

1.5. Referéncias. As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem todos os
respectivos aditivos, consolidacoes e complementacoes, exceto se de outra forma
expressamente previsto neste Plano.

1.6. Disposicoes Legais. As referéncias a disposi¢Oes legais e leis devem ser interpretadas
como referéncias a essas disposi¢coes tais como vigentes nesta data ou em data que seja
especificamente determinada pelo contexto.

1.7. Prazos. Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados na forma determinada no
artigo 132 do Cadigo Civil e 224 do Cddigo de Processo Civil, desprezando-se o dia do comego
e incluindo-se o dia do vencimento, sendo que quaisquer prazos deste Plano serdo contados
em dias corridos, sendo que aqueles cujo termo final envolvendo obrigacdo de pagamento ndo
seja em dia de expediente bancario, serdao automaticamente prorrogados para o dia util
subsequente.
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2. CONSIDERACOES PRELIMINARES

CONSIDERANDO QUE em 22/07/2025, o Grupo Megso distribuiu pedido de recuperacdo
judicial, ora em tramite perante a 12 Vara Regional de Competéncia Empresarial e de Conflitos
Relacionados a Arbitragem, da 42 e 102 Regides Administrativas Judiciarias de Campinas/SP;

CONSIDERANDO QUE o Grupo Meqso teve o processamento do seu pedido de recuperagao
judicial deferido por decisdo do Juizo da Recuperacao Judicial proferida em 11/09/2025, com
disponibilizagédo da intimagao no Diario de Justica Eletronico Nacional em 12/09/2025;

CONSIDERANDO QUE em decorréncia do deferimento do processamento da recuperagao
judicial surge a obrigacdo do Grupo Meqgso de apresentar o Plano para que possa superar sua
crise econdmico-financeira, valendo-se dos meios autorizados pelo art. 50 da LRF, sem prejuizo
de outros meios legitimos para tanto;

CONSIDERANDO QUE, na mesma decisao que deferiu o processamento do pedido de
recuperacgao judicial, o D. Juizo da Recuperagao Judicial reconheceu a atuagao unitaria e
indissociavel das Recuperandas como grupo econdmico de fato e de direito e, portanto, a
consolidacao substancial (artigo 69-J, da Lei 11.101/2005) a ensejar a apresentagdo do Plano e
sua votagado de maneira unica;

O Grupo Meqgso apresenta o presente Plano de Recuperagao Judicial, para que seja apreciado
por seus credores, nos termos a seguir dispostos:

3. INTRODUCAO

3.1 Historico do Grupo Meqgso

A Megso Distribuicao S/A, primeira empresa do Grupo, nasceu em Jundiai (SP) ha mais de 20
anos, com o proposito de conectar qualidade, confianca e eficiéncia na distribuicdo de
alimentos, especialmente proteinas e produtos congelados.

Desde o inicio, o Grupo sempre acreditou que o sucesso viria do trabalho sério, das parcerias
solidas e do respeito as pessoas — valores que se tornaram a base de sua trajetoria.

Ao longo dos anos, o Grupo Meqso cresceu, conquistou clientes em todo o estado e estruturou
um dos maiores centros de distribuicdo da regido, com capacidade de armazenamento de
milhares de toneladas de alimentos, garantindo abastecimento seguro e 4agil para
supermercados, restaurantes e varejistas.

Contudo, no ano de 2018, o Grupo Meqgso viveu o0 momento mais desafiador de sua histéria.
Um incéndio de grandes proporgdes atingiu quase todo o depdsito frigorifico, de modo que 95%
da estrutura foi destruida em poucas horas.
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Nesse grave momento, os parceiros se mantiveram ao lado e os fornecedores acreditaram na
recuperagdo do Grupo. Mesmo diante das grandes perdas, o Grupo Megso honrou com os
compromissos, pagou fornecedores e recomecgou o trabalho praticamente do zero.

Hoje, o Grupo Meqgso segue firme no propdsito de entregar qualidade e confianga, apoiada em
uma operagao moderna, com equipe comprometida e uma cultura construida sobre verdade,
resiliéncia e parceria. Com esse viés, € que o Grupo Meqso construiu uma reputagéo solida no
setor de alimentos.

Apesar dos desafios recentes que culminaram no pedido de recuperacgdo judicial, o Grupo
Megso mantém o compromisso com a transparéncia, a responsabilidade social e a
continuidade de suas atividades, buscando preservar empregos, fornecedores e clientes.

3.2 Razoes Da Crise Financeira e Necessidade de Preservagao da Empresa

O Grupo Megso vivenciou um ciclo acelerado de expansao, impulsionado por oportunidades de
mercado e crescimento da demanda. No entanto, esse avango rapido nao foiacompanhado por
ajustes estruturais adequados, o que resultou em desequilibrios operacionais e financeiros.

A trajetdria recente do Grupo Megso foi marcada por uma série de decisdes estratégicas e
conjunturas adversas que, somadas, resultaram em um desequilibrio financeiro significativo. A
mudanca de escopo do principal SKU - “Stock Keeping Unit" (Unidade de Manutencao de
Estoque), com a substituicdo do foco em carnes de aves por cortes bovinos, representou uma
inflexdo importante no modelo de negodcios da companhia. Embora a decisdo tenha sido
motivada por uma leitura de mercado que indicava maior rentabilidade no segmento bovino, a
transicao exigiu adaptacodes logisticas, operacionais e comerciais que nao foram plenamente
absorvidas no tempo necessario.

Paralelamente, o Grupo Meqgso investiu na ampliagdo de estrutura fisica, com a mudanga para
uma nova sede. Esse movimento, embora planejado para sustentar o crescimento projetado,
acabou por gerar um aumento expressivo nos custos fixos, justamente em um momento em
gue o faturamento comecava a apresentar sinais de retragao.

Outro fator critico foi o distanciamento progressivo entre as areas comercial e operacional. A
falta de alinhamento entre a promessa de venda e a capacidade de entrega comprometeu a
eficiéncia, gerando perdas, atrasos e insatisfacdo de clientes. Essa desconexdo impactou
diretamente a performance comercial e contribuiu para a redugdo da margem de contribuigéo.

A elevacdo dos custos financeiros, impulsionada por taxas de juros crescentes e maior
dependéncia de capital de giro, agravou ainda mais a situagdo. Ao mesmo tempo, os custos
logisticos dispararam, especialmente no transporte de carnes resfriadas, cuja perecibilidade
exige controle rigoroso de temperatura e agilidade na distribuicdo. A perda de produtos por
falhas nesse processo logistico representou prejuizos diretos e comprometeu a rentabilidade.
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A deterioragdo da margem foi acentuada por uma combinagao de fatores: aumento de custos,
perda de eficiéncia operacional e necessidade de praticar pregos mais agressivos para manter
a competitividade. O fechamento do “Mercado Meqso”, que funcionava como canal
complementar de escoamento e relacionamento com o consumidor final, retirou uma
importante fonte de receita e visibilidade da marca.

Com a pressao crescente sobre o caixa, o Grupo recorreu a financiamentos de curto prazo,
elevando seu nivel de endividamento. Essa alavancagem, sem o correspondente retorno em
geracao de caixa, comprometeu a capacidade de pagamento e reduziu drasticamente o poder
de compra da companhia junto a fornecedores estratégicos, afetando a negociagao de prazos,
precos e condicdes comerciais.

3.3 Mercado / Inflagao

O cendrio macroecondémico influenciou diretamente o desempenho do Grupo e o
comportamento do mercado consumidor nos ultimos anos. Entre 2023 e 2025, o Brasil
enfrentou uma inflagdo persistente nos alimentos, especialmente nas proteinas animais, com
efeitos significativos sobre o consumo das familias — fator que impacta diretamente a
demanda por produtos e servigos.

3.3.1 Evolucao dos pregos das proteinas animais

Os pregos das principais proteinas animais tiveram aumentos expressivos, afetando o poder de
compra da populacéo e alterando padrdes de consumo:

Carne bovina: aumento de pregos acumulados de mais de 75% até 2023, com
projecdo de +15% em 2025. O consumo per capita caiu de 42 kg para 32 kg,
refletindo na substituicdo por alternativas mais acessiveis.

Carne de frango: aumento de 86% até 2023, com crescimento de consumo de
9,5%, tornando-se a principal fonte de proteina animal nas familias brasileiras.

Carne suina: valorizagao de 70%, com aumento de consumo de 24%, indicando
maior aceitacdo e adaptacao ao orgamento doméstico

Durante esse periodo, dois fatores centrais afetaram diretamente os custos
logisticos no Brasil:

3.3.2 Inflagao brasileira

A inflacdo acumulada entre 2022 e 2024 foi superior a 15%, com destaque para 0 grupo
Transportes, que teve alta de 7,14% sé em 2023.

Combustiveis como gasolina e etanol subiram 12,09% e 17,58%, respectivamente, enquanto
o diesel teve queda nas refinarias, mas manteve preco elevado nos postos devido a cadeia de
distribuigéo.
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Pedagios foram reajustados em 4,7% em 2025, elevando o custo por viagem comercial em
rodovias estratégicas.

A inflagdo também encareceu manutengdo de veiculos, pecgas, pneus € mao de obra
especializada

3.3.3 Gestao - Administrativa/Financeira/Operacional

A crise enfrentada pelo Grupo Meqso decorre de um conjunto de fatores estruturais e
operacionais que, ao longo do tempo, comprometeram a sustentabilidade financeira das
empresas. Embora o ambiente econdmico tenha apresentado desafios relevantes, alguns fatos
contribuiram para o agravamento do cenario.

A reestruturacao organizacional, com alteragdes na equipe e na estrutura de comando, gerou
descontinuidade na gestao das informacdes, dificultando o controle e a tomada de decisdes
estratégicas. A auséncia de integracao entre o sistema ERP (Enterprise Resource Planning) e a
contabilidade comprometeu a acuracidade dos dados financeiros, prejudicando o
planejamento e a previsibilidade de resultados.

Simultaneamente, o Grupo enfrentou uma reducao no poder de compra e aumento expressivo
dos custos logisticos. A mudancga no perfil das entregas, aliada a baixa ocupacao da frota e a
elevacao do prego do diesel, impactou diretamente a margem operacional e a eficiéncia da
malha logistica.

3.4 Inadimpléncia

Houve também consideravel aumento na inadimpléncia, comprometendo ainda mais a liquidez
da companhia.

O grafico abaixo e os numeros referentes ao faturamento e vencimentos demonstram a
elevacao dos indices de inadimpléncia, principalmente nos anos de 2024 e 2025, que afetaram
sensivelmente as operacdes das empresas, 0 que resultou no ajuizamento do pedido de
recuperacao judicial:

Soma de média més

Inadimpléncia - Média Més Ano

200.000,00
150.000,00

100.000,00
B Total

50.000,00

2022 2023 2024 2025

ano -
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Esse diagnostico reforca a necessidade de reestruturagcao profunda nos processos internos,
com foco na governanga financeira, na revisdo dos critérios de crédito e na adogéao de praticas
mais conservadoras e sustentaveis para garantir a salde financeira no médio e longo prazo.

Em suma, a crise financeira do Grupo Meqgso néao foi fruto de um Unico evento, mas sim
decorrente de fatores externos, decorrentes de inadimpléncia e aumento dos custos logisticos,
somadas a um ambiente operacional desafiador. O plano de recuperacao, ora apresentado,
busca justamente corrigir tais pontos, restabelecendo o equilibrio financeiro e a
sustentabilidade do negdcio.

3.5 Da Capacidade de Superacao da Crise e Objetivo Deste Plano

Objetivo do Plano. O plano de recuperagcdo do Grupo Megso tem como principal objetivo
reorganizar as empresas, garantir a continuidade e preservar tudo o que foi construido ao longo
de mais de 20 anos de histéria no setor de distribuicdo de alimentos e proteinas. Mais do que
um processo financeiro, este € um movimento de reconstrugéo e fortalecimento.

O Grupo Megso busca restabelecer o equilibrio econémico, preservar empregos e honrar
compromissos com credores, fornecedores e parceiros, assegurando que a operacgao siga

contribuindo para o abastecimento e a seguranga alimentar de milhares de clientes.

Por meio deste plano, as Recuperandas se comprometem a:

» Reduzir o endividamento e equilibrar o fluxo de caixa;

> Aprimorar a eficiéncia operacional e logistica;

> Fortalecer relagbes comerciais e recuperar a confianga do mercado;

> Retomar o crescimento sustentavel, com base em governancga e gestao.

Este plano representa o compromisso do Grupo Megso com um futuro sélido, transparente e
viavel, com um novo ciclo de estabilidade, credibilidade e geracdo de valor.

Viabilidade Econémica do Plano. Em cumprimento ao disposto nos incisos Il e lll do art. 53 da
Lei de Recuperacao Judicial, as razdes de viabilidade econdmica deste Plano, o laudo
econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos das Recuperandas, subscritos por
especialistas, encontram-se, respectivamente, nos ANEXOS | e ll, sendo parte integrante deste
Plano.

4. PREMISSAS FUNDAMENTAIS - Alicerces Economico-Financeiros

Para que as Recuperandas possam alcancar o soerguimento econdémico, financeiro e
operacional almejado, € imprescindivel a continuidade das atividades empresdrias com a
manutencao da fonte produtora.

Apesar das adversidades enfrentadas nos ultimos periodos, o Grupo Megso mantém alicerces
econdmico-financeiros que demonstram sua viabilidade e justificam a adogdo do presente
plano de recuperagéo judicial como instrumento legitimo de superagao da crise.

1
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O Grupo disp06e de estrutura operacional consolidada, com ativos relevantes, equipe técnica
qualificada e uma carteira de clientes fidelizada, o que evidencia sua capacidade de retomada.
Além disso, o Grupo Meqgso atua em um segmento com demanda recorrente, o que reforga seu
potencial de geracéo de caixa e sustentabilidade no médio e longo prazo.

A marca construida ao longo dos anos, o conhecimento técnico acumulado e a presenca no

mercado conferem as Recuperandas uma vantagem competitiva que pode ser potencializada
com a reorganizagao de seus passivos e a adogao de praticas de governanga mais eficientes.

5. O PROJETO DE REESTRUTURAGAO DO GRUPO MEQSO

5.1 Meios de Recuperacao

Para contornar o momento delicado e efetivamente superar a situacao de crise, o Grupo Meqso
propde a possibilidade de adocdo, de forma conjunta por suas sociedades integrantes, de
medidas previstas nos artigos 50 e 53, da LRFE, e outras legalmente possiveis.

5.2 Reestruturacao de Dividas
Para que o Grupo Meqso consiga alcancar o almejado equilibrio econémico-financeiro, com a
manutencao de atividades e aquisi¢cao de novos contratos, sera indispensavel a reestruturagao

de suas dividas perante os Credores Concursais, tudo em consonancia com sua projecao de
caixa, como abaixo transcrito:

12

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MATHEUS INACIO DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2025 as 17:33 , sob o niUmero W41025700295873

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000647-12.2025.8.26.0354 e codigo terwQEO06.



™
fls. 4199 ~
o]
Lo
(]
[aN]
o
o
N~
Lo
[aN]
o
-
=
o
)
()
£
s}
c
o
Qo
o
7]
™
o
N~
—
]
T
Ln
N
o
N
~
—
—
~
<
—
£
()
o
o]
8
o
(8]
o
2
o
S
, o
MEQSO DEMONSTRATIVO DE RESULTADO DO EXERCICIO - PROJETADO o
S
O
DEMONSTRATIVO ANO 1 AND 2 ANO 3 ANO 4 ANOS ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12 ANO 13 ANO 14 (8
IRECEITA BRUTA 228.500.000 253.250.000 270.200.000 282.450.000 294.752.500 308.411.781 315.682.928 321.646.586 324.440.052 3217.514.952 331.788.823 338.349.034 350.462.995 355.7!4.155(%
RECEITA BRUTA DE VENDAS 228.500.000 253.250.000 270.200.000 282.450.000 294.752.500 308.411.781 315.682.928 321.646.586 324.440.052 327514952 331.788.823 338.349.034, 350.462.995 356.784.255, D)
o
IDEDUCOES DA RECEITA BRUTA {2.283.750) (2.522.500) (2.692.250) (2.815.563) (2.937.816) (3.073.873)|  (3.150.061) (3.209.398)  (3.238.591) (3.269.827) (3.312.052)|  {3.376.291) (3.495.124) {3.560.980) b
(- ) IMPOSTOS SOBRE VENDA (1.141.250) (1.256.250) (1.341.250) (1.403.313) (1.464.053) (1.531.814) (1.571.647) (1.601.165) (1.616.390) (1.632.252) (1.653.108) {1.684.546) (1.742.809) (1.777.058]%
IS
(- ) DEVOLUGOES (1.142.500) (1.266.250) (1.351.000) (1.412.250) (1.473.763) (1.542.059) (1.578.415) (1.608.233) (1.622.200) (1.637.575) (1.658.944) {1.691.745) (1.752.315) (1.783.921, 4
RECEITA L/QUIDA 226.216.250 250.727.500 261.507.750 279.634.438 291.814.684 305.337.908 312.532.866 318.437.188 321.201.461 324.245.126 328.476.771 334.972.743 346.967.871 353.123.27&%
ICUSTOS DOS PRODUTOS / SERVIGOS | (207.698.750)( (230.413.750)| (245.560.000)| (256.735.500)| (267.979.775)| (280.404.471)| (287.008.964)| (292.442.893)| (294.997.197) (297.798.857)| (301.660.079)| (307.617.621)| (318.679.826)| (324.451.422) E
() CUSTOS DE MERCADORIA (199.718.750) (221.593.750) (236.425.000) (247.143.750) (257.908.438) 309) (276.222.562) (281.440.763) (283.885.045) (286.575.583) (290.315.220) (296.055.405) 1311186223‘3'/:,
-]
(-) GASTOS LOGISTICOS (7.980.000) (8.820.000) (9.135.000) (9.591.750) 10.071.338) (10.544.162) (10.786.402) (11.002.131) (11.112.152) (11.223273) (11.344.859) (11.562. (12.024.705) (12.265.199>
L
LUCRO BRUTO 18.517.500 20.313.750 21.947.750 22.898.938 23.834.909 24.933.437 25.523.902 25.994.295 26.204.264 26.446.269 26.816.692 27.355.122 28.288.045 28.771.8535
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (15.312.550) (15.959.910) {16.410.214) (17.450.957) (18.351.430) (19.270.555) (19.783.823) (20.216.214) {20.437.044) (20.660.106) (23.288.577) {23.719.834) (24.534.374) (15.020.713]-§
DESPESAS COMERCIAIS (1.404.000) (1.549.800) (1.605.690) (1.685.975) (1.770.273) (1.853.517) (1.895.963) (1.933.882) (1.953.221) (1.972.753) (1.994.571) {2.032.827) (2.114.141) (2.156.423) g
DESPESAS COM TAXAS (105.600) (110.880) (110.880) (116.424) {122.245) (128.357) (130.925) (133.543) (134.879) (136.227) {138.952) (141.731) (147.400) (150.345'._
r r 4 r r r r | 4 | 4 r
RESULTADO FINANCEIRO {2.478.950) (2.531.398) (2.531.398) (2.563.525) (2.579.776) (2.588.715)|  (2.604.007) (2.611.317)[  (2.615.045) (2.618.810) (387.917) (393.154) (408.880) (#17.058/P
r r r r r r r 4 r (D
RESULTADO NAQ OPERACIONAL (] 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 lm:
ITOTAL DESPESAS (19.301.100) (20.151.987) {20.658.182) (21.816.881) (22.823.725) (23.841.145) (24.414.717) (24.894.956) {25.140.188) (25.387.897) (25.810.017) (26.287.546) (27.204.794) (17.744.552§
RESULTADO ANTES IR/CSLL | (783.600) 161.763 1.289.569 1.082.057 1.011.1!5| 1.0!2.153| 1.109.185 1.0994!3!| 14064.076| 1.058.372 1.DO&.675| 1.067.576| 1.083,151| 1.027.!0%
O
PROVISAO IRPJ / CSLL 0 (14.500) (282.917) {233.530) {216.662) (235.966) (239.986) (237.643) (229.250) (227.893) {215.589) (230.083) (233.814) (220.498 i
RESULTADO DO EXERCICIO (783.600) 147.263 1.006.651 848.527 794523 856.327 869.199 861.696 834.826 830.480 791.086 837.493 849.437 306.80(3
EBITDA - RS 1.695.350 2.693.161 3.820.966 3.645.582 3.590.961 3.681.008 3.713.192 3.710.656 3.679.121 3.677.183 1.394.592 1.460.729 1.492.131 1,‘“.35&%
%s/RL 0,75 1,07 1,43 1,30 1,23 1,11 1,19 1,17 1,15 1,13 0,42 0,44 0,43 ﬂ,lf:
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6. Proposta de Reestruturacao dos Créditos

6.1 Consolidacao Substancial

fls. 4200

Foi deferida pelo Juizo da Recuperagéo Judicial a consolidagao substancial, de acordo com o
artigo 69-J, da Lei 11.101/2005, nos termos da r. decisdo proferida em 11/09/2025 e
disponibilizada no DJEN de 12/09/2025, devendo as regras e diretrizes deste plano seguirem

essa premissa, qual seja, um plano Unico para o Grupo Megso e com votagao Unica.

6.2 Disposicoes Gerais

As Recuperandas pagardo os Créditos Sujeitos ou Aderentes na forma deste Plano. As
disposicoes a seguir aplicam-se a todos os Credores Concursais das Recuperandas ou

Aderentes, independentemente da classe, naquilo que lhes couber e lhes for aplicavel.

6.3 Quadro de Credores

Para projecao de pagamentos, leva-se em conta o quadro de credores apresentado inicialmente
pelas Recuperandas e que consta do edital previsto no art. 52, 81°, da Lei 11.101/2005, a seguir:

RELAGAO DE CREDORES - GRUPO MEQSO

Classe

Valorizacao

Classe | (Trabalhista)

R$ 335.689,16

Classe Il (Garantia Real)

R$ -

Classe lll (Quirografaria)

R$ 81.669.104,33

Classe IV (ME e EPP)

R$ 2.341.728,49

6.4 Pagamento dos créditos trabalhistas - Classe |

Os Credores da Classe | serao pagos nos seguintes termos:

a) Para fins deste plano de recuperacgao judicial, os Créditos Trabalhistas, assim
considerados aqueles oriundos da relacao de trabalho ou acidente de trabalho,
serdo pagos de acordo com o previsto no artigo 54, da Lei 11.101/2005, até o

montante de 150 saldrios-minimos;

b) Osvalores de cada credor que excederem o montante de 150 salarios-minimos,
nao obstante mantenham a natureza trabalhista, serdo pagos na forma prevista
na clausula 6.6, de acordo com as previsoes existentes aos Credores da Classe
lll = Quirografarios, com base no Enunciado Xlll do Grupo de Camaras

Reservadas de Direito Empresarial', do TJSP;

' Admite-se, no ambito da recuperagéo judicial, a aplicagéo do limite de 150 salarios minimos, previsto
no art. 83, I, da Lei n® 11.101/2005, que restringe o tratamento preferencial dos créditos de natureza

14
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c) De acordo com as premissas indicadas nas alineas “a” e “b”, os Créditos
Trabalhistas serao pagos em até 12 parcelas, contadas da data da publicacao
da decisdo que homologar o plano e conceder a Recuperagao Judicial, nos
termos do artigo 54, da Lei 11.101/2005, respeitado o limite de 150 (cento e
cinguenta) salarios-minimos previstos;

Os pagamentos serao corrigidos pelo indice IPCA e remunerados por juros de 2% a.a. (dois por
cento ao ano), incidentes a partir da publicagao da decisdo homologatéria do plano;

6.4.1 Créditos de natureza salarial (art. 54, 8 unico da LFRE)

Os Créditos de natureza estritamente salarial que integram a Lista de Credores, até o limite de
5 (cinco) salarios-minimos por trabalhador, vencidos nos 3 (trés) meses anteriores a Data do
Pedido, serdo pagos em até 30 (trinta) dias apds a Homologacao Judicial do Plano, sem a
incidéncia de multas, mediante a quitagao integral do contrato de trabalho e de todas as dividas
dele decorrentes, ressalvadas eventuais diferengas em verbas e valores ainda sub judice.

6.5 Créditos com garantia real - Classe Il.

Até o momento, ndo ha credores com garantia real. Eventual crédito que for habilitado nesta
classe ou a ela reclassificado, recebera as mesmas condigdes dos créditos quirografarios, na
forma do item 6.6 abaixo.

6.6 Pagamento de créditos quirografarios — Classe lll.

Os credores listados na Classe lll - Quirografarios - serdo pagos de acordo com as modalidades
abaixo:

a) Credores arrolados por valores até R$ 30.000,00: Pagamento em 36 (trinta
e seis) parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos em 06
(seis) meses contados da data da publicacao da homologacéao judicial do
plano, com desagio de 50% sobre o valor do crédito relacionado na lista de
Credores;

b) Credores com valor de R$ 30.000,01 a R$ 100.000,00: Pagamento em 72
(setenta e duas) parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos
em 12 (doze) meses contados da data da publicagdo da homologacéo

trabalhista (ou a estes equiparados), desde que isto conste expressamente do plano de recuperagdo
judicial e haja aprovagdo da respectiva classe, segundo o quérum estabelecido em lei.
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judicial do plano, com deségio de 70% (setenta por cento) sobre o valor do
crédito relacionado na lista de Credores;

c) Credores com valores superiores a R$ 100.000,00: Pagamento em 144
(cento e quarenta e quatro) parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos
pagamentos em 24 (vinte e quatro) meses contados da data da publicagcao
da homologacéo judicial do plano, com desagio de 85% (oitenta por cento)
sobre o valor do crédito relacionado na lista de Credores;

Os pagamentos referentes aos credores da Classe lll serdo corrigidos pelo indice IPCA e
remunerados por juros de 2% a.a. (dois por cento ao ano), incidentes a partir da publicacédo da
decisdo homologatoéria do plano;

6.7 Pagamento dos Credores ME/EPP - Classe IV

Os credores listados na Classe IV (Quirografarios ME e EPP) serdo pagos de acordo com as
modalidades abaixo:

a) Credores listados por valores até R$ 30.000,00: Pagamento em 36 (trinta
e seis) parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos em 06
(seis) meses contados da data da publicacdo da homologacéao judicial do
plano, com desagio de 50% sobre o valor do crédito relacionado na lista de
Credores;

b) Credores com valor de R$ 30.000,01 a R$ 100.000,00: Pagamento em 72
(setenta e duas) parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos
em 12 (doze) meses contados da data da publicagcdo da homologacao
judicial do plano, com desagio de 70% (setenta por cento) sobre o valor do
crédito relacionado na lista de Credores;

c) Credores com valores superiores a R$ 100.000,00: Pagamento em 144
(cento e quarenta e quatro) parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos
pagamentos em 24 (vinte e quatro) meses contados da data da publicagcdo
da homologacao judicial do plano, com desagio de 85% (oitenta por cento)
sobre o valor do crédito relacionado na lista de Credores;

6.8 Credores apoiadores - Fornecedores

Para os credores fornecedores das Classes lll e IV que votarem favoravelmente ao plano e
contribuirem para a continuidade e fomento das atividades do Grupo Megso, através do
fornecimento de bens, servigos, créditos e outros, dentro das condi¢des normais de prazos e
precos adotados pelo mercado, e das demandas e necessidades operacionais avaliadas a
critério das Partes contratantes, sera concedido tratamento diferenciado, nesta subclasse de
Credores Apoiadores.
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Para os credores das Classes lll e IV que sejam fornecedores de produtos e servigos no curso
do cumprimento do plano, sera pago, a cada més subsequente ao més de fornecimento do
produto e/ou servigo demandado pelo Grupo Meqgso, um percentual adicional sobre o valor do
produto ou servigo fornecido no més, a titulo de antecipagao das parcelas do crédito que lhe
for devido, aplicado o desagio e sem caréncia, consideradas as seguintes hipoteses:

Concessio de Prazo Pagamento Adicional
15 dias 0,25%
30 dias 0,50%

6.9 Credores Extraconcursais Aderentes.

Os Credores Extraconcursais que desejarem se sujeitar a Recuperacao Judicial e receber os
seus créditos na forma deste Plano poderao fazé-lo, mantendo a sua condi¢do de Credores
Extraconcursais, ainda que ocorra a convolagao em faléncia da Recuperagéo Judicial, desde
que comuniquem as Recuperandas até o 60° (sexagésimo) Dia Corrido contado da
Homologacéo Judicial do Plano, por meio do envio de notificacdo por escrito, retroagindo os
efeitos do exercicio da opgcdo a data de Aprovagdo do Plano (“Credores Extraconcursais
Aderentes”).

6.10 Dados Cadastrais e Contas Bancarias dos Credores.

Todos os pagamentos previstos neste plano seréo feitos somente apds o envio pelos Credores
de seus dados cadastrais e informag6es bancarias atualizadas, que deverdo ser enviadas ao
endereco eletrénico credores.ri@megso.com.br. Afalta do envio de tais informacdes em tempo
razoavel para que as Recuperandas possam realizar o pagamento respectivo nos termos deste
Plano nao configurara seu descumprimento e nao incidird multas, encargos ou atualizacdes de
qualquer natureza sobre pagamento que nao tenham sido realizados pela falta de tais
informacoes.

6.11 Efetivacao do Pagamento.

Os Créditos serao pagos aos Credores por meio da transferéncia direta de recursos a conta
bancaria do respectivo Credor, por meio de documento de ordem de crédito ou transferéncia
eletronica disponivel, facultado as Recuperandas a contratacdo de agente de pagamento para
tal finalidade, valendo o comprovante respectivo como recibo e prova de quitacéo.
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7. Efeitos do Plano

7.1 Vinculacgao do Plano.

As disposicdes do Plano vinculam as Recuperandas, os Credores e seus respectivos
cessionarios e sucessores, a partir da Concessao da Recuperacéo Judicial nos termos do art.
59 da LRF.

7.2 Novacgao.

Todos os Créditos Concursais serao novados por este Plano e serdo pagos na forma por ele
estabelecida, na forma do artigo 59 da LRF, tendo seus efeitos de novagado aplicados as
Devedoras e, com relagao aqueles que votaram favoravelmente e ndo apresentaram ressalvas,
a novacao sera estendida aos garantidores pessoais e/ou devedores solidarios das obriga¢cdes
novadas.

Mediante a referida novacéao, todas as obrigacdes, covenants, indices financeiros, hipdteses de
vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigacbes e garantias que sejam
incompativeis com as condig¢des deste Plano deixardo de ser aplicaveis.

7.3 Quitagao.

Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste Plano acarretardo automaticamente e
independentemente de qualquer formalidade adicional a quitagdo plena, irrevogavel e
irretratavel, de todos os Créditos de qualquer tipo e natureza contra as Recuperandas, inclusive
juros, correcao monetaria, penalidades, multas e indenizacdes. Com a ocorréncia da quitacao,
os Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado todos e
quaisquer Créditos, e ndo mais poderao reclama-los, contra as Recuperandas, controladas,
subsidiarias, afiliadas e coligadas e outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo
societario e econémico.

8. Di ico rai

8.1 Efeito Vinculativo das Modifica¢oes do Plano.

Os aditamentos, alteragbes ou modificagbes ao Plano vinculardo as Recuperandas e seus
Credores e os Credores dissidentes, e seus respectivos cessionarios e sucessores, a partir de
sua aprovacéao pela Assembleia de Credores, na forma dos artigos 45 ou 58 da LRF.

8.2 Descumprimento do plano.

Para fins deste Plano, estard efetivamente caracterizado seu descumprimento caso as
Recuperandas, apds o recebimento de notificagcdo enviada por parte prejudicada em
decorréncia de descumprimento de alguma obrigagdo do Plano, ndo sanem referido
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descumprimento no prazo de até 30 (trinta) dias contado do recebimento da notificagcao. Nesse
caso de ndo saneamento, as Recuperandas deverao requerer ao Juizo, no prazo de 3 (trés) dias
Uteis, a convocacado de Assembleia de Credores, no prazo de 15 dias, com a finalidade de
deliberar acerca da medida mais adequada para sanar o descumprimento.

8.3 Contratos Existentes e Conflitos.

Na hipotese de conflito entre as disposi¢cdes deste Plano e as obrigacdes previstas nos

contratos celebrados com qualquer Credor anteriormente a Data do Pedido, este Plano
prevalecera.

8.4 Anexos.

Todos os Anexos deste Plano séo a ele incorporados e constituem parte integrante do Plano. Na
hipétese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e qualquer Anexo, o Plano
prevalecera.

8.5 Comunicagoes.

Todas as notificagoes, requerimentos, pedidos e outras comunicagbes as Recuperandas,
requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes, devem ser feitas por escrito e
serdo consideradas realizadas quando enviadas por e-mail ao seguinte endereco eletrénico:
credores.ri@meqgso.com.br.

8.6 Data do Pagamento.

Na hipoétese de qualquer pagamento ou obrigacdo prevista neste Plano estar prevista para ser
realizada ou satisfeita em um dia que ndo seja um Dia Util, o referido pagamento ou obrigagao
podera ser realizado ou satisfeita, conforme o caso, no primeiro Dia Util seguinte.

8.7 Divisibilidade das Previsoes do Plano.

Na hipotese de qualquer termo ou disposi¢cdo do Plano ser considerada invalida, nula ou
ineficaz pelo Juizo da Recuperagao, o restante dos termos e disposicdes do Plano devem
permanecer validos e eficazes.

8.8 Antecipacao de pagamento.

Caso seja configurado algum Evento de Liquidez ou se houver disponibilidade de caixa que nédo
comprometa a estabilidade financeira e a continuidade da operacéo, atendendo as premissas
estabelecidas neste Plano, o Grupo Meqgso podera, a seu exclusivo critério, instituir a
Amortizacdo Antecipada e/ou o Leildo Reverso junto aos Credores, permitindo um incremento
de pagamento aos que oferecerem o maior desagio percentual em relagao aos seus créditos,
até o limite do valor resultante do referido evento, sem prejuizo das obrigagcdes assumidas com
0s demais credores.
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8.9 Amortizagao Antecipada.

A Amortizagao Antecipada consistira na incidéncia de um percentual sobre o valor nominal do
Crédito, que sera destinado para abater, total ou parcialmente, o saldo devedor do Crédito. A
Amortizacdo Antecipada se encerra na medida em que o crédito habilitado na Recuperagéao
Judicial for integralmente quitado, considerando as condi¢des de pagamento previstas no PRJ.

8.10 Leilao Reverso.

Quando da realizacdo do Leildo Reverso, as Recuperandas promoverdo a publicagdo do
competente Edital, a ser publicado no Diario Oficial, em que constarao as regras especificas
para participagao, tais como prazo, condicdo de pagamento, desagio minimo, volume de
crédito, dentre outros, em observancia aos principios da transparéncia e da publicidade.

8.11 Lei Aplicavel.

Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos, interpretados e
executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.

8.12 Eleicao de Foro.

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano ou aos
Ativos das Recuperandas serao resolvidas pelo Juizo da Recuperacgao, até o encerramento do
processo de Recuperacao Judicial.

Jundiai/SP, 14 de novembro de 2025

Assinado de forma digital por

ARNALDO FERRARQ ARNALDO FERRARO

NETO:31812540884
NETO:31812540884 pados: 2025.11.14 16:56:47

-03'00'
MEQSO DISTRIBUICAO S.A
MEQSO HOLDING LTDA.
AFN HOLDING LTDA
A FERRARO NETO SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA.-ME
CPSNETO SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA.
SP1NETOSERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA.
CDNETO SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA.
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Laudo de viabilidade econdmico e financeiro

Em atendimento a solicitacdo de V.Sas., vimos pela presente, apresentar sob anexo o Laudo econdmico e
financeiro demonstrando a viabilidade econdémica da operacdo da recuperanda MEQSO DISTRIBUIGCAO S.A. - EM
RECUPERAGCAO JUDICIAL, sociedade andénima fechada inscrita na CNPJ sob o n° 67.758.169/0001-86; MEQSO HOLDING
LTDA. — EM RECUPERAGCAO JUDICIAL, sociedade empresdria limitada, inscrita na CNPJ sob o n°® 46.981.705/0001-38;
AFN HOLDING LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade empresdria limitada, inscrita na CNPJ sob o
n°®34.928.288/0001-80, A FERRARO NETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA. -ME - EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade
empresaria limitada, inscrita na CNPJ sob o n°08.715.529/0001-01; CPSNETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA. - EM
RECUPERAGAO JUDICIAL, sociedade empresdria limitada, inscrita na CNPJ sob o n°. 55.083.731/0001-30; SP1NETO
SERVIGCOS ADMINISTRATIVOS LTDA. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL, sociedade empresaria limitada, inscrita na CNPJ sob
on°. 56.101.712/0001-51; CDNETO SERVIGCOS ADMINISTRATIVOS LTDA. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL, sociedade empreséaria
limitada, inscrita na CNPJ sob o 54.757.530/0001-08, todas com principal estabelecimento e administracdao
central na Rua Wilhelm Winter, n® 350, Distrito Industrial, Jundiai/SP, CEP:13.213-000, doravante em conjunto
denominado “GRUPO MEQSO”, para atendimento do inciso III do art. 53 da Lei 11.101/05.
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Laudo Econdmico-Financeiro

Parecer Técnico sobre o Plano de Recuperacdo Judicial Lei n°. 11.101/05 / Lei n°. 14.112/20 das recuperandas:

MEQSO DISTRIBUICAO S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ n°67.758.169/0001-86;

MEQSO HOLDING LTDA - EM RECUPERAGCAO JUDICIAL, CNPJ n°46.981.705/0001-38;

AFN HOLDING LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ n°34.928.288/0001-80,

A FERRARO NETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA - ME - EM RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ n°08.715.529/0001-01;
CPSNETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ n° 55.083.731/0001-30;

SPINETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ n° 56.101.712/0001-51;

CDNETO SERVIGOS ADMINISTRATIVOS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL, CNPJ n° 54.757.530/0001-08.

Data — Base: 30 de setembro de 2025
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1. Consideragdes Iniciais
O presente Laudo Econdmico-Financeiro (“Laudo”) tem como objetivo avaliar a viabilidade econdémico-
financeira uUnica e exclusivamente no ambito do Plano de Recuperacdo Judicial (“PRJ”) das empresas MEQSO
DISTRIBUICAO S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade anénima fechada inscrita na CNPJ sob o n°
67.758.169/0001-86; MEQSO HOLDING LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade empresaria limitada, inscrita na
CNPJ sob o n° 46.981.705/0001-38; AFN HOLDING LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade empresaria limitada,

inscrita na CNPJ sob o0 n°34.928.288/0001-80, A FERRARO NETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA. -ME - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, sociedade empresaria limitada, inscrita na CNPJ sob o n©°08.715.529/0001-01; CPSNETO SERVICOS
ADMINISTRATIVOS LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade empresdria limitada, inscrita na CNPJ sob o n°.
55.083.731/0001-30; SPINETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade empresaria
limitada, inscrita na CNPJ sob o n°. 56.101.712/0001-51; CDNETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA. - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, sociedade empresaria limitada, inscrita na CNPJ sob o 54.757.530/0001-08, todas com principal
estabelecimento e administracdo central na Rua Wilhelm Winter, n°® 350, Distrito Industrial, Jundiai/SP,
CEP:13.213-000, doravante em conjunto denominado “GRUPO MEQSO”, com vistas ao cumprimento quanto determinado
pelo art. 53, III, atestando a aplicabilidade e viabilidade do plano de recuperacdo judicial, baseando-se nas
premissas aqui adotadas e as ressalvas contidas neste documento.

O Laudo foi elaborado com base em informacdes fornecidas pela recuperanda, visitas e discussdes Jjuntos
aos gestores. Para alcancar o objetivo deste trabalho, foram utilizados fatos histdéricos, informacdes
macroecondémicas e de mercado. As analises contidas neste Laudo sdo baseadas em projecdo de resultados futuros
através de premissas alinhadas Jjuntamente com os gestores da “GRUPO MEQSO”.

Algumas das consideracgdes descritas neste Laudo sdo baseadas em eventos futuros que representam a
expectativa da recuperanda e de seus gestores, consultores e demais prestadores de servico, a época em que
tais consideracgdes foram elaboradas. Este Laudo ndo é necessariamente indicativo de resultados futuros, que
poderdo ser significativamente mais ou menos favoraveis do que os sugeridos nestas projecgdes, tendo em vista,
ainda, que estas analises sdo intrinsecamente sujeitas a incertezas e diversos eventos ou fatores que estéo
fora do controle da Premium Contabilidade e Servicos e do prdéprio “GRUPO MEQSO”.
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A Premium Contabilidade e Servicos ndo assume qualquer responsabilidade caso os resultados futuros sejam
diferentes substancialmente das projecdes apresentadas neste Laudo Econdmico e ndo presta qualgquer representacdo
ou garantia em relacd&o a tais estimativas.

A Premium Contabilidade e Servicos é uma empresa independente. Fundada em 2009, a empresa relne
profissionais com longa experiéncia no segmento contabil e amplo conhecimento setorial. Declara que nenhum dos
sbécios ou profissionais do seu quadro de colaboradores tem qualgquer interesse financeiro no “GRUPO MEQSO” e
gue seus honorarios né&o foram baseados e ndo tém qualquer relacdo com o0s valores aqui reportados, assim como
ndo sdo varidveis em funcdo destes.
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2.Breve Histérico do “GRUPO MEQSO"”

O “Grupo MEQSO” tem sua histéria iniciada hd mais de 20 anos no interior do estado de S&o Paulo, momento
em que o sécio fundador das empresas comecou a atuacdo no mercado de distribuicdo de alimentos no municipio de
Campinas.

Com visdo voltada ao empreendedorismo, em 2009 destinou e concentrou as atividades no municipio de
Jundiai/SP, tendo em vista o mercado promissor de distribuicdo de alimentos no entorno regional, de maneira
que logo foili dado inicio a venda especifica de proteina de frango, diretamente nos estabelecimentos dos
clientes.

Desde o inicio das operacgdes, o “GRUPO MEQSO” sempre priorizou o investimento e aprimoramento tecnoldgico
das atividades desenvolvidas, principalmente visando a preservacdo da qualidade e tempo de validade dos
alimentos, visando, com isso, longo periodo de manutencdo de distribuicdo a seus clientes.

Passados 04 anos desde a efetiva instalacdo no municipio de Jundiai/SP e com um crescimento substancial
e sustentado no mercado, em 2013 o “GRUPO MEQSO” aumentou os investimentos e criou um centro de distribuicéo
de aproximadamente 700m2?, com capacidade de armazenamento de 150 toneladas de alimentos, o que, via de
consequéncia, possibilitou aumentar a carteira de clientes e impulsionou o faturamento do “GRUPO MEQSO”, com
a implementacgdo de comércio atacadista de alimentos, além do aumento na comercializagdo varejista no mercado
de carnes.

E, em que pese o sucesso das atividades ao longo dos anos, é fato gque no ano de 2018 o “GRUPO MEQSO”
acabou sendo afetada por um tragico incéndio no centro de distribuicdo utilizado, o que destruiu cerca de 120
toneladas de alimentos armazenados e que estavam prontos para a efetiva comercializacido, além de diversos
maquindrios utilizados na movimentagdo dos produtos.

No entanto, sempre com viés voltado para a superacdo de dificuldades, o “GRUPO MEQSO” conseguiu superar
a situacdo, de maneira que no final do mesmo ano de 2018 inaugurou um novo centro de distribuicdo, de 3.500m?,
com capacidade de armazenamento de 250 toneladas de alimentos.
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Foi entdo que, com os investimentos realizados, o “GRUPO MEQSO” se tornou referéncia no mercado de atuacéo
na regido do interior do estado de S&o Paulo, sendo que, com as consequéncias decorrentes da pandemia da Covid-
19 no ano de 2020, o “GRUPO MEQSO” ampliou o “mix” de produtos para fins de distribuicédo, a fim de atingir um
numero maior de clientes e de consumidores, tanto de alimentos congelados, quanto secos e de longa validade.

Em razdo deste recorrente crescimento, no ano de 2023 houve um novo projeto de expansdo do “GRUPO MEQSO”,
com a realocacdo do centro de distribuicdo e aumento da capacidade de armazenamento. Assim é que, implementou-
se uma nova estrutura de 16.000 m?, que possuil capacidade de 2.500 posicbes/pallets e 2.000 toneladas de
produtos alimenticios, distribuidos entre estacdo de conferéncia climatizada, cémara fria e estoque seco, todos
altamente automatizados:
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ESTOQUE SECO

Com o aumento das atividades e necessidade de expansédo, o “GRUPO MEQSO” inaugurou em 2024 novos escritérios
de vendas, localizados nas cidades de Campinas e Sdo Paulo, a fim de fortalecer as atividades em tais regides,
sendo que, atualmente, a atuagcdo do Grupo chega a aproximadamente 150 cidades do estado, com projecdo futura
para um aumento da respectiva capacidade.

O sucesso alcancado pelo “GRUPO MEQSO” se tornou referéncia no segmento, de maneira gue conta com uma
carteira de grandes e renomados clientes em seu portfdélio, dentre os quais estdo os seguintes:
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Atualmente, o “GRUPO MEQSO” gera aproximadamente 200 empregos diretos além de outros 100 indiretos, que
atuam nas Aareas administrativa, vendas, distribuicdo e marketing.

Entretanto, em que pese todos esses pontos, a relevadncia do “GRUPO MEQSO” na regido, os investimentos,
bem como a expertise no setor de atuacdo, é fato que atualmente o “GRUPO MEQSO” vivencia uma crise financeira
transitdéria que necessita ser remediada, razdo pela qual se fez necessario o ajuizamento do presente pedido de
recuperacdo Jjudicial, nos termos da Lei 11.101/2005,pois trard um ambiente propicio para alcancar uma solucédo
equilibrada do passivo, permitindo-se a preservacdo das empresas, com manutencdo da fonte produtora, do emprego
e consequente exercicio de sua funcdo social, estimulando-se a atividade econdmica, de modo a atender os

interesses dos credores e agentes da economia envolvidos na atividade empresarial.
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3.Causa da Crise

Apesar da rapida expansdo nos Ultimos anos e realizacgdo de diversos investimentos em tecnologia e aumento
da capacidade de armazenagem, o “GRUPO MEQSO” vem enfrentando as consequéncias decorrentes da alta geral dos
precos dos alimentos e da queda do poder de compra da populacdo, em razdo do aumento da inflacdo (especialmente
dos alimentos) no pais nos ultimos 02 anos e taxas de juros que atingiu sobremaneira os custos financeiros
operacionais.

Esse cenario ocasionou ao “GRUPO MEQSO” uma majoracdo no custo de armazenamento de alimentos, o que tem
aumentado ao longo dos meses, principalmente em razdo da diminuicdo do consumo pela populagdo, gue passou a
optar pela compra de produtos mais baratos e com prazo longo de validade.

Além disso, a logistica de transporte e distribuigdo de alimentos no Brasil ainda é um desafio para todo
o setor (como sempre foi), pois desde sempre possui custos elevados e que impactam nos precos finais dos
produtos.

No caso do “GRUPO MEQSO”, inclusive, os custos de logistica sdo ainda mais altos, diante da necessidade
de transporte da grande maioria dos produtos por meio de veiculos que possuem camaras refrigeradas para manter
a temperatura de alimentos congelados e com alto grau de perecibilidade.

Em razdo disso, o setor alimenticio de uma forma geral tem se adaptado cada vez mais as mudancas do
cendrio econdmico, com o fim de buscar alternativas para a reducdo dos custos e otimizacdo dos produtos e da
distribuicdo, mudancas essas que fatalmente serdo agravadas em razdo dos mais novos acontecimentos ocorridos
na relacgdo entre o Brasil e os Estados Unidos, principalmente no que diz respeito a carne bovina, bem como a
consequente alta da moeda norte—-americana.

E o primeiro setor que acaba sofrendo com tais influéncias econdmicas é exatamente o de alimentos, diante
do aumento dos precos dos insumos, mudanca de habitos de consumo pela populacdo (principalmente de baixa
renda), a pressdo sobre o setor de alimentacdo fora do lar, bem como a busca por eficiéncia operacional, o que
traz todo um efeito cascata que inicia desde o produtor rural e afeta todos os setores derivados, até chegar
ao consumidor final.
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No caso do “GRUPO MEQSO” ndo é diferente. Grande parte dos produtos comercializados sdo decorrentes de
proteina animal, tanto bovina quanto de aves, de maneira que atualmente os frigorificos vém aumentando cada
vez mais os precos da carne in natura, diante da demanda internacional, da reducdo da oferta de gado e da
pressdo para manutencdo das margens de lucro, além do fato relacionado as alteracdes climaticas, que influenciam
diretamente todo o setor do agronegdcio.

Todo esse contexto gerou impactos relevantes nas operacdes do “GRUPO MEQSO”, deixando-o descapitalizado
e sem condicdes de arcar com as obrigacdes de curtissimo prazo junto a fornecedores e instituic¢des financeiras,
obrigando-o, com 1isso, a socorrer-se da presente medida para reorganizar-se e superar a crise econdmico-
financeira ora enfrentada que é transitdria.

Lembre-se e repise-se ainda que o custo financeiro das operacdes empresariais nunca esteve tao alto,
especial, se ndo, unicamente, por conta da taxa de juros recorde, o que impacta em muito o equilibrio que se
tenta alcancar na operacdo e “estrangula” sobremaneira o caixa, para que fosse possivel o regular cumprimento
das obrigacgdes vigentes.

E, neste contexto, impossibilitado o “GRUPO MEQSO” do cumprimento das obrigagdes de curto prazo, se mostra
imperioso o apoio da recuperacdo judicial como ambiente legitimo e propicio para que seja alcancado junto aos
credores uma solugdo equilibrada que possa viabilizar o equacionamento das obrigacdes existentes com a
concomitante manutencdo da atividade empresarial geradora de empregos, tributos e riqueza.

Até porque, o “GRUPO MEQSO” tem convicgdo da transitoriedade da crise ora experimentada, o que se denota
em razdo de sua capacidade estrutural e comercial das Requerentes, somada a sua colocagdo de destagque no
mercado em que atuam, know how e histéria.
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4. Composigao do Endividamento na RJ

CLASSES

VALOR

I - Trabalhistas
III - Quirografdrios
IV - Quirografdrio (MPE)

R$ 335.689,16
R$ 81.669.104,33
R$ 2.341.728,49

ENDIVIDAMENTO TOTAL DA R]

R$ 84.346.521,98

ENDIVIDAMENTO TOTAL DA RJ

R$81.669.104,33

R$335.689,16
—_— s

| - TRABALHISTAS Il - QUIROGRAFARIOS

R$2.341.728,49
By

IV - QUIROGRAFARIO (MPE)
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5.0bjetivos deste Laudo econdmico-financeiro

Fm sintese este Laudo de Viabilidade Econdmico e Financeiro tem como objetivos:

v/ Analisar os meios e premissas que balizaram o PRJ, apresentando em conjunto as projecdes de fluxo de
caixa e resultado da Recuperanda;

v/ Elencar o rol de premissas utilizadas para que a Recuperanda obtenha sucesso na sua recuperacao;

v' Demonstrar aos credores a projecdo da evolucdo da situacdo financeira da recuperada bem como a
programacdo do pagamento da divida;

v Emitir o parecer técnico sobre a viabilidade econémico-financeiro da Recuperanda;

v\ Atender os requisitos estabelecidos pelo Art. 53 da Lei 11.101 de 2005, a qual trata da Recuperacdo
Judicial e Faléncia de Empresas.

Contudo a elaboracdo e analise do parecer técnico, a qual se destina este documento, tem por objetivo
demonstrar a viabilidade, a capacidade de pagamento e a evolucdo da saude financeira da Recuperanda ao longo
do periodo projetado, levando em consideracdo os meios de recuperacdo elencados no PRJ apresentado.
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6.Metodologia de avaliacgdo

O Laudo econdmico-financeiro apresenta como principal metodologia de avaliacdo o sistema de fluxo de caixa
livre (Free Cash Flow), ou seja, é o montante de caixa (fluxo de caixa operacional) gque permanece no negdcio

apdés todos os pagamentos de insumos, gastos, despesas e dividas terem sido pagos. Referida metodologia é
bastante conhecida e de uso comum.

O cenario econdmico e financeiro da Recuperanda, apresentado neste Laudo, foi baseado na simulacgdo do
desempenho futuro ao qual a empresa visa alcancar, tomando como base as medidas e condicdes integrantes no
Plano de Recuperacdo Judicial e as premissas operacionais, mercadoldgicas e financeiras definidas. Referidas
premissas foram coletadas e tratadas com a finalidade de projetar o resultado econdmico e o fluxo de caixa
livre ao longo de 15 (quinze) anos, contemplando os desembolsos para pagamento de passivos de acordo com a
proposta apresentada aos credores no Plano de Recuperacdo Judicial. Desta forma, este Laudo tem como objetivo
mensurar a viabilidade de cumprimento das condig¢des propostas pela Recuperanda.

O desenvolvimento da projecdo em planilhas eletrdnicas foi realizado com alto grau de detalhamento e
seguranca aos resultados. Na estruturacdo deste trabalho foram utilizadas informacgdes baseadas em relatdrios,
entrevistas com gestores e demonstrativos fiscais e contéabeis.

A projecdo é demonstrada de forma anual, compreendendo o periodo de 15 (quinze) anos a contar da publicacéo
da decisédo judicial que homologar o plano de recuperacdo judicial, ou seja, nos demonstrativos a denominacédo
“Ano” ndo compreende o ano calenddrio civil (janeiro-dezembro), sendo a correta interpretacdo a contagem
iniciando no més da homologacdo do plano de recuperacdo judicial e findando no décimo segundo més posterior.

Tabodo da Serra
Y l k} Avenida Vida Nova, 28 - Sala 602 Ala B — Centro Empresarial Vida Nova — Tabodo da Serra/SP
Sorocaba
PREMIUM Av. Rudolf Dafferner n.2 400, Sala 412 - Ed. Nova York - Office Mall Praca Maior - Boa Vista, Sorocaba/SP

NTABILIDADE

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MATHEUS INACIO DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2025 as 17:33, sob o nimero W41025700295873

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000647-12.2025.8.26.0354 e cddigo qOJ6tp7N.



fls. 4221
Abertura / Alteragdes / Encerramento Calculos Trabalhistas Escrita Fiscal / Contabil Planejamento Empresarial

7. Premissas utilizadas

As premissas foram embasadas nos demonstrativos contdbeis e indicadores gerenciais disponibilizados pela
recuperanda, além de exaustivas discussdes sobre as estratégias de retomada do mercado. Também foram analisados
o cendrio econbémico e o mercado de atuacdo da recuperanda, considerando-se as perspectivas futuras e a
reorganizacgdo estrutural da operacdo fabril.

Para esclarecer a base das premissas utilizadas na projecdo de resultado econdémico e de fluxo de caixa,
apresentamos, a seguir, breve comentdrios sobre as principais variédveis:

a) Fundamentacdo das projecdes na mais realista probabilidade de consecucdo das metas referentes as areas
comercial (quantidades e precos de venda), administrativa e econdmico-financeira, conforme explicado no
texto da proposta;

b) Determinacdo, como principal objetivo, que os saldos acumulados finais de caixa sejam positivos,
confirmando a capacidade de recuperagdo da empresa;

c) E absolutamente imprescindivel a concessdo dos prazos de caréncia e desdgios estabelecidos nas propostas
de pagamento descritas no plano;

d) Utilizacdo do quadro geral de credores apresentado no pedido de recuperacdo judicial para as projecdes de
desembolso.

A seguir, descrevemos analiticamente as principais varidveis que estruturaram o resultado financeiro e o
fluxo de caixa:

a) Receitas: A Receita bruta foi calculada levando-se em conta a capacidade produtiva instalada da fabrica
da GRUPO;
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Para os préximos anos foi considerado um crescimento sustentdvel, ano a ano, levando-se em conta a
estratégia comercial de ampliacdo na gama de clientes atendidos;

Volume de produto vendido: A projecdo de volume de produto vendido se baseou no novo planejamento comercial
estruturado e a atual capacidade fabril;

Deducdes da Receita: Para as deducdes da receita foram considerados os impostos incidentes sobre a receita
bruta, que sdo o ICMS de cada estado, PIS e COFINS sobre o faturamento bruto, e 0,5% de devolucgao;

Custo Logistico: Para os custos, fol considerado:

v M3o de Obra Direta — andlise atual da companhia, adequada ao tamanho do negdcio;

v\ Gastos Gerais de Logistica - andlise atual da companhia, adequada ao tamanho do negbcio.

Compra de Mercadoria: Para composicédo do custo de mercadoria vendida é a somatdria do custo das mercadorias,
embalagens, fretes sobre compras, md&o de obra direta e gastos gerais de logistica;

Markup: Para a elaboracdo das projegcdes de resultados e fluxo de caixa, foram considerados as taxas de
marcacdo de preco com base no planejamento comercial que considera o histdérico das vendas e 0s precos
praticados no mercado (concorrentes), sendo que, ao longo da projecdo houve incremento de margem;

Despesas:

v\ Administrativas: Foi analisado a posicdo atual da companhia, e as projecdes foram adequadas ao
tamanho do negdcio;

v\ Comerciais: Foi analisado a situacdo atual da companhia, e as projecdes foram adequadas ao tamanho
do negdbcio;
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v\ Financeiras: Os encargos financeiros foram estimados nas taxas médias praticadas no mercado
financeiro; as despesas bancarias e IOF foram estimadas em um percentual de 1,50% da receita bruta,
com base no histdérico e na projecdo de operacdes financeiras;

v\ Atualizacdo dos créditos sujeitos a recuperacdo judicial por IPCA adicionado por 2% de juros ao ano;

EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization): indicador que reflete o resultado
financeiro da operagcdo da companhia é resultado de todo o esforgco da companhia e foi estimado em bases
s6élidas e alinhadas a capacidade da companhia;

Capex: Tendo em vista a atual situacdo de crise e medidas de contencdo de caixa n&o foram projetados
reinvestimentos em CAPEX nos préximos 15 (gquinze) anos. Foram definidos como o minimo necessario para a
manutencdao do galpdo de armazenagem;

No Fluxo de Caixa também estdo computados todos os custos inerentes a recuperacdo judicial (honoréarios do
administrador judicial e consultorias Jjuridica).
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8. Proposta de pagamento aos credores sujeitos aos efeitos da recuperagcdo judicial

Sem prejuizos a proposta que estd descrita no plano de recuperacdo judicial apresentado pela recuperanda,
crevemos uma breve descricdo da proposta de pagamento aos credores contemplando os efeitos certos no
, Ou seja, as propostas para os créditos que sdo considerados iliquidos n&o foram contemplados neste
. A seguir, apresenta-se a breve explanacdo das propostas de pagamento aos credores:

Credores trabalhistas

Créditos de natureza salarial (art. 54, § Unico da LFRE)

Os Créditos de natureza estritamente salarial que integram a Lista de Credores, até o limite de 5 (cinco)
saldarios-minimos por trabalhador, vencidos nos 3 (trés) meses anteriores a Data do Pedido, serdo pagos
em até 30 (trinta) dias apds a Homologacdo Judicial do Plano, sem a incidéncia de multas, mediante a
quitacdo integral do contrato de trabalho e de todas as dividas dele decorrente, ressalvadas eventuais
diferencas em verbas e valores ainda sub judice.

Demais Créditos derivados da Legislagdo Trabalhista ou decorrentes de acidente de trabalho (art. 54,
caput, da LFRE)

Os demais Créditos Trabalhistas que integram a Lista de Credores serdo pagos em até 12 (doze) meses
contados da Homologagd&o Judicial do PRJ, sem a incidéncia de multas, mediante a quitagdo integral do
contrato de trabalho e de todas as dividas dele decorrente, ressalvadas eventuais diferencas em verbas
e valores ainda sub judice.

Tais créditos serdo pagos, respeitando, no entanto, o limite de 150 salarios-minimos, os créditos que
excederem este montante, serdo considerados e pagos (apenas o crédito excedente), de acordo com o
pagamento dos credores quirografarios conforme clausula 6.3.

4¥¥#}
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Créditos Trabalhistas Retardatarios.

Os Créditos Trabalhistas Retardatdrios serdo pagos na forma descrita na Clausula 6.3, contando-se o prazo
de 12 (doze) meses a partir da certiddo do tradnsito em julgado da decisdo que determinar a inclusido do
referido Crédito Trabalhista na Lista de Credores. Na hipdétese de um Crédito Trabalhista sujeito ao
processo de recuperacdo judicial ter sido liquidado apds o encerramento do processo recuperacional, o
pagamento do respectivo crédito dar-se-a perante a Justica do Trabalho, mediante a observancia das
condig¢des previstas nesse plano, bem assim da apuracdo do valor do crédito em conformidade com o termo
final para fins de correcgdo previsto no art. 9°, II da LRF.

» Pagamento dos créditos trabalhistas - Classe I:

Os Credores da Classe I serao pagos nos seguintes termos:

a) Para fins deste plano de recuperacdo judicial, como preconiza o E. Tribunal de Justica de S&o Paulo
por seu enunciado XIII do Grupo de Camaras Reservadas de Direito Empresarial, serdo considerados
Créditos Trabalhistas aqueles créditos oriundos da relagdo de trabalho ou acidente de trabalho,
limitados ao montante de 150 saldrios minimos, de modo que eventuais valores que sobejem tal montante
serdo considerado como credores quirografarios (Classe III) e serdo pagos de acordo com as regras da
referida Classe;

b) Os Créditos Trabalhistas serdo pagos integralmente em até 12 parcelas contados da data da publicacéo
da decis&o que homologar o plano e conceder a Recuperacdo Judicial, sempre respeitado o teto de 150
(cento e cinquenta) salarios-minimos previstos no caput;

c) Os pagamentos serdo corrigidos pela taxa IPCA e remuneradas por juros anuais de 2% a.a. (dois por
cento ao ano) incidentes a partir da publicacdo da decis&o homologatdria do plano;
O Credor deverd informar a recuperanda, via carta registrada enviada ao endereco de sua sede e
dirigida a diretoria ou através de mensagem eletrdbnica enviada para o enderegco de e-mail
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(credores.rjl@megso.com.br), seus dados bancédrios para fins de pagamento em até 30 (trinta) dias antes
da data do pagamento previsto acima.

» Pagamento aos credores da Classe II - Garantia Real
Créditos com garantia real - Classe II.

Até o momento, n&o hé& credores possuidores de garantias reais, motivo pelo qual n&o hé& créditos
relacionados em tal Classe.

» Pagamento aos credores da Classe III - Quirografarios
Pagamento de créditos quirografarios - Classe III.

Os credores listados na Classe III (quirografarios), serdo pagos nos mesmos de acordo com uma das
modalidades abaixo:

Opgcdo A (Credores arrolados por valores até R$ 30.000,00): Pagamento em 36 (trinta e seis) parcelas
mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos em 06 (seis) meses contados da data da publicacdo da
homologacédo judicial do plano, com desadgio de 50% sobre o valor do crédito relacionado na lista de
Credores;

Opgcdo B (Credores com valor de R$ 30.000,01 a R$ 100.000,00): Pagamento em 72 (setenta e duas)
parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos em 12 (doze) meses contados da data da
publicacd&o da homologacgdo judicial do plano, com desdgio de 70% (setenta por cento) sobre o valor do
crédito relacionado na lista de Credores
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Opgcdo C(Credores com valores superiores a R$ 100.000,00): Pagamento em 144 (cento e quarenta e
quatro) parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos em 24 (vinte e quatro) meses contados
da data da publicacdo da homologacédo judicial do plano, com desdgio de 85% (oitenta por cento) sobre
o valor do crédito relacionado na lista de Credores;

Os pagamentos serdo corrigidos pela taxa IPCA e remuneradas por juros anuais de 2% a.a. (dois por cento
ao ano) incidentes a partir da publicacdo da decisdo homologatdéria do plano;

O Credor deveréd informar a recuperanda, via carta registrada enviada ao endereco de sua sede e dirigida
a diretoria ou através de mensagem eletrdnica enviada para o) endereco de e-mail
(credores.rjl@megso.com.br), seus dados bancadrios para fins de pagamento em até 30 (trinta) dias antes da
data do pagamento previsto acima.

» Pagamento aos credores da Classe IV - Quirografiarios MPE

Pagamento dos Credores ME/EPP - Classe IV:

Os credores listados na Classe IV (Quirografarios ME e EPP) serdo pagos de acordo com as modalidades
abaixo:

Opcdo A (Credores arrolados por valores até R$ 30.000,00): Pagamento em 36 (trinta e seis) parcelas
mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos em 06 (seis) meses contados da data da publicacdo da
homologacdo judicial do plano, com desagio de 50% sobre o valor do crédito relacionado na lista de
Credores;
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Opgcdo B (Credores com valor de R$ 30.000,01 a R$ 100.000,00): Pagamento em 72 (setenta e duas)
parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos em 12 (doze) meses contados da data da
publicacd&o da homologacgdo judicial do plano, com desdgio de 70% (setenta por cento) sobre o valor do
crédito relacionado na lista de Credores;

Opcgdo C(Credores com valores superiores a R$ 100.000,00) : Pagamento em 144 (cento e quarenta e quatro)
parcelas mensais e sucessivas, com inicio dos pagamentos em 24 (vinte e quatro) meses contados da
data da publicagcdo da homologacdo judicial do plano, com desagio de 85% (oitenta por cento) sobre o
valor do crédito relacionado na lista de Credores;

Os pagamentos serdo corrigidos por IPCA e remuneradas por Jjuros anuais de 2% a.a. (dois por cento ao
ano) incidentes a partir da publicacd&o da decisdo homologatdéria do plano;

O Credor deveréd informar a recuperanda, via carta registrada enviada ao endereco de sua sede e dirigida
a diretoria ou através de mensagem eletrdénica enviada para o) endereco de e-mail
(credores.rj@megso.com.br), seus dados bancarios para fins de pagamento em até 30 (trinta) dias antes da
data do pagamento previsto acima.

Credores apoiadores

Para os credores das Classes III e IV que votem favoravelmente ao plano e contribuirem para a continuidade
e fomento das atividades do “GRUPO MEQSO”, através do fornecimento de bens, servicos, créditos e outros,
dentro das condic¢des normais de prazos e precos adotados pelo mercado, e das demandas e necessidades
operacionais avaliadas a critério das Recuperandas, sera concedido tratamento diferenciado, conforme
previsto no artigo 67, paragrafo Unico, da Lei n°® 11.101/2005 (os “Credores Apoiadores”), como segue:

» “Credor Apoiador Fornecedor”.
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Para os credores da Classe III e IV que sejam fornecedores de produtos e servicos no curso do cumprimento
do plano, serd pago, a cada més subsequente ao més de fornecimento do produto e/ou servigco demandado pelo
“WGRUPO MEQSO’”, um percentual adicional sobre o valor do produto ou servigco fornecido no més, a titulo de
amortizacdo da parcela do crédito objeto de desadgio e sem caréncia, consideras as seguintes hipdteses:

Concessao de Prazo Pagamento Adicional
15 dias 0,25%
30 dias 0,50%

Pagamento em até 156 (cento cinquenta e seis parcelas) parcelas mensais sucessivas, apds um periodo de
caréncia de 24 (vinte e quatro) meses contados da publicacdo da homologacdo judicial do plano na forma aqui
definida, com desadgio de 70% (setenta por cento) sobre o valor do crédito reconhecido na Relacdo de Credores

> Credores Extraconcursais Aderentes.

Os Credores Extraconcursais detentores de Créditos Extraconcursais que desejarem se sujeitar a Recuperacao
Judicial e receber os seus créditos na forma deste Plano poderdo fazé-lo, mantendo a sua condicédo de
Credores Extraconcursais, ainda que ocorra a convolacdo em faléncia da Recuperagdo Judicial, desde que
comuniquem as Recuperandas até o 60° (sexagésimo) Dia Corrido contado da Homologagdo Judicial do Plano,
por meio do envio de notificacdo por escrito, retroagindo os efeitos do exercicio da opgdo a data de
Aprovagdo do Plano (“Credores Extraconcursais Aderentes”).

» Créditos Iliquidos ou Retardatarios.
Todos os Créditos que sejam decorrentes de obrigagdes oriundas de relagdes Jjuridicas firmadas

anteriormente a Data do Pedido, que sejam ou ndo objeto de disputa judicial ou procedimento arbitral em
andamento, assim como os Créditos Retardatarios também sdo novados por este Plano, estando integralmente
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sujeitos aos efeitos deste Plano e da Recuperacdo Judicial, nos termos do artigo 49 da LRF, de forma
que, se aplicavel, o saldo credor a ser liquidado estard sujeito aos valores, prazos, termos e condigdes
previstos no presente Plano, aplicando-se sobre eles os efeitos da novacdo, iniciando-se o cronograma de
pagamento do respectivo crédito a contar da intimacdo das Recuperandas pela imprensa oficial da deciséao
que incluir o credito na Lista de Credores.

» Habilitacdo de Novos Créditos ou Alteracdo de Créditos.

Nas hipdéteses de serem reconhecidos novos Créditos Concursais ou serem alterados Créditos Concursais ja
reconhecidos na Lista de Credores, por decisdo judicial, arbitral ou acordo entre as partes, tais Créditos
reconhecidos ou alterados serdo pagos na forma prevista neste Plano, a partir da intimacdo oficial da
decisdo judicial definitiva que determinar a inclusdo de tais créditos na Lista de Credores. Também se
aplicam sobre tais créditos os efeitos da novacdo, iniciando -se o cronograma de pagamento do respectivo
crédito a contar da intimacdo das Recuperandas pela imprensa oficial da decisdo definitiva que incluir
O crédito na Lista de Credores.

> Cessdo de Créditos.

Caso algum credor queira ceder seus Créditos Concursais a terceiros, serd concedido direito de preferéncia
as Recuperandas de aquisicdo nos mesmos moldes, termos e condicdes ofertadas ao terceiro interessado,
que deverdo ser notificadas para tal finalidade, podendo exercer referido direito em até 15 dias contados
da notificacdo do Credor acerca de seu interesse em ceder o crédito. Mantendo-se silente as Recuperandas
neste periodo, presumir-se-a& a renuncia ao direito de preferéncia.

> Dados Cadastrais e Contas Bancarias dos Credores.

Todos os pagamentos previstos neste plano serdo feitos somente apds o envio pelos Credores de seus dados
cadastrais e informacdes Dbancédrias atualizadas que deverdo ser enviadas ao enderegco eletrdnico
credores.rjl@megso.com.br A falta do envio de tais informacgdes em tempo razoavel para que as Recuperandas
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possam realizar o pagamento respectivo nos termos deste Plano ndo configurard seu descumprimento e nao
incidird multas, encargos ou atualizacdes de qualquer natureza sobre pagamento gque ndo tenham sido
realizados pela falta de tais informacdes.

» Efetivacdo do Pagamento.

Os Créditos seréd&o pagos aos Credores por meio da transferéncia direta de recursos a conta bancédria do
respectivo Credor, por meio de documento de ordem de crédito ou transferéncia eletrdnica disponivel,
facultado as Recuperandas a contratacdo de agente de pagamento para tal finalidade, valendo o comprovante
respectivo como recibo e prova de quitacédo.
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9.Resumo dos Pagamentos

Tipo de ~ At - 2 _n
Crédito Opgao Caréncia Forma de Pagamento Corregao Desagio
Trabalhista unica Sem caréncia |Pagamento em 12 (doze) IPCA + 2% a. Sem deséagio
parcelas mensais.
Opcdo A (credores Caréncia de f?i?iiztz :Zizteaiielas)
com valor até RS P IPCA + 2% a. 50% de deséagio
6 meses parcelas mensais
30.000,00) .
sucessivas.
Opcéo B (credores N . Pagamento em 72 (setenta e
Quirografario com valor de R$ CarciiEeEs duas parcelas) parcelas IPCA + 2% a 70% de deséagio
’ 30.000,01 a Ry 12 B mensa?s sucessiSas " o ’
100.000,00) :
N . Pagamento em até 144
5 : CarciEEE (cento quarenta e quatro
Opcéo C (superiores | 24 (vinte e arcelag) arcelasqmensais IPCA + 2% a. 85% de desagio
a R$ 100.000,00) . quatro) meses P : P
sucessivas.
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Quirografario
(ME/EPP

Opgédo A (credores
com valor até RS
30.000,00)

Caréncia de
6 meses

Pagamento em até 36
(Trinta e seis parcelas)
parcelas mensais
sucessivas.

IPCA + 2%

50% de deségio

Opgédo B (credores
com valor de R$
30.000,01 a RS

100.000,00)

Caréncia de
12 meses

Pagamento em 72 (setenta e
duas parcelas) parcelas
mensais sucessivas.

IPCA + 2%

70% de deséagio

Opgéo C (superiores
a R$ 100.000,00).

Caréncia de
24 (vinte e
quatro) meses

Pagamento em até 144
(cento quarenta e quatro
parcelas) parcelas mensais
sucessivas.

IPCA + 2%

85% de deséagio

\“‘u
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10. Demonstracao do Resultado

Considerando as premissas descritas nos itens anteriores,

projetados:

(MEQSO

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO DO EXERCICIO - PROJETADO

fls.

apresenta-se o demonstrativo dos resultados

4234

1/2025 as 17:33 , sob 0 nlimero W41025700295873
647-12.2025.8.26.0354 e codigo gOJ6tp7N.

= O
=8
=
=]
DEMONSTRATIVO ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12 ANO 13 ANO 14 ANOlSzgcs §
o >
RECEITA BRUTA 228.500.000 | 253.250.000| 270.200.000 | 282.450.000 | 294.752.500 | 308.411.781| 315.682.928| 321.646.586| 324440052 327.514952| 331.788.823| 338.349.034| 350.462.995| 356.784.255 358.542.@0 %
S
RECEITA BRUTA DE VENDAS 228.500.000 253.250.000 270.200.000 282.450.000 254.752.500 308.411.781 315.682.928 321.646.586 324.440.052 327.514552 331.788.823 338.345.034 350.462.995 356.784.255 35854200
o o
DEDUGOES DA RECEITA BRUTA (2.283.750) (2.522.500) (2.692.250) (2.815.563) (2.937.816) (3.073.873) (3.150.061) (3.209.398) (3.238.591) (3.269.827) (3.312.052) (3.376.291) (3.495.124) (3.560.980) (3.582.56@) E
o
(-) IMPOSTOS SOBRE VENDA (1.141.250) (1.256.250) (1.341.250) (1.403.313) (1.464.053) (1.531.814) (1.571.647) (1.601.165) (1.616.390) (1.632.252) (1.653.108) (1.684.546) (1.742.809) (1.777.058) (1.789.75)
h)
(- ) DEVOLUGOES (1.142.500)| (1.266.250)| (1.351.000)| (1.412.250)| (1.473.763)| (1.542.059)| (1.578.415)| (1.608.233) (1.622.200)| (1.637.575)( (1.658.944) (1.691.745)| (1.752.315)| (1.783.921) (1L792.7E5)2
- S
RECEITA LIQUIDA 226.216.250 | 250.727.500| 267.507.750 | 279.634.438 | 291.814.684 | 305.337.908 | 312.532.866 | 318.437.188 321.201.461| 324.245.126| 328476.771| 334.972.743| 346.967.871| 353.223.276 354360‘@1
CUSTOS DOS PRODUTOS / SERVIGOS | (207.698.750)| (230.413.750)| (245.560.000)| (256.735.500)| (267.979.775)| (280.404 .471) | (287.008.964) | (292.442.893) (294.997.197)| (297.798.857)| (301.660.079)| (307.617.621)| (318.679.826)| (324.451.422)| (326.235.5F)
( -) CUSTOS DE MERCADORIA (199.718.750)| (221.593.750)| (236.425.000)| (247.143.750)| (257.908.438)| (265.860.309 (276.222.562)| (281.440.763)| (283.885.045)| (286.575.583) {296.055.405) (312.186.223)| (313.725 ‘
( -) GASTOS LOGISTICOS (7.980.000) (8.820.000) (9.135.000) (9.591.750) (10.071.338) (10.544.162) (10.786.402) (11.002.131) ( 2) (1 .273)
LUCRO BRUTO 18.517.500 20.313.750 21.947.750 22.898.938 23.834.909 24 .933.437 25.523.902 25.994.295 26.204.264 26.446.269 26.816.692 27.355.122 28.288.045 28.771.853 2872485
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (15.312.550)| (15.959.910)( (16.410.214) (17.450.957)| (18.351.430) (19.270.555)| (19.783.823)| (20.216.214)| (20.437.044)| (20.660.106)| (23.288.577)| (23.719.834)| (24.534.374)| (25.020.723)| (255 16@3__2)
e
DESPESAS COMERCIAIS (1.404 .000) (1.545.800) (1.605.690) (1.685.975) (1.770.273) (1.853.517) (1.895.963) (1.933.882) (1.953.221) (1.972.753) (1.994.571) (2.032.827) (2.114.141) (2.156.423) (2 199A5<?—i2)
=
DESPESAS COM TAXAS (105.600) (110.880) (110.880) (116.424) (122.245) (128.357) (130.925) (133.543) (134.879) (136.227) (138.952) (141.731) (147.400) (150.348)
O
RESULTADO FINANCEIRO (2.478.950)| (2.531.398)| (2.531.398)| (2.563525) (2.579.776)| (2.588.715)| (2.604.007)| (2.611.317)| (2.615.045) (2.618.810) (387.917) (393.154) (408.880) (417.058) .399)]
- C
RESULTADO NAO OPERACIONAL 0 0 0 o] 0 (o] o 0 0 o] 0 0 0 0 80 7
S
= o
TOTAL DESPESAS (19.301.100)| (20.151.987) (20.658.182) (21.816.881)| (22.823.725)( (23.841.145)| (24.414.717)| (24.894.956)| (25.140.188)( (25.387.897)| (25.810.017)( (26.287.546)| (27.204.794)| (27.744552) (28.295.1%8) 5
i)
RESULTADO ANTES IR/CSLL (783.600) 161.763 1.289.569 1.082.057 1.011.185 1.092.293 1.109.185 1.099.339 1.064.076 1.058.372 1.006.675 1.067.576 1.083.251 1.027.301[ 429.@8;
=
S—F
PROVISAOIRPJ/ CSLL 0 (14.500) (282.917) (233.530) (216.662) (235.966) (239.986) (237.643) (229.250) (227.893) (215.589) (230.083) (233.814) (220.498) (78.2%) B
=3
> b=
RESULTADO DO EXERCICIO (783.600) 147.263 1.006.651 848.527 794523 856.327 869.199 861.696 834826 830.480 791.086 837.493 8495437 806.804 3514528
c
EBITDA - RS 1.695.350 2.693.161 3.820.966 3.645.582 3.590.961 3.681.008 3.713.192 3.710.656 3679.121 3.677.183 1.394.592 1.460.729 1.492.131 1.444 359 855.136|q,
% s/ RL 075 1,07, 1,43 1,30| 1,23 1,21] 1,19 1,17| 1,15 1,13 0,42 0,44 0,43 0,41 4
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1ll. Fluxo de Caixa

Considerando as premissas descritas nos itens anteriores, apresenta-se o demonstrativo do fluxo de caixa
projetados:

(MEQSO DEMONSTRATIVO DE FLUXO DE CAIXA

DEMONSTRATIVO ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO S ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12 ANO 13 ANO 14 ANO 15
’ SALDO INICIAL | 1.500.000| 346.776| 312.969‘ 372.934‘ 260.704| 114.897| 63.560| 16,312' 58.048‘ 73,869| 83,739| 39.896| 60.633| 98.815‘ 77548!
‘GERA(,‘RO DE CAIXA | (783_600)| 145.536| 1156.484] 1.050.356| 982.844| 1.077.314| 1.081.403| 1.068.203| 1_032.997‘ 1_027_047| 973_334| 1.037.914| 1.055358] 996.010’ 395.814[
SALDO DE CAIXA (369.624) (179.343)| (1.196.520)| (1.162.585)| (1.128.651)| (1.128651)| (1.128651)| (1.026.466) (1.017.177)| (1.017.177)| (1.017.177)| (1.017.177)| (1.017.177)| (1.017.177) 4
ENTRADAS [0} (o] (o] 0 o] 0 o] o 0 0 (o} o] o] o] 0
Venda de Ativos 0 0 0 0 0 0 o o 0 o (o} (o] 0 o] o]
Outras Entradas o]} o] o o] 0 o o o] o [0} o o o] o [0}
SAIDAS (369.624) (179.343)| (1.196.520) (1.162585) (1.128.651) (1.128651) (1.128651) (1.026.466) (1.017.177)| (1.017.177)| (1.017.177)| (1.017.177)| (1.017.177)| (1.017.177) 4}
Emprestimos 0 o] 0 0 0 o o o o o} o o o o 0
Investimentos o o o 0 o} (0] o o]} 0 (o] (0] (o] o o (0]
Outras Saidas 0 0 0 0 0 o o o o o} o} o o o o
PAGAMENTO DO PLANO DE RECUPERACAO (369.624) (179.343) (1.196.520) (1.162.585) (1.128.651) (1,128.651) (1.128.651) (1.026,466) (1.017,177) (1.017.177) (1.017.177) (1.017.177) (1.017.177) (1,017A177) o]
Classe 01 (335.689) o] o [} [} (] o o o (o] (o] o o o [}
Classe 02 (o] o] o o] 0 (o] o] o] 0 o (o]} o] o] o] o]
Classe03 (28.121) (159.360) (1.150.226) (1.122.105) (1.093.985) (1.093.985) (1.093.985) (999.459) (990.866) (990.866) (990.866) (990.866) (990.866) (990.866) 0
Classe04 (5.814) (19.983) (46.294) (40.480) (34.666) (34.666) (34.666) (27.007) (26.311) (26.311) (26.311) (26.311) (26.311) (26.311) 0
SALDO FINAL DE CAIXA 346.776 312969 372934 260.704 114 897 63.560 16312 58.048 73.869 83.739 39.896 60633 98.815 77 648 473461
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12. Conclusao

O presente Laudo foi elaborado pela Premium Contabilidade e Servicos como subsidio ao plano de recuperacgéo
judicial do “GRUPO MEQSO”.

As projecdes foram realizadas com base nas premissas apresentadas no item 5, retro, e no Plano de
Recuperacdo Judicial, para demonstrar a viabilidade econdmica e financeira da Recuperanda.

E imprescindivel observar que para o sucesso e concretizacdo das projecdes os seguintes requisitos devem
ser atendidos:

v/ As condicdes propostas no Plano de Recuperacdo Judicial deverdo ser aprovadas para equalizar seu passivo;

v  As premissas utilizadas para a estruturacdo deste laudo sejam cumpridas.

Com base nas projecgdes descritas anteriormente, juntamente com a expertise dos gestores da recuperanda,
além das medidas propostas no Plano de Recuperacdo Judicial, fica evidenciado a possibilidade de reestruturacgéo
e preservacado da fungdo social da recuperanda.

Portanto, somos de opinido que o plano de recuperacdo judicial atende aos principios da Lei n°. 11.101/2005
e é viadvel do ponto de vista econdémico e financeiro, garantindo os meios necessdrios para a continuidade e a
preservacdo da recuperanda. Essa opinido ndo abrange uma opinido sobre a capacidade comercial e operacional do
“GRUPO MEQSO” em atingir os resultados previstos, o que estard, ainda, sujeito as intempéries de fatores
externos diversos que fogem do controle da recuperanda, gestores e acionistas.

Sendo o gue era nossa competéncia relatar.

Tabodo da Serra, 11 de novembro de 2025

VALDINEI DOS SANTOS Assinado de forma digital por VALDINEI
DOS SANTOS NASCIMENTO:13647538809

NASCIMENTO:13647538809 pados: 2025.11.14 16:15:29 -03'00"

Premium Contabilidade e Servigos
Valdinei dos Santos Nascimento
CRC 1SP247167-0
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|MODELO SIMPLIFICADO

LAUDO DE AVALIAGAO

el Lv G

1238

Solicitante

‘ Controle Interno: |

Proponente: AFN HOLDING LTDA
|Endereco: Rua Pelicano N°: 507
Compl.: Lote 07 da Quadra J.A Bairro: Jardim Londres
Cidade: Campinas Cep.: 13060-223 UF.: SP
[Matricula imével: 13.977

Cartério do registro de imoveis de: 3° Cartorio de Registro de Iméveis de Campinas - SP

Tipo Imovel: Imével comercial Indicio de ocupacéao: N&o informado Uso do imével: Comercial
Idade Aparente: 2 Estado de conservacao: Regular Padrao de acabamento: Normal Qtde. vagas: 4

Areas
MATRICULA VAGAS AUTONOMAS

Area Terreno: 250,00 Frente: 10,00 Matricula: - N° Vaga: -
Area Privativa: 219,55 Direito: 25,00 Area Privativa: - Comum: -
Comum: 0,00 Esquerdo: 25,00 Total: - Fracao ideal: -
Garagem: 0,00 Fundos: 10,00 DEPOSITO / ARMARIOS

Total: - AREAS NAO AVERBADAS Matricula: - N° Vaga: -
T. Area Av. e ndo Av: 219,55 Terreno: Area Privativa: - Comum: -
Fragéo ideal: 100,00% Privativa: 0,00 Total: - Fragéo ideal: -

VISTORIA NO IMOVEL ‘ Nome acompanhante vistoria | Contato telefénico ‘ Tipo de acompanhante
Realizada em: [ vistoria externa \ - | - \ -
DISTRIBUIGAO INTERNA QUANTIDADE PISO PAREDES ESQUADRIAS
vistoria externa
Caracterizacao da regiao
Regido: Residencial Padrao da regido: \ Médio | Tipo de pavimentag&o: Asfalto
INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS RESTRITIVOS

Agua: X Telefone: X Metré: - Centro comercial: X Risco Ambiental: o
Energia Elétrica: X lluminagao Publica: X Escola: X Aéroporto: - Cérregos / Rios: o
Esgoto Sanitario: X Gas Canalizado: Onibus: X Clinicas: Favela: o
Esgoto Pluvial: X Outro: - Shopping: - Outro - Descrever: o

Rede Bancaria:

Regido

Bairro com predominacia de iméveis residencias, com comércio local.

Comentarios

Realizada vistoria externa do imével em questdo e adotado os padrées com base em situagdo
paradigma.

» | Imével comercial do tipo galpdo, composto por 4 vagas de garagem frontais, saldo corrido com 2
banheiros e mezzanino nos fundos com um banheiro. Avaliagédo com base na matricula n® 13977
# |do 3° Cartério de Registro de Imdveis de Campinas - SP de 06 de Novembro de 2025, com

averbacéo e IPTU.

Descrigdo interna com base no laudo antigo.

Dados da avaliacao

Valor de Mercado

R$ 603.000,00

(Seiscentos e trés mil reais )

Jundiai, 07 de Novembro de 2025

CREA 5070173005-SP
Engenheiro Civil - Vitor de Moura Campos Cabral

VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844

Assinado de forma digital por VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844
Dados: 2025.11.07 17:50:03 -03'00"
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Amostras
Logradouro: Namero: Baio:  [Jadimlondres | Gidade: [Cempinas  Jur[___ sp O
Rua José Amancio Cucati [ 109 [ - d
g [Descrigdo: cep: | 12900420 [ Andar: - Nome do Contato: Telefone Contato: Status: __ N°Vagas Garagem: (]
térrea com 2 dormitorios com armarios planejados sendo 1 suite, sala de estar, banheiro social, copa e cozinha ampla com armarios planejados, quintal |Rede Provectum | 19-97407-34-62 [ Ofertado [ 2 =
\ amplo, 4rea de churrasqueira coberta, area de servigo coberta com banheiro de servigo e vaga de garagem para 6 veiculos N° Dormitérios: \dade Aparente: Estado Conservagao Imovel: =
3 anos [ Bom Aa
Padrao Imovel: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio | 10,00 | [ 250,00 'g
[rs 600.000,00 | 2 [ 07/11/2025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida U1 b
Tipo do Imével: [ CASA | [rs 5.769,23 | m? [ 104,00 0,00 [ 60
Logradouro: Numero: Bairro: [ Jardim Londres [ Cidade: |Campinas [ ur:] P on)
Rua Pelicano | 7 | = o}
Descrigao: cep: | 12900-340 | Andar: s Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem:  pu
| [Casa 3 dorms (suite ) e domais depen Gallinari Adm | 19-99369-03-93 | Ofertado [ —
2 N° Dormitérios: \dade Aparente: Estado Conservagao Imével: u
3 [ Regular /
Padrio Acabamento Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): L3
Valor Gompra o VendalOforta N° Banheiros: Data Venda/Oferta: ] 15,00 ] [ 295.00
[Rs 470.000,00 | 2 [ 07/11/2025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida Otil: [@
Tipo do Imével: [ CASA [Rs 2.397.96 | m* [ 196,00 0,00 | [ N
Logradouro: Namero: Bairro: _|Jardim Londres Cidade: | Campinas | ur:] SP
Rua Paulo Eird [ sin® [ = =
Descrigao: cer: | 12900250 | Andar: R Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: <]
Casa 3 dorms ( sulte ) & demais depen Vide Iméveis | 19-35677-77-62 [ Ofertado [ 4 —
2 N° Dormitérios: arente: Estado Conservagao Imével:
3 [ Bom =
Padrio Testada (Frente): Area Terreno (em m?): b
Valor Compra e VendalOferta N° Banheiros: Data Venda/Oferta: ] 15,00 ] [ 250,00
[rs 610.000,00 | 071112025 Valor m?: Area Privativa: Area Comum: Vida U -§
Tipo do Imével: | CASA [Rs 2.904,76 | m? [ 210,00 ] 0,00 | [ 60 g
Logradouro: Namera: Bairo: _[Jardim Londres Cidade: |Campinas UF: P ¢
Av. Ibirapuera [ 87 [ = d
Descrigéo: cer: | 12900-011 | Andar: - Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: ¢
Casa 2 doms e demais depen Rede Provectum | 19-97407-34-62 [ Ofertado [ 2 p=
4 N° Dormitorios: Idade Aparente: Estado Conservagao Imével: <
2 [ Regular a
Padrao 3 Testada (Frente): Area Terreno (em m?): —
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: Médio | 10,00 | [ 270,00 d
[rs 425.00000 | 2 [ 07/11/2025 Valor m: Area Privativa: Area Comum: Vida U
Tipo do Imével: | CASA [Rs 408654 | m* [ 104,00 0,00 60
Logradouro: Namero: Bairro: Jardim Londres. Cidade: |Campinas [ ur: sP ?
' [Av. Ibirapuera [ 179 [ = [
Descrigdo: cEP: | 12900-250 [ Andar: - Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem:
Casa 3 dorms ( suite ) e demais depen Rede Provectun | 11-98161-56-62 | Ofertado | 2 -
5 N Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservagéo Imével:
3 [ .E
Padrio Imovel. Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: | 10,00 | [ 250,00 3
[rs 520.000,00 | 071112025 Valor m* Area Privativa: Area Comum: n
Tipo do Imével: [ CASA RS 262626 | m* [ 198,00 | 0,00 | [ 60 ]
TABELA DE HOMOGENIZAGAO %
Metodologia: [ por Fatores J (E
8.2 jia: Evolutivo h
Calculo do Coeficiente de Depreciagao =
N Vida Otil Idade Aparente % Vida & Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec. 2
1 60,00 15,00 25% Novo e Regular 1,50 0.844 020 0875 —
2 60,00 20,00 33% Novo e Regular 150 0.777 0.20 0822 q
3 60,00 15,00 25% Novo e Regular 1,50 0,844 0,20 0,875 ke
4 60,00 15,00 25% Novo e Regular 150 0.844 0.20 0875 —
5 60,00 25,00 42% Novo e Regular 150 0.689 0.20 0.751 9
Célculo Custo Construgéo e Valor Terreno g
N ""‘&;’::"“’ Area da Edificagdo (em m?) (:;I’:,) Indices-Padrdo Coef. Deprec. Custo (Rs/m?)| V21O (E:;';“Gi" Fator Oferta """°:;;”°"° %
1 RS 600.000,00 104,00 211161 1,776 0875 RS 3.282,19 RS 341.347,97 090 R$ 232.786,83 |_
2 RS 470.000,00 19600 211161 0912 0622 RS 156223 | R§310.116,63 0.90 RS 143.695,04 q
3 R$ 610.000,00 210,00 2.111.61 1,212 0,875 RS 2.239,87 RS 470.373,59 0,90 R$ 125.663,76 C
4 R$ 425.000,00 104,00 2.111.61 1.212 0,875 RS 2.239,87 RS 232.946,92 0,90 R$ 172.847,77 I
5 R$ 520.000,00 198,00 2.111,61 1,056 0,751 RS 1.675,07 RS 331.664,05 0,90 R$ 169.502,36
Homogeneizagao
N Area () Dados Iniciais (RS/m?) o e e e e FT(6) | FT(7)|  Homogeneizagéo (RS/m’) Valor Minimo (-30%) Valor Maximo (+30%) E
1 250,00 R§ 931,15 1,00 100 (085 1.00 100 1,000 1,00 RS 791.48 APROVADO APROVADO PSi
2 295,00 RS 487,78 1,00 100|105 1.00 1.00 1,040 1.00 RS 531,68 LAaRoyADO) ARROVADD J
3 250,00 RS 502,66 1.00 100|105 1,00 1,00 1,000 1.00 R$ 527.79 LRROVADO) ARROVADO) m
4 270,00 RS 640,18 1.00 100|100 1.00 100 1,010 1.00 RS 646,58 ARRCYADO) ARROVADD
5 250,00 RS 678,01 1,00 700 |1,00 1,00 1,00 1.000 1.00 RS 676,01 "APROVADO ‘APROVADO O
(1) - Fator Frente (4) - Fator Profdade (6) - Fator Area Média das Amostras: RS 635.11 C
(2) - Fator Esquina (5) - Fator Topog (7) - Fator Consist. Valor Minimo (-30%) RS 444,57 C
|®) - Fator Local Valor Maximo (+30%) RS 825,64 ~
Determinagao Valor Terreno -
=
Zona Area (m?) | Uniit (R$/m?) Fator Frente Fator Profundidade | Fator Area ‘ R$ - ‘ Fator Topog ‘ Fator Consist. | Homogeneizagao (R$/m?) Valor (R$) —
1% Zona Res. Horiz. Popular | 250,00 | RS 635,11 [ 1,00] 1,00 [ 1,00] 1,00 [ 10 | 1,00 | RS 635,11 | R 15877656 | Z
Detorminagao Valor Construgao —
Vida Ut [ idado Aparente | % Vida [ Conservagdo Tabela RossHeidecke |k | Residual | Coef. Deprec. | E
60,00 2,00 [ 3% | Nowo e Regular 1,50 098 0.20 099 | H
Area Privativa [ CUB (R$/m?) r indices-Padrio Coof. Doprec. | Custo (Rsim?)_| Valor (R$) «
219,55 | RS 2.111,61 | 097 099 | Rs202203 | Rsas4.132,00
Determinagao Valor Imével
Valor Terreno [ valor Edificagio | F Com [ Adotado | g
RS 158.776,56 [ RS 444.134,09 | 1,00 | RS 602.910,65 a
CALCULO VALOR AVALIAGAO: a
Area do Terreno: m? Valor m?: R$ 636,00 ‘ 1.00 ‘ 1,00 ‘ Valor a | R$ 159.000,00
Area da Edificagao: un. Valor m*: RS 2.022,32 \ 1,00 | 1,00 | Valor [ RS 444.000,00 d
CALCULO VALOR DE LIQUIDEZ
Despesas fixas (sobre o valor do imovel )
IPTU R$ 12.060,00 0,17% a0 més
Manutengao 025%  aomés . s '
Comoen ge Venda oo o Valor Final da Avaliagdo conforme o mercado: ‘ R$ 603.000,00 |
Total 1 0,54% a0 més
Despesas fanceiras (taxa de mercado ) . L
Ty — T Tease 7 Valor Final de Liquidagdo Forgada | R$ 304.000,00 |
Inflagdo média ao ano 517% IPCA 12 meses
Custo financeiro 11.25% a0ano
Total 2 0,89% a0 mes
Despesas Toais
Fixas + Financeiras 1.43% aomes
Prazo de comercializagéo 48 meses
Desagio 49,59%
Valor Final Liquidagao 50,41% R$ 304.000,00
=]
©
Q.
8
)
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO - COMPARATIVOS DE DADOS DO MERCADO

e, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.e.

Intervalo de Confianca 80%

Desvio Padréo: R$ 110,27
T Student 148
Elementos 5
Meédia Saneada min R$ 562,12
Média Saneada max RS 708,09
Calculo da Amplitude RS 145,97
Amplitude média 22,98%

Tabela 3 - Graus de o Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagéo
A GRAU o Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores
ITEM Descrigao PONTOS
m n 1 GRAUS n n 1
: Caracterizaggo Completa quanto Completa quanto Adogao de situagao | Pontos minimos 10 6 4
a todos os fatores analizados aos fatores utilizados no tratamento paradigma
avaliando ltens 2 e 4 no Grau I, Itens 2 e 4 no Grau Il e os demais. 1odos, no minim
Itens obrigatérios com os demais ot
Quantidade no minimo no Grau Il minimo no Grau |
) minima de dados de 1 5 3 ) QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO! Grau ll
mercado efetivamento
utiizados
Apresentagéo de Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagéo
informagdes no Caso de Utilizagdo do Tratamento por Fatores
Identiicagao dos de de relativas a todas as - CRAUS
3 relativas as caracteristicas de todos relativas a todas as caracteristicas dos caracteristicas dos 2
dados de mercado m n 1
os dados analisados com foto dados analisados dados
corresnpondentes aos Amplitude do intervalo de|
fatores utilizados confianga de 80% em <=30% <<a0% <=50%
_ tomo da estimativa de
Tntervalo admissivel de tendénica central
4 ajuste 0802125 0,50 22,00 0,40 22,50 3
para um conjunto de _
fatores. QUANTO A PRECISAQ , O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: n
* No caso de utilizagao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste ¢ de 0,80 a 1,25, pois ¢ desajavel SOMATORIA 8
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MATRICULA FOLHA r'd ”

3 3.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
4 001 CAMPINAS - SP

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

™~
%GVEL:- Lote 7 da quadra J.A, do Jardim Londres, com 250ms2,
/) medindo 1Oms. de frente pera a ruz 33, iguel medida no fundo

onde confronta com 2 Fazenda Roseira, por 25ms. da frente so
fundo de ambos os lados, pelos quais confronta com os lotes-
6 e 8; cadastrado sob n? [3.368.900, quart. 03859 na P.M. lo
cal. PROPRIETARIA:- Construtora e Imobiliaria Jequitibé Ltda.
com séde em S, Paulo, a Av. Prestes Meia, 2lil, 352 andar, sa=-
la 3525, CGC. 61.543. 088/0001. TITULO AQUISITIVO:- transerito
sob n2 15.902, neste, istro, Campinas, 16 de
1.977. O esc. hab. 4/Q¢/ LI, . O Oficia

R.1 139%%  campines, 16 de agosto de 1.977. TRANSMITEN-
TE:- A proprietéria acima qualificada. ADQUIRENTE:- Osvaldo-
de Souza, brasileiro, casado, pintor, residente nesta cidade,
a rus 33, ne 507, Jardim Londres, Cic. 347.543.858/53 e do -
TE. 130.852 da 33a. zona. TITULO:- Venda e compra. FORMA DO-
TITULQ:- Escritura de 11.6.76, do 192 Tab, local (Le 673, fls.
160)/ LOR.- Cr$150,00. V. Venaly~Tr$li5.000,00. O esc. hab.

A wea . 0 Oficial =

osto de = -

{,
AV.02, em 07 de marco d 019.
De conformidade com Escritura Publica a seguir registrada,
procede-se esta averbagdo para constar que o proprietéario
OSVALDO DE SOUZA é casado pelo regime da Comunhdo de Bens, desde
09/06/1958, com DORMECILIA GALDINA DE SOUZA, conforme Certidao
de Casamento n° 7.183, as fls. 243 do L° B-36, expedida em
15/02/1985, pelo Registro Civil do 3° Subdistrito local.

i

Selo N°: 113274331000AVM104002219F ’\\
/
Thaié&&é{e Costa
Escreve

/
R.03, em 07 de marco de 2019.
> TITULO: PARTILHA.
Por Escritura Publica de Inventario e Partilha lavrada no 3°
LTabelionato de Notas local, em 26/08/2016, as fls. 051 do Livro

Vide Verso J
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MATRICULA FOLHA

(1a9ir [ ] '

1

L_i.

—

799, |e em virtude do falecimento de OSVALDO DE SOU2A, que era
inscriito(a) no CPF/MF n°® 347.543.858-53, a viuva-meeira e o0s
herdeliros na melhor forma de direito promoveram o inventdrio nos
termos ca Leir 11.441/07, pelo qual o imdével objeto desta
matricula foi PARTILHADO a viuva-meeira: DORMECILIA GALDINA DE
SOUZA, inscrito(a) no CPF/MF n° 218.001.028-10, portador(a) do
RG 'n%> 363956438-SSP-SP, brasileira, do lar, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua do Imarés n°® 65, Vila
Presiaente Costa e Silva, e aos herdeiros filhos: ELIZABETH DE
SOUZA| FRANCELINO, inscrito(a) no ' CPF/MF n° 005.664.328-46,
portador(a) do RG n° 119785407-SSP-SP, brasileira, aposentada,
casadé pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da
Tei 6. 515/77, com VALDIR FRANCELINO, inscrito(a) no 'CPF/MF n°
016.356.088-99, portador(a) . do RG n° 172982200-SSP-SP,,
brasileiro, mecanico, residentes e domiciliados em Monte Mor-SP,
na Rua Vinte, e Um n° 120, Parque do Café I; CESAR AUGUSTO DE
SOUZAl inscrito(a) no CPF/MF n°® 005.662.318-67, portador(a) do
RG n° 119785390-SSP-SP, " brasileiro, farmacéutico, casado pelo
regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
com CiBELE GONCALVES BAZZANI DE SOUZA, inscrito(a) no CPF/MF n°
258. 786 298-10,° portaddr(a) do RG n° 280859089-SSP-SP,
brasmlelra, .educadora fisica, residentes e :domiciliados nesta
c1dadé, na Rua José Ferreira Neto n°® 364, Jardim Santa Genebra;
ELTON‘SERGIO DE SOUZA, inscrito(a) no CPF/MF n°® 044.296.288-66,
porta?or(a) do RG -n° 167984524-SSP-SP, :brasileiro, auxiliar
adminsitrativo, divorciado judicialmente, residente e
domicﬂliado nesta cidade, na Rua Antonia Ribeiro de Lima n°® 35,
bloco |K, apto 31, Parque Sdo Jorge; e OSVALDO DE SOUZA Jt’JNIOR,
inscrilto(a) no CPF/MF n°® 088.878.768-51, portador(a) do RG n°
18170&86 -8SP-SP, brasileiro, mecédnico de manutenc¢do, casado pelo
regime da Comunh&o Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
com :EDNA TOBIAS DE souza, inscrito(a) no CPF/MF n°
393.943.558-98, portador (a) do RG ne 146771849-SSP-SP,
brasilleira, do lar, residentes e domiciliados em Monte Mor-SP,
na Rua Dezessete n° 355, Jardim Paviotti, e atribuido o valor de
R$26.390,42, na proporgdo de 1/2 para a viuva-meeira e 1/8 para
cada |um dos herdeiros filhos. Comparecendo como Advogado
Assistlente: Dr. Ricardo Andrade Silva, inscrito na OAB/SP sob n°
220.209. valor Venal R$138.660,15 (valor meacdo R$69.330,07). CC
n°® 3413.44.64.0102.01001. (conf.RL)MMOP. Prenotacdo n° 616.712
de 25//02/2019.

Selo N°: 1132743210000RM104054719D
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MATRICULA '
13997 ) [ o002 | 3° REGISTRO DE IMOVEIS
CAMPINAS - SP

Omy R G

Thastian “da Costa

/ Escrevente

£

R.04, em 19 de marco de 2019.
TiTULO: VENDA E COMPRA.

Por Escritura Publica lavrada no 2° Tabelionato de Notas local,
em 24/01/2019, as fls. 365/368 do Livro 1533, os proprietarios
DORMECILIA GALDINA DE sSQuza, inscrito(a) no CPF/MF n*°
218.001.028-10; ELIZABETH DE SOUZA FRANCELINO, inscrito(a) no
CPF/MF n° 005.664.328-46, técnica de enfermagem aposentada, com
anuéncia de seu marido VALDIR FRANCELINO, inscrito(a) no CPF/MF
n® 016.356.088-99; CESAR AUGUSTO DE SOUZA, inscrito(a) no CPF/MF
n°® 005.662.318-67, com anuéncia de sua mulher CIBELE GONGALVES
BAZZANI DE SOUZA, inscrito(a) no CPF/MF n° 258.786.298-10; ELTON
SERGIO DE SOU2ZA, inscrito(a) no CPF/MF n° 044.296.288-66; e
OSVALDO DE SOUZA JUNIOR, inscrito(a) no CPF/MF T3
088.878.768-51, com anuéncia de sua mulher EDNA TOBIAS DE SOUZA,
inscrito(a) no CPF/MF n° 393.943.558-98, todos j& qualificados,
TRANSMITIRAM POR VENDA o imével objeto desta matricula a LIDIA
LOPES DOS SANTOS ZIROLDO, inscrito(a) no CPF/MF n°
133.475.088-23, portador (a) do RG n° 181001986-SSp-SP,
brasileira, do lar, casada pelo regime da Comunhdo Parcial de
Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conl\séRGIO PAULO ZIROLDO,
inscrito(a) no CPF/MF n° 011.029.988-42, portador(a) do RG n°
113276941-SSpP-SP, brasileiro, consultor, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Maria Emilia Alves dos Santos
de Angelis n°® 730, apto 53, Parque Prado; e PAULA LIGIA SANTOS
'ZIROLDO DE SOU2A, inscrito(a) no CPF/MF n° 326.174.218-64,
portador(a) do RG n° 35196846~SSP-SP, brasileira,
administradora, casada pelo regiwe da Comunhdo Parcial de Bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, com CESAR AUGUSTO DE SOUZA JUNIOR,
inscrito(a) no CPF/MF n°® 223.092.788-40, portador(a) do RG n°
33332339~-SSP-SP, brasileiro, farmacéutico, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Luiz Carlos Santa Cruz n° 281,
Residencial Basil, Swiss Park, pelo valor de R$150.000,00. Valor
Tributado R$202.916,21. (conf.PAZC)MMOP. Prenotacdo n° 617.534
de 12/03/2019. ’
Selo N°: 1132743210000RM104157219J

Thais ]@24 . 4dia Costa
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(" Av.05 - em 08 de outubro de 2020 - DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA )

Nos termos da Lei n2 6.319 de 11/12/1990, a Rua 33 do Bairro Jardim Londres,
passou a denominar-se Rua PELICANO. Prenotagdo: 651.274 e /2020.
Selo Digital: 1132743E1000000035886520W. Eu ,

Leandro José da Silva - Escrevente.

Av.06 - em 08 de outubro de 2020 - CONSTRUCAO

Pelo requerimento emitido em Campinas-SP aos 06/10/2020, acompanhado do
Certificado de Conclusdo de Obra n? 526/2020, emitido em 25/08/2020, pela
Municipalidade de Campinas-SP, no imével desta matricula foi construido o
PREDIO COMERCIAL que recebeu o n° 507 da Rua Pelicano, com érea total
construida de 219,55m2, A regularidade das contribuigdes previdenciarias junto
ao INSS foi confirmada nesta data (via internet), nos termos da Certidao
Negativa de Débitos n? 001632020-88888327, emitida em 23/09/2020.
Atribuiu-se a construgdo o valor de R$383.347,64. Prenotagdo: 651.274 em

24/09/2020. ; Digital: 113274331000000035886620G. Eu
, Leandro José da Silva - Escrevente.

R.07 - em 13 de novembro de 2020 - COMPRA E VENDA

Pela Escritura Publica lavrada no 22 Tabelido de Notas de Campinas-SP, em
19/10/2020, as fls. 385/388 do Livro 1.624, os proprietarios LIDIA LOPES DOS
SANTOS ZIROLDO e seu cénjuge SERGIO PAULO ZIROLDO e PAULA
LIGIA SANTOS ZIROLDO DE SOUZA e seu conjuge CESAR AUGUSTO DE
SOUZA JUNIOR, todos ja qualificados, VENDERAM o imével desta matricula a
AFN HOLDING LTDA., inscrito(a) no CNPJ n° 34.928.288/0001-80, com sede
na Rua Doutor David Zoilo Morandini, n° 956, apartamento 102, bloco A,
Jardim Paulista, em Jundiai-SP, pelo valor de R$400.000,00 (quatrocentos

mil reais). Prenotagdo: 653.707 em 28/1 — Selo Digital:
113274321000000037502920V. Eu , Leandro José da
Silva - Escrevente. _

R.08 - em 06 de margo de 2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo Instrumento Particular de Convénio de Limite de Crédito Rotativo com
Garantia de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel, com forca de Escritura
Publica, nos termos do artigo 38 da Lei n? 9.514/97 atinente ao SFI, emitido em
Séo Paulo-SP, em 19/01/2024, a proprietaria AFN HOLDING LTDA., ja
qualificada, DEU EM ALIENACAO FIDUCIARIA o imével desta matricula em

favor do(a) BANCO DAYCOVAL SA, inscrito(a) no CNPJ n°J

continua na ficha 3

Pagina 4

fls. 4244

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MATHEUS INACIO DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado .em 14/11/2025 as 17:33 , sob o nimero W41025700295873

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000647-12.2025.8.26.0354 e codigo 9ibviGxJ.



Valide aqui
este documento

x
©
<
=z
N
>
™
O
O
o
o
O]
©
>
.y
<<
O
2
o
~
7
o
(s}
o°
S~
=
<
o
—
o
—
c
C
o)
[}
=
e
]
°
©
£
(2}
[%2)
©
~
>
193
a
=
NS
>
o)
@
7
@©
~
£
o
c
(e}
°
c
@©
2
©
o
S
c
@
S
o ]
o
(s}
o°
©
3
17
Q
@
©
©
>

Protocolo n? 756444 525110172661D

CNM 113274.2.0013977-14

MATRICULA FOLHA 3° REGISTRO DE IMOVEIS
F 13.977 7 r 03 CAMPINAS - SP
CNS/CNJ N° 11.327-4

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
Campinas. 6 de Marco de 2024

CNM 113274.2.0013977-14

Sao Paulo-SP, para a garantia da divida contraida pela devedora MEQSO
DISTRIBUIGI\O LTDA., inscrito(a) no CNPJ n° 67.758.169/0001-86, com sede
na Rua Wilhelm Winter, n° 350, em Jundiai-SP, no valor de R$816.000,00
(oitocentos e dezesseis mil reais), sendo certo que o prazo para utilizagao
do limite ndo podera ultrapassar 120 meses, contados da data deste contrato.
Obrigam-se as partes pelas demais clausulas, forma de pagamento e
condigbes constantes do contrato, ficando estabelecido o prazo de caréncia: 1
dia na forma do item 3.1 do contrato. Valor para fins de Leilao R$680.000,00.
Foi apresentada e fica aqui arquivada a Certiddo Negativa de Débitos da
RFB/PGFN - cédigo de controle n%77052.69F8.1C92.AC05 emitida em
22/02/2024. Prenotagdo: 744.942) em 05/02/2024. Selo Digital:
1132743210000000917232240. Eu ¢ . , Veridiana Leite
Subitoni Samogim- Escrevente.

il 62.232.889/0001-90, com sede na Avenida Paulista, n° 1793, Bela Vista, em\
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CERTIFICO a pedido de pessoa interessada, conforme buscas realizadas até o dia util imediatamente
anterior a esta data, que a presente certiddo reproduz o INTEIRO TEOR da MATRICULA n¢ 13.977, nos
termos dos §§ 12 e 11 do art. 19 da Lei n2 6.015/1973, estando integralmente noticiados neste documento
todos os DIREITOS REAIS, ONUS, RESTRICOES, EXISTENCIA DE ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS E QUAISQUER OUTROS ATOS JURIDICOS RELATIVOS AO IMOVEL que vieram a registro
ou averbacdo nesta Serventia. CERTIFICO ainda, que os imdveis localizados em Sumaré e Cosmopolis ja ndo
pertencem a circunscricdo imobilidaria deste Registro de Imodveis desde 29/12/1968 e 29/10/20009,
respectivamente. CERTIFICO mais e finalmente, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos
da Medida Provisdria n? 2.200-2/2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem
como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Campinas/SP, 06 de
novembro de 2025.

PRAZO DE VALIDADE - Para fins do dispositivo no inciso IV do Art. 12 do DEC. Fed. N2 93.240/86, e letra
“d” do item 12 do Cap. XVI do Prov. CGJ 58/89, a presente certiddo ¢ valida por 30 dias, a contar da data de
sua emissao.

EMOLUMENTOS RS 44,20 Selo Digital: 1132743C3000000125983225V
ESTADO RS 12,56
SEC. DA FAZ RS 8,60
REG. CIVIL RS 2,33
TRIB. JUSTICA RS 3,03
IMP. MUNICIPAL RS 2,33
MIN. PUBLICO RS 2,12
TOTAL RS 75,17
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|MODELO SIMPLIFICADO

LAUDO DE AVALIAGAO

Solicitante ‘ Controle Interno:

Proponente: AFN HOLDING LTDA

Endereco: Rua Vigario Jodo José Rodrigues N°: 21

Compl.: Apto 153 Bloco A - In Design Office / Residence Bairro: Vila Arens

Cidade: Jundiai \Cep.: 13201-001 UF.: SP
|Mmatricula imével: 154.353

-
| Pessoas. Bom acesso.

Cartdrio do registro de imoveis de: | 2° Oficial do Registro de Iméveis Comarca de Jundiai
Tipo Imével: Flat Indicio de ocupacao: Nao informado Uso do imdvel: Residencial
Idade Aparente: 9 Estado de conservagio: Regular Padrédo de acabamento: Médio Alto Qtde. vagas: 1
Areas
MATRICULA VAGAS AUTONOMAS
Area Terreno: 0,00 Frente: Matricula: N° Vaga:
Area Privativa: 48,48 Direito: Area Privativa: Comum:
Comum: 39,98 Esquerdo: Total: Fragéo ideal:
Garagem: Fundos: DEPOSITO /| ARMARIOS
Total: 88,456 AREAS NAO AVERBADAS Matricula: N° Vaga:
Area Privativa: 48,48 Terreno: Area Privativa: Comum:
Fracao ideal: 0,2567% Privativa: Total: Fracéo ideal:
VISTORIA NO IMOVEL [ Nome acompanhante vistoria [ Contato telefénico [ Tipo de acompanhante
Realizada em: vistoria externa \ - \ - -
DISTRIBUIGAO INTERNA QUANTIDADE PISO PAREDES ESQUADRIAS
vistoria externa
Caracterizacdo da regido
Regido: ‘ Residencial / Comercial | Padrao da regido: ‘ Médio - Médio Alto ‘ Tipo de pavimentag&o: Asfalto
INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS RESTRITIVOS
Agua: X Telefone: X Metro: Centro comercial: X Risco Ambiental:
Energia Elétrica: X lluminagé&o Publica: X Escola: X Aéroporto: Codrregos / Rios:
Esgoto Sanitario: X Gas Canalizado: Onibus: X Clinicas: X Favela:
Esgoto Pluvial: X Outro: Rede Bancaria: X Shopping: X Outro - Descrever:
. Regiao

Regido Central do municipio, bem préxima a faculdade de medicina e diversos comércios. Localizagao boa
durante o periodo diurno e um pouco prejudicada durante o periodo noturno devido a baixa movimentagéo de

Comentarios

Realizada vistoria externa do imével em questéo e adotado os padrdes com base em situagéo paradigma.

Laudo com base na matricula de n® 154.353 de 06 de Novembro de 2025, a unidade autdnoma sob nimero

11153 do bloco A, localizada no 15° Pavimento do condominio " In Design Office / Residence ". Possui drea

conforme informagao da inquilina.

privativa de 48,48 m? area comum de 39,976m? totalizando 88,4567m? e frag&o ideal de 0,2567% com direito
a 1 vaga de garagem indeterminada.O imdvel possui a vaga 83 no térreo definida para esta unidade

Dados da avaliacao

Valor de Mercado

R$ 480.000,00

(quatrocentos e oitenta mil reais)

Jundiai, 07 de Novembro de 2025

CREA 5070173005-SP
Engenheiro Civil - Vitor de Moura Campos Cabral

VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844

Assinado de forma digital por VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844
Dados: 2025.11.07 18:29:27 -03'00"
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Amostras
T Nimero: Bairo:  [Centro Cidade: [Jundiai UF: sP
Rua Vigario Jodo José Rodrigues 480 [ Linea Home Style
Descrigao: CEP: 13201001 | Andar: | Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N° Vagas Garagem:
Flat mobiliado para venda com. Centro / Vila Argos antiga ] 114583-2088 [ ofertado | 1
- 01 suite com cama queen, armério e TV 50 polegadas; - Ar-condicionado; N° Dormiterios: Estado C. 20 Imovel:
1 - Sala dois ambientes com sofa, mesa com cadeiras e estante; - 01 lavabo; ormitoros: stado Lonservagao mover
- Cozinha planejada com micro-ondas, geladeira e cooktop: 01 vaga de garagem coberta. 1 Bom
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): —
Valor Compra e VendalOferta N° Banheiros: Data VendalOferta: Médio ] 0,00 ] 000
[rs 495.000,00 | 2 [ 07/11/2025 ] Valor m: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: =
Tipo do Imével: | aparTAMENTO | [rs 12.073,17 | m? 41,00 1 0,00 | [ 60
L Numero: Bairo: | Centro/ Vila Argos antiga | Cidade: |Jundiai UF: SP.
Rua Vigario Jodo José Rodrigues 480 [ Linea Home Style o
Descrigéo: CEP; ‘ 13201-001 Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N° Vagas Garagem: C
Um dos mais completo em mobilia. TV, cama box bat, micro-ondas, maquina de lavar, armario com espelho, fogao indugéo 4 bocas, geladeira, rack, escritdrio, 2 Imovels. | 11 3308-8133 [ ofertado | 1
sapaeiras, ar-condicionado, ventilador do teto, forno, flro de égua Electrolux, persiana blackout, armarios de cozinha com balcéo, armério do lavanderia e criado [0 & o - te: Estado G 0 Imovels
2 o, Movers Pranjados. ormitérios: arente: stado Conservagéo Imovel:
1 Bom
Padrao Testada (Frente): Area Terreno (em m?): .
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: | 0,00 | 0,00 o
[rs 530.000,00 | 2 [ 07/11/2025 ] Valor m: Area Privativa: Area Comum: Vida Otil: o
Tipo do Imével: | AParTAMENTO | RS 12.926,83 | m* 41,00 | ] 0,00 | [ 60 p
L Numero: Bairro: | Centro/ Vila Argos antiga | Cidade: |Jundiai UF: SP
Rua Vigario Jodo José Rodrigues 480 [ Linea Home Style Al
Descrigao: CEP: [ 13201-001 Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N° Vagas Garagem: (O
Possuindo 2 Dormitdrio, sendo uma suite; com guarda-roupa e cama de casal, quarto solteiro com 2 gavetas e aparador, sala com sofé retratil, cortina black out; V2J Iméveis | (19) 3886-4714 [ ofertado | N
Cozinha planejada, equipada Cooklop, refrigerador Brastemp inox, exaustor, coifa; balcao cozinha e pia, mesa com 4 cadeiras; varanda; ar-condicionado; P . E——
3 oA E § Eoalr T B, N° Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservagio Imével: —
1 Bom
Padrio Testada (Frente): Area Terreno (em m?): <
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: \ \ 0,00 \ 0,00
[Rs 485.000,00 | 2 | 071112025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: f=
Tipo do Imével: | aparTAMENTO | [rs 1182927 | m? 41,00 1 0,00 [ al
Logradourc Namero: Bairro: | Vila Arens Cidade: |Jundiai [ uF:] sP
Rua Vigario Jodo José Rodrigues 21 [ In Design Residence
Descrigéo: CcEP: [ 13201-001 Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N° Vagas Garagem:
O IMOVEL CONTA COM 01 DORMITORIO, 01 WC , COZINHA, VARANDA E 01 VAGA DE GARAGEM. IN Brokers iméveis ] (11) 999189393 [ Ofertado_| 2 e
A N° Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservagéo Imével: [&
1 anos Bom
Padréo Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): o
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio | 0,00 | 0,00
[Rs 511.000,00 | 1 [ 07/11/2025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: | APARTAMENTO [rs 10.645,83 | m? 48,00 | ] 0,00 | [ [«
Logradouro: Nimero: Bairro: | Vila Arens [ Cidade: |Jundiai | uF:] P |
Rua Vigario Jodo José Rodrigues 2 I In Design Residence
Descrigao: CcEP: [ 13201-001 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status: _ N° Vagas Garagem: (L]
01 - Dormitdrio sendo suite VIP imoveis Brokers ] (11) 99290-0338 [ ofertago | 1 ol
5 g: . 5:;2*"“‘ N° Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservagao Imovel:
1 Bom
Padrao Imével: Testada (Frente) Area Terreno (em m?): [
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio | 0,00 | 0,00
RS 530.000,00 | 1 07/11/2025 Valor m?: Area Privativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: [ aparTAMENTO | [rs 11,0467 | m? 48,00 ] T 0,00 | ke
TABELA DE HOMOGENIZAGAO +
n
Metodologia [ Tratamento por Fatores ] L
[m Ce Direto - por Fatores Método de C Aditiva
[Amostra Area Valor Dados Iniciais FT FT FT FT FT FT FT FT FT FT FT FT Homogenizagao T3
(m?) (RS) R$/m* ) @ [©] @) (5) (6) ] ®) ©) (10 [ (12) R$/m*
1 41,00 R$ 495.000,00 | RS 12.073,17 0.90 1,00 1.00 1,00 1,00 0.97 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 R$ 9,900,@
2 41,00 RS 530.000,00 | RS 12.926,82 0.90 1,00 1,00 1,00 1,00 097 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 R$ 10.599:
3 41,00 RS 48500000 | RS 11.829.26 090 1,00 1,00 1,00 1,00 097 1,00 1,00 095 1,00 1.00 100 R§ 9,699,
4 48,00 RS 511.000.00 | RS 10.645,83 090 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 099 1,00 1,00 1.00 R$ 9474.7
5 48,00 RS 530.000,00 | RS 11.041,66 090 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 099 1,00 1,00 1.00 R$ 952‘7%
(1) - Fonte (4) - Fator Andar (7)- Localizagéo (10) - Fisico MEDIAS DAS AMOSTRAS: 9.900,37
(2) - Equivaléncia ( Padro ) (5) - Transposicéo (8) - Fator Padréo de Construgéo (1) - Amenidades Saneamento das Amostras (+- 30%) Valor Minino 6.930,26 s
(3) - Fator VagalTerreno (6) - Idade e Estado de Conservagdo (9) - Area. [Vator Maximo 12.870,48
CALCULO VALOR AVALIAGAO:
Area da Edificagao: [ 4848 e Valor m# [ R$9.90037 | [ 1,00 [ 1,00 | Valor & [ R$ 480.000,00 2
Vagas de garagem: | 0 \un. Valor m?: ‘ R$ 0,00 1,00 ‘ 1,00 ‘ Valor a ‘ R$ 0,00
CALCULO VALOR DE LIQUIDEZ O
Despesas fixas (sobre o valor do imével ) T
PTU RS 9.600,00 047% 20 més -
Manutengao 018% 20 més v . - P=q
alor Final da Avaliagdo conforme o mercado:
Comissdo de Venda 0,13% a0 més 6 R$ 480.000,00 >
Total 1 0,47% a0 més e
Despesas fnanceiras (taxa de mercado ) v . L <
alor Final de Liquidagéo Forgada
Taxa de aplicagao financeira 17.00% Taxa Selic+ 2% q G ¢ R$ 251.000,00 O
Inflagdo média ao ano 517% IPCA 12 meses
Custo financeiro 11,25% ao ano LIJ
Total 2 0,89% aomés Valor Minimo (-30%) Valor Maximo (+30%) [a
Despesas Toais APROVADO APROVADO O
Fixas + Financeiras 1,36% ao més APROVADO AAPROVADO —
Prazo de comercializagao 48 meses. APROVADO 'APROVADO O
Desigio 47,71% APROVADO APROVADO <
Valor Final Liquidagao 52,29% RS 251.000,00 APROVADO APROVADO Z
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO - COMPARATIVOS DE DADOS DO MERCADO %
Tabela 3 - Graus de no Caso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagéo T
. GRAU no Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores fum
ITEM Descrigdo PONTOS
[ [ [ GRAUS [0 [ T <
4 Caf:‘lfr:'gfeﬁa" Completa quanto Completa quanto Adogao de situagdo s Pontos minimos 10 6 4 =
: atodos os fatores analizados aos fatores utiizados no tratamento paradigma =
avaliando Tiens 2 e 4 no Grau M, Tens 2 e 4 no Grau lle os (@
" todos, no minimo
ltens obrigatérios com os demais mais no o
Quantidade no minimo no Grau It minimo no Grau | nograd
A minima de dados de 2 s 3 ) QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll '.q_,-’
mercado efetivamento e
utilizados [«
Apresentagéo de Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagéo
informagdes no Caso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores
s dentificagdo dos de de relativas a todas as ) GRAUS
dados da mercado relativas as caracteristicas de todos os | relativas a todas as caracteristicas |  caracteristicas dos m n ;
dados analisados com foto dos dados analisados dados
corresnpondentes aos Amplitude do intervalo
fatores utilizados de conflanga de 80% em <=30% <=40% <=50%
__ tomo da estimativa de
Ttervalo admissivel de tendénica central
4 auste 0802125 0,50 22,00 0,4022,50 3
para um conjunto de _
fatores QUANTO A PRECISAO , O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO i
*No caso de ulilizagao de menos de dados d d i 21,25, pois & desajavel SOMATORIA s
ue, com um nimero menor de dados de mercado, a amosra seja menos heterogénea.o
Intervalo de Confianga 80%
Desvio Padréo; R$ 423,12
T Student 148
Elementos 5
Média Saneada min RS 9.620,32
Média Saneada max RS 10.180,42
Calculo da Amplitude. RS 560,10
Amplitude média 5,66%
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-

APARTAMENTO n. 1583, localizado no 15° pavimento do BLOCO A do
EDIFiCIO RESIDENCIAL, integrante do condominio denominado IN DESIGN
OFFICE / RESIDENCE, situado a RUA VIGARIO JOAO JOSE RODRIGUES, n.
21, 31, bairro VILA ARENS, nesta Cidade, com area real privativa de 48,480m2,
area real comum de 39,976m2, area real total de 88,456m2, com coeficiente de
proporcionalidade de 0,002567. Na area real comum, ja esta incluida a area
referente a uma (01) vaga indeterminada para automével de passeio, operada
se necessaria com o auxilio de manobrista e localizada na garagem coletiva do
Térreo, 1° ou 2° pavimento. CONTRIBUINTE PM n. 02.049.0052.#

PROPRIETARIA — CATARINA INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob
n. 11.371.519/0001-00, com sede na cidade de S&o Paulo — SP, & Alameda
Jauaperi n. 299, bairro Moema.#

REGISTRQ-ANTERIOR - R 12 (institui¢éo e especificagdo de condominio) da
g . 124.755 e Convengéo de Condominio registrada no Livro 3-RA sob
' lesta Serventia, feitos nesta data. Conferido e matriculado por

#)/__ (Rodrigo Muniz Arcos Mello, escrevente). O Substituto do
fFléVio Luiz Bressan).#

s
-

Oficiak—""

—c
AV 01 L—:l“I<ASLADAl\JIENTO ! CONTAMINAGAO REABILITACAO DE AREA -
Protocolo n. 355.157, em 23/07/2015. Nos termos da AV 06 da matricula 124.755, é a
presente para constar que conforme Termo de Area Contaminada e de Area
Reabilitada, expedido em S&o Paulo, SP, acs 04 de dezembro de 2012, pela
Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo- CETESB, procede-se esta para constar
que conforme processo Cetesb n. 36/01152/07, constatou-se que o imével objeto desta
matricula, onde se encontra incorporado o.empreendimento "IN DESIGN OFFICE /
RESIDENCE", foi classificado com area contaminada em maio de 2007, de acordo com
o relatério de investigagdo ambiental confirmatéria pela empresa Ecotest- Divisio de
Meio Ambiente. Atualmente o imdvel encontra-se reabilitado para o uso residencial, com
o estabelecimento de medida de controle institucional, restrigdes ao uso das aguas
subterraneas, na area poligonal delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, com
base no despacho 027-12-CAAC do Setor de Reutilizagdo de areas contaminadas, e
folha de despacho da pagina 1139 da Agéncia Ambiental de Jundiai: 1) 307718,35 mE:

emol s ndiai, 12 de agosto de 2015. Conferido e averbado por
N ! (Rodrigo Muniz Arcos Mello, escrevente).#
AN 4

AV 02\ TRASLADAMENTO / PATRIMONIO DE AFETAGAO - Protocolo n, 355.157,
em 23/07/2015. Conforme AV 07 da matricula 124.755, & a presente para constar que,

(continua no verso ) )

——
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1 I:IOS termos do requerimento firmade em Sac Paulo - SP, aos 17 de dezembro de 201 2,

€ a presente para constar que a incorporadora CATARINA INCORPORADORA LTDA.,
submeteu a incorporagido objeto do R 03 da matricula 124.755, ao REGIME DE
AFETAGAO, pelo qual o terreno e as acessdes dela objetos, bem como os demais bens
e direitos a ela vinculados, manter-se-3o apartados do patriménio do incorporador e

f:ons?ifuiréo patriménio destinado & sua consecugdo
lmobllléria_s aos respectivos adquirentes nos termos dps’aftigoy 31-A €\31-B da Lei n.
4.591/64, incluidos pela Lei n. 10.931/2004. Isenta d : olumentos. Jundiai,

12 de agosto de 2015. Conferido e averbado por

Arcos Mello, escrevente).# W

R 03 - VENDA E CONMPRA - Protocolo n. 360.962, em 06/11/2015. Nos termos da
escritura pablica de venda e compra com alienagao fiduciaria em garantia, Lavrada aos
29 de outubro de 2015, Livro n. 2239, fls. 289/299, pelo 27° Tabelido de Notas da

LY

ANDRE D AGUIAR, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG n.
27.099.325-3 P78 PF/n. 291.513.578-95, residente e domiciliado na Rua

Gaivota, nf 754 a . ppolis, em S&o Paulo, SP, pelo prego de R$ 291.161,13.
Emitida DOI. Jgnaglia % nhpvembro de 2015. Conferido por Ederson Renato Alves.
Registrado or/ | \/ (Guilherme Augusto Venancio do Monte, escrevente).#

R 04 - CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n. 360.962, em
06/11/2015. Nos termos da escritura publica citada (R 03), este imavel foi constituido
em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 da Lei n. 9.514/97 e transferida sua
propriedade resoltivel & CATARINA INCORPORADORA LTDA , inscrita na CNPJ sob n.
11.371.519/0001-00, residente e domiciliada Alameda Jauaperi, n. 299, Moema, em Séo
Paulo, SP, com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido ao
proprietario ANDRE DE STEFANI AGUIAR, no valor de R$ 182.484,70, a ser
amortizado em 19 prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira parcela
em 30 de outubro de 2015, com taxa anual de juros 12,00% calculados de acordo com
a Tabela Price, tendo sidp estipulado o prazo de caréncia de 30 dias, contados do 1°

presente regist ‘ efeitos, as demais condigdes e clausulas constantes do
referido titulo. J el hovembro de 2015. Conferido por Ederson Renato Alves,
Registrado\por P a0 (Guilherme Augusto Venancio do Monte, escrevente).#

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KBFTC-BPNZS-HSZDA-D8F5G
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Comarca de ]undiai-s@

AV 05 - CANCELAMENTO/PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protoc / 3/‘( 4
22/01/2019 Conforme requerimento firmado na cidade de Sao Pg

Antonio Ferreira dos Santos, escrevente) #
Selo digital n®: 112623331KM00003706SMR19L.

AV 06 - CASAMENTO - Protocolo n. 412.724, em 23/01/2019. Nos termos do
requerimento firmado nesta cidade, aos 23 de janeiro de 2019 e conforme certiddo de
casamento expedida acs 25 de novembro de 2016, matricula n. 0426140155 2016 2
00035 266 0006607 08, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de Prata -
MG, & a presente para constar que/o pioprgtario ANDRE DE STEFAN! AGUIAR
casou-se em 25 de novembro de 2816, pelo/yégime de comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n. 6.515/77 com
MG-11.809.182 - SSP/MG, CPF

.096-19, continuando ela a assinar o mesmo

nome. Jundiai, 06 de fevere|r A._Conferido por Jeferson Antonio Ferreira dos
Santos. Averbado por "’"m—- Jeferson Antonio Ferreira dos Santos,

escrevente).#
Selo digital n°: 1126239511 037392HM19A.

AV 07 - RECADASTRO - Protocolo n. 413.758, em 1'5102/2019. Proté'colo-ohline
AC000174115. Contribuinte recadastrado pela municipalidade sob n. 02.049.1389.
(senta de custas e de emolumentos. Jundiai, 06 de marco de 2019. Conferido e

averbado por %9 ~a.__J (Silene de Lurdes Zambelli Gaisler, escrevente).#
Selo digital n® 1126233311L000046216FQ195.

R 08 - VENDA E COMPRA - Protocolo n. 413.758, em 15/02/2019. Protocolo online
AC000174115. Nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada aos 11 de
fevereiro de 2018, livro n. 515, fls. 193, pelo 3° Tabelido de Notas de Jundiai, SP, o
proprietario ANDRE DE STEFANI AGUIAR com a autorizagdo de sua mulher MARILIA
SOUZA GOMES, vendeu este imdvel a GABRIEL FERNANDO BARBOSA DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, desenvolvedor, RG n. 52.078.531-9 - SSP/SP, CPF
n. 416.900.918:51, residente e domiciliado na Rua Doutor Afrodiisio Vidigal, n. 651,
Casa 6, Vila Maria Alta, em Sao Paulo, SP, pelo prego de R$ 280.000,00. Emitida DOI.
Jundiai, 06 de margo de 2019. Conferido e registrado por %_g, A (éilene de
Lurdes Zambelli Gaisler, escrevente).#

Selo digital n° 112623321QQ000046217RX19U.

“continua no vergo*
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(R 09 - VENDA E COMPRA - Em 10 de outubro de 2022. Nos termos da escritura pﬁblic;
de compra e venda, lavrada aos 30 de setembro de 2022, livro n. 624, fls. 329/331, pelo 3°
Tabelifio de Notas de Jundiai-SP, o proprietirio GABRIEL FERNANDO BARBOSA
DOS SANTOS vendey, o imével desta matricula a AFN HOLDING LTDA., NIRE n°
35231800541, CNPJ, n® 34.928.288/0001-80. com sede na Rua Doutor Zoilo
Morandini, n°/®56,/Apto. 102, bloco A, Jardim Paulista I, Jundiai-SP, pelo prego de R$
alizado nesta data o cadastro de clientes desta Serventia. Emitida DOI.
Protocolo n. 7.958, em 03/10/2022. AC001974267. Conferido ¢ registrado
por, (Stephanie Cavalari Ferreira, escrevente).#

112623321 000000P79754122L.

R 10 - CONSTIYUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Em 02 de dezembro de
2024. Nos termos da cédula de crédito bancério n® C42132743-6, emitida aos 11 de
novembro de 2024, na cidade de Jundiai/SP, a proprietdria: AFN HOLDING LTDA., ja
qualificada, deu este imdvel em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 da Lei n.
9.514/97 e transferida sua propriedade resoliivel 4 COOPERATIVA DE CREDITO E
DE INVESTIMENTO DE LIVRE ADMISSAO FRONTEIRAS DO IGUACU E
SUDESTE PAULISTA- SICREDI FRONTEIRAS PR/SC/SP, CNPJ/MF n°
82.527.557/0001-40, com sede na Rua Tamoios, n® 1567, Capanema-PR, em razio da
divida contraida pela emitente: MEQSO DISTRIBUICAO LTDA., CNPI/MF n°
67.758.169/0001-86, com sede na R. Wilhelm Winter, n° 350, Distrito Industrial,
Jundiai/SP, tendo como avalistas: 1) SONIR FERREIRA ROSA, brasileira, aposentados
e beneficidrios do Inss, RG n°® 9098977-SSP/SP, CPF/ME n° 318.125.408-84, solteira,
maior, residente e domiciliada na Av. Mal Carmona, 462, Vila Sdo Jorge, Campinas/SP, 2)
ARNALDO FERRARO NETO, brasileiro, diretor, RG n°® 41246236-SSP/SP, CPF/ME n°
318.125.408-84, casado com DANIELLE CRISTINA PICCHI NAVILLE FERRARO,
brasileira, fisioterapeuta, RG n°® 33.631.499-1-SSP/SP, CPF/ME n® 327.275.878-05, pelo
regime da pelo regime da separagfo total de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, conforme
escritura de pacto antenupcial, devidamente registrada sob n° 19.035, Livro 03 - Registro
Auxiliar, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai/SP, residente e domiciliados na
R. David Zoilo Morandini, n° 956, Junqueira, Jundiai/SP, e 3) AFN HOLDING LTDA,,
ja qualificada, no valor de R$ 372.000,00, a ser amortizado em 120 prestagdes mensais e
consecutivas, vencendo-se a primeira parcela em 10/05/2025, com taxa de juros efetiva de
0,54 a.m e 6,81 a.a %, tendo sido estipulado o prazo de caréncia de 30 dias, contados do 1°
encargo mensal ndo pago, nos termos do artigo 26, § 2° da citada lei. Para os efeitos do
artigo 24, inciso VI da citada lei este imovel foi avaliado em R$ 465.000,00. Integram o
presente registro para todos os efeitos, as demais_condiciies e cliusulas constantes do
referido titulo. Foi atualizado nesta data o cadastré.g l eiifes desta Serventia. Protocolo n.

fls. 4252

516.256, em 13/11/2024. Conferido e registrado pefeet==——— o<~ (Barbara
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Oficial de Registrb de Imdveis
Comarca de Jundiai-SP

(Beatﬁz Cirino Barbosa, escrevente).#
1126233210000001057967248.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

quinta-feira, 6 de novembro de 2025.

Certifica, atendendo a pedido de pessoa interessada, que conforme buscas efetuadas
anteriormente a 05/11/2025, a presente fotocopia noticia integralmente todas
ALIENAGOES E ONUS REAIS, inclusive CITAGOES DE AGOES REAIS OU PESSOAS
REIPERSECUTORIAS, praticados no imével objeto da matricula n. . 154353. . Jundiai,

Ao Oficial:  R$44,20 Para conferir a procedéncia Juiheivniinge e
Ao Estado: R$ 12,56 deste documento efetue a leitura 3 ;
Ao Sec. Faz.: R$ 8,60 do Q: Code :mpresso ou acesse
_— o endereco eletronico:

2: 5:3 f:;“_' g: ;’:: https://selodigital.tjsp.jus.br

R ’ Selo Digital:
Ao Municipio: R$1,33  1426233¢30000001170206258
Ao Min. Pub.: R$2,12
Total: R$ 74,17
Protocolo: 659960

ph T
=

..Jia_r ‘5 2L
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|MODELO SIMPLIFICADO

LAUDO DE AVALIAGAO

TR

Solicitante .

‘ Controle Interno: ‘

de pessoas. Bom acesso.

Proponente: AFN HOLDING LTDA

Endereco: Rua Vigario Jodo José Rodrigues N°: 480
Compl.: Apto 211 Linea Home Style Bairro: Vila Argos Velha
Cidade: Jundiai [Cep.: 13201-001 UF.: SP
[Matricula imével: 160.101

Cartério do registro de imoveis de: 1° Oficial do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Jundiai

Tipo Imével: Flat Indicio de ocupagéo: Né&o informado Uso do imével: Residencial
Idade Aparente: 7 Estado de conservagio: Regular Padrdo de acabamento: Médio Alto Qtde. vagas: 1

Areas
MATRICULA VAGAS AUTONOMAS

Area Terreno: 0,00 Frente: Matricula: N° Vaga:

Area Privativa: 46,57 Direito: Area Privativa: Comum:

Comum: 48,42 Esquerdo: Total: Fracgéo ideal:

Garagem: Fundos: DEPOSITO / ARMARIOS

Total: 94,988 AREAS NAO AVERBADAS Matricula: N° Vaga:

Area Privativa: 46,57 Terreno: Area Privativa: Comum:

Fracéo ideal: 0,453800% Privativa: Total: Fragao ideal:

VISTORIA NO IMOVEL [ Nome acompanhante vistoria [ Contato telefénico [ Tipo de acompanhante
Realizada em: [ vistoria externa \ - \ - \ -
DISTRIBUIGAO INTERNA QUANTIDADE PISO PAREDES ESQUADRIAS
vistoria externa
Caracterizacao da regiao
Regi&o: | Residencial / Comercial \ Padréo da regido: \ Médio - Médio Alto \ Tipo de pavimentag&o: \ Asfalto
INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS RESTRITIVOS

Agua: X Telefone: X Metro: Centro comercial: X Risco Ambiental:

Energia Elétrica: X lluminag&o Publica: X Escola: X Aéroporto: Corregos / Rios:

Esgoto Sanitario: X Gés Canalizado: Onibus: X Clinicas: X Favela:

Esgoto Pluvial: X Outro: Rede Bancéria: X Shopping: X Outro - Descrever:

. - ; Regido

Regigo Central do municipi, bem proxima a faculdade de medicina e diversos comércios. Localizagado boa
durante o periodo diurno e um pouco prejudicada durante o periodo noturno devido a baixa movimentagdo

indeterminada.

Comentarios

Realizada vistoria externa do imével em questao e adotado os padrées com base em situagéo paradigma.

Laudo com base na matricula de n° 160.101 de 06 de Novembro de 2025, a unidade autdnoma sob nimero
211 localizada no 2° Pavimento do condominio " LINEA HOME STYLE ". Possui area privativa de 46,57m?
area comum de 48,418m? totalizando 94,988m? e fragéo ideal de 0,4538% com direito a 1 vaga de garagem

los da avaliacao

(Quatrocentos e oitenta e um mil reais)

Valor de Mercado

R$ 481.000,00

Jundiai, 07 de Novembro de 2025

CREA 5070173005-SP
Engenheiro Civil - Vitor de Moura Campos Cabral

VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844

Assinado de forma digital por VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844
Dados: 2025.11.07 19:25:30 -03'00°
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Amostras
L Nmero: Baimo:  [Centio Cidade: ~[Jundiai UF: s
Rua Vigario Jodo José Rodrigues | 480 | Linea Home Style =y
Descricao: CEP: 13201001 [ Andar: | Nome do Contato: Telefone Contato: Status: _ N°Vagas Garagem:
Centro / Vila Argos antiga | 114583-2088 [ ofertado | 1 =
Flat mobiliado para venda com: N Dormitorios: Estado G —
1 |- 01 suite com cama queen, armario e TV 50 polegadas; - Ar-condicionado; ormitorio: stado Lonservagao move: p
- Sala dois ambientes com sofé, mesa com cadeiras e estante; - 01 lavabo; 1 Bom =
- Cozinha planejada com micro-ondas, geladeira e cookiop; - 01vaga de garagem coberta. Padrio Imovel: Testada (Frente): Area Torreno (om m): @
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: Médio [ 0,00 | [ =
[Rs 495.000,00 | 2 [ 07/11/2025 Valor m: Area Privativa: Area Comum: &+
Tipo do Imével: | aparTAMENTO | RS 1207317 | m? [ 41,00 1 0,00 | [ 60
L Nimero: Bairo: | Centro/ Vila Argos antiga ] Cidade: |Jundial UF: sP N
Rua Vigario Jodo José Rodrigues | 180 | Linea Home Style Cl
Descrigao: CEP: 13201-001 ‘ Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N° Vagas Garagem: C
Um dos mais completo em mobilia. TV, cama box bat, micro-ondas, maquina de lavar, armario com espelho, fogao indugéo 4 bocas, geladeira, rack, escritrio, 2 Imovels. [ 11 3308-8133 [ ofertado | 1
sapatairas, ar-condicionado, ventlador de teto, forn, firo de égua Electrolu, persiana blackout, armérios de cozinha com balcao, armério de lavanderia o criado [0 = - Eetado C pwm—— -
2 mudo, Moveis Planejados. ormitérios: lo Conservagao Imovel:
1 Bom b
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): J
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: Médio | 0,00 | [ 0,00 <h
[rs 530.000,00 | 2 [ 07/11/2025 ] Valor m?: Area Privativa: Area Comum: Vida 0til: o
Tipo do Imével: | aparTAMENTO | RS 12.926,83 | m* [ 41,00 L1 000 ] 60 ‘
L Numero: Bairro: | Centro/ Vila Argos antiga | Cidade: |Jundiai UF: P
Rua Vigario Jodo José Rodrigues | 480 | Linea Home Stye R
Descrigao: CEP: 13201001 [ Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: (]
Possuindo 2 Dormitério, sendo uma suite; com guarda-roupa e cama de casal, quarto solteiro com 2 gavetas e aparador, sala com sofé retratil, cortina black out; |2, Iméveis \ (19) 3886-4714 \ Ofertado \ 1 9
Cozinha planejada, equipada Cookiop, refrigerador Brastemp inox, exaustor, coifa; balcao cozinha e pia, mesa com 4 cadeiras; varanda; ar-condicionado; N° Dormitérion: pro o Eotado G w—— b
3 Area do Senvice: 1 vaga de garagem Caberta, ormitérios: ade Aparente: stado Conservagdo Imével: =
1 Bom =
Padréo Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): I
Valor Compra e VendalOferta. N° Banheiros: Data VendalOferta: Wédio | 0,00 ] [ 0,00 La
[Rs 485.000,00 | 2 | 0711112025 Valor m#: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: <
Tipo do Imével: | aparTAMENTO | [rs 11.820.27 | m? [ 41,00 1 0,00 | @&
Logradouro: Nimero: Bairo: | Vila Arens’ | Cidade: |Jundial | uF:] SP
Rua Vigario Jodo José Rodrigues [ 21 [ In Design Office
Descrigao: CEP: 13201-001 [ Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N° Vagas Garagem:
G IMOVEL CONTA COM 01 DORMITORIO, 01 WC , COZINHA, VARANDA E 02 VAGA DE GARAGEM. IN Brokers iméveis [ (11) 999189383 [ oertado_| 2 e
A N° Dormitérios: \dade Aparente: Estado Conservagdo Imével: d
1 anos Bom D
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m): d
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio | 0,00 | [ 0,00 &
RS 511.000,00 | 1 [ 07/11/2025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: N
Tipo do Imével: [ aPaRTAMENTO | [rs 10.645,83 | m? [ 48,00 | 0,00 | [«
Logradouro: Namero: Baio: | Vila Arens ] Cidade: |Jundiai | uF:] SP 3
Rua Vigario Jodo José Rodrigues [ 21 [ In Design Office 1]
Descrigao: cer: | 13201-001 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: O
01 - Dormitario sendo sulte VIP imoveis Brokers [ (1) 99290-0338 [ ofertado | 1
s g: . \E,:;:e i N° Dormitério: Idade Aparente: Estado Conservagao Imével: ®
1 Bom
Padrao Imével: Testada (Frent Area Terreno (em m):
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: Médio | ] 0,00 | [ 0,00
R$ 530.000,00 \ 1 07/11/2025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: | APARTAMENTO | [Rs 11.041,67 | m? [ 48,00 | 0,00 | e
TABELA DE HOMOGENIZAGAO -
7
Metodologia [ Tratamento por Fatores ] ull
[m Ci Direto - por Fatores Método de C Aditiva A
(Amostra Area Valor Dados Inicias FT FT FT FT Gi FT Gi T FT FT FT T Homogenizagto <h
(m?) (R$) R$/m? (1) (2) 3) (4) (5) (6) ()] ®) 9) (10) (1) (12) R$/m? L
]
1 41,00 RS 495.000,00 | RS 12.073,17 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 1,00 1,00 1,00 R$ 10.3829!
2 41,00 RS 530.000,00 | RS 12.926,82 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 1,00 1,00 1,00 R$ 11.117‘0*‘
3 41,00 RS 485.000.00 | RS 1182926 | 090 1.00 1.00 1.00 1,00 100 100 1.00 096 100 100 1.00 R$ 10.173.1
=
4 48,00 RS 511.00000 | RS 1064583 | 090 100 100 1.00 1,00 102 100 1.00 1.00 1.00 100 1.00 R$ 979416
5 48,00 RS 530.00000 | RS 1104166 | 090 100 100 1.00 1,00 102 100 1,00 1,00 100 100 1.00 R$ 10158388
(1) - Fonte (4)- Fator Andar (7) - Localizagéo i MEDIAS DAS AMOSTRAS: 1032512
(2)- Equivalencia ( Padrao ) (5) - Transposicdo (8) - Fator Padréo de Construggo (1) - Amenidades Sancamento das Amosiras (11 30 Vslor Minino 7.221,58 q
3) - Fator Vaga/Terreno 6) - Idade e Estado de Conservagao 9) - Area |Valor Maximo 13.422,66 -
- = =]
CALCULO VALOR AVALIAGAO:
Area da Edificagao: 46,57 m? Valor m: [ Rs1032512 [ 1,00 [ 1,00 | Valor & [ RS 481.000,00 M
Vagas de garagem: T T, Valor mé: [ rsoo \ w | 100 | valor Edificacs \ R$000
b
CALCULO VALOR DE LIQUIDEZ a
Despesas fixas (sobre o valor do imével ) I
PTU RS 9.620,00 017%  aomés li
Manutengdo 018%  aomés v . - P
alor Final da Avaliagdo conforme o mercado: L
Comissao de Venda 013%  aomés ¢ R$ 481.000,00 >
Total 1 0,47% a0 més or
Despesas fnanceiras (taxa de mercado ) v . Lo P
alor Final de Liquidacéo Forgada L
Taxa de aplicagao financeira 17,00% Taxa Selic+ 2% q S ¢ R$ 251.000,00 d
Inflagdo média ao ano 517% IPCA 12 meses
Custo financeiro 11,25% ao ano
Total 2 0,89% a0 més Valor Maximo (+30%)
Despesas Toais 'APROVADO
Fixas + Financeiras 136%  aomes APROVADO
Prazo de comercializagao a8 meses "APROVADO
Desagio 47,82% APROVADO
Valor Final Liquidagao 52,18% RS 251.000,00 APROVADO
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO - COMPARATIVOS DE DADOS DO MERCADO
Tabela 3 - Graus de no Caso de Utilizago do Tratamento por Fatores Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagao
_ U no Caso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores
ITEM Descrigéo PONTOS
il [ i GRAUS [0 [ 0
; Ca:f:‘lfw’gf;a" Completa quanto Completa quanto Adogao de situagao ; Pontos minimos 10 6 4
atodos os fatores analizados aos fatores utilizados no tratamento paradigma
avaliando Ttens 2 e 4 no Grau I, Ttens 2 e 4 no Grau lTe os
" todos, no imo
Itens obrigatérios com os demais lemais no
f o grau
Quantidade no minimo no Grau Il minimo no Grau |
2 minima de dados de 12 5 3 2 QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau Il
mercado efetivamento
utilizados
Apresentagéo de Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagzo
informagoes o Caso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores
dentificagdo dos de de relativas a todas as GRAUS
3 dados do ereado | elativas as caracteristicas de todos 0s | relativas a todas as caracteristicas | caracteristicas dos 2 W n :
dados analisados com foto dos dados analisados dados
corresnpondentes aos ‘Amplitude do intervalo
fatores utilizados de conflanga de 80% em <=30% <=40% <=50%
_ tomo da estimativa de
Tntervalo admissivel de tendénica central
4 ajuste 0802125 0,50 22,00 0402250 3
para um conjunto de _
fatores QUANTO A PRECISAO . O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO [0
*No caso de util de cinco dados d e 1,25, pois & desajével SOMATORIA s
Que, com um nimero menor de dados de mercado, a amost el
Intervalo de Confianga 80%
Desvio Padréo: RS 490,75
T Student 148
Elementos 5
Média Saneada min RS 10.000,30
Média Saneada max RS 10.649,94
Calculo da Amplitude RS 649,63
Amplitude média 629%
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( 160.101 T FCMM J

Jundiai, 98 de junho de 2017

and'aljlpavimento do empreendimento imobilidrio denominado "LINEA HOME STYLE", situado na Rua
Vigario Jodo José Rodrigues, nimero quatrocentos e oitenta (480), nesta cidade e comarca, contendo
uma area privativa de 46,570m?, area comum de 48,418m* uma area total de 94,988m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,004538 inteiros, equivalente a fragso ideal
de 0,4538% no terreno e nas demais coisas de propriedade e uso comum, cabendo-lhe o direito ao uso
de uma (01) vaga de garagem indeterminda, livre e coberta localizada na garagem coletiva do edificio,

CONTRIBUINTE:- 02.046.0021 (em area maior).

PROPRIETARIA:- LINEA HOME STYLE SPE EMPREENDIMENTO LTDA., com sede na Rua Afonso

Sardinha n* 95, sala 104, Lapa, na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ/MF sob
on.° 15.588.533/0001-94.

REGISTROS ANTERIORES - R.6 feito em 22 de janeiro de 2016 e R.11 feito em 28 de junho de 2017,
todos na Matricula n.° 140.487.

A Substituta do Oficial,
Erika Teresa Pereira Brolo

Av.1.- Em 25 de margo de 2021.

Conforme averbacdo n.° 02 feita aos dez (10) de janeiro de dois mil e quatorze (2014), na Matricula n.°
140.487, desta Serventia, consta que o imovel objeto da presente matricula, ficou constituido como
PATRIMONIO DE AFETACAO, pelo qual o terreno e as acessbes objeto da presente incorporacdo
imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-3o apartados do patriménio do
incorporador, conforme preceitua o Artigo 31-A da Lei n.° 4.591/1964, introduzido peta Lei n.® 10.931/2004,
conforme termo de afetagéo, firmado nesta cidade aos vinte (20) de dezembro de dois mil e treze (2013},
que fica arquivado em autos proprios do processo de Incorporagdo de Condominio denominado “LINEA
HOME STYLE”, microfimado nesta Serventia aos vinte (20) de dezembro de dois mil e treze (2013), sob o
n.° 335.469. Ato isento de emolumentos. Titulo Prenotado nesta Serventia aos dez (10) de margo de dois

mil e vinte e um b n.® 446.016, qualificado e digitado por Thais Arantes dos Santos. A Escrevente
Autoriz:% THAIS ARANTES DOS SANTOS).
Av.2:- de margo de 2022.

Pela certiddo de valor venal, emitida via internet aos dezoito (18) de margo de dois mil e vinte e dois
(2022), fornecida pela Municipalidade local, Prenotada nesta Serventia em dezesseis (16) de margo de
dois mil e vinte e dois (2022), sob n.® 467.489, consta que o imével objeto da presente matricula, esta
CADASTRADO sob n.° 02.046.0055, nesta Municipalidade. Ato isento de emo ntos. Titulo
qualificado e digitado por Jéssica Samantha Pacher. A Escrevente Autorizada (JESSICA
SAMANTHA PACHER).

7

R.3:- Em 29 de margo de 2022,
Pelo instrumento particular firmado nesta cidade, aos dois (02) de fevereiro de dois mil e vinte e dois
(2022), Prenotado nesta Serventia, em dezesseis (16) de margo de dois mil e vinte e dois (2022), sob
n° 467.489, a proprietaria LINEA HOME STYLE SPE EMPREENDIMENTO LTDA., com sede na Rua
Afonso Sardinha, n® 95, Sala 104, Lapa, na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, inscrita no
CNPJ sob o n° 15.598.533/0001-94, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP,
sob NIRE n® 35226593273, transmitiu por VENDA o imovel objeto da presente matricula, a AFN
HOLDING LTDA., com sede na Rua Doutor David Zoilo Morandini, n® 956, Apto. 102, Bloco A, Jardim
Paulista |, nesta cidade, CEP n® 13.208-380, inscrita no CNPJ sob o n® 34.928.288/0001-80, registrada
na Junta Comercial do Estado de S&o0 Paule - JUCESP, sob NIRE n° 35231800541, pelo valor de
duzentos e oitenta e seis mil, trezentos e quarenta e nove reais e vinte centavos (R$ 286.349,20), pago
da seguinte forma: cento e quatorze mil, setecentos e sessenta e quatro reais e trinta e sete centavos
(R$ 114.764,37) pagos a titulo de sinal e principio de pagamento, o qual a vendedora d4 a mais plena

(IM(')VEL:- UMA UNIDADE AUTONOMA sob nimero duzentos e onze (211), localizada no segundo (2"?

\_ >

- continua no verso -
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e feral quitagdo, nos termos descritos no instrumento, e o saldo do prego de cento e setenta e um mil,
quinhentos e oitenta e quatro reais e oitenta e trés centavos (R$ 171.584,83) a ser pago através de
cento e dezoito (118) parcelas, mensais e consecutivas, no valor de dois mil, cento e sessenta e trés
reais e noventa e oito centavos (R$ 2.163,98) cada uma, ja incluidos os juros de 9% ao ano,
calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira delas em primeiro (1°) de margo de dois mil e
vinte e dois (2022) e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até final liquidacio,
reajustadas pelo IGP-M - indice Geral de Pregos do Mercado divulgado pela FGV (Fundagdo Gettlio
Vargas), de acordo com a variagao percentual positiva cujo indice-base sera aquele divulgado de dois
(02) meses imediatamente anteriores ao do més de setembro de dois mil e vinte e um (2021), e
indice-reajuste aquele divulgado dois (02) meses imediatamente anteriores ao do efetivo pagamento,
com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e vinte e dois (2022) de sessenta e um mil,
citocentos e setenta e nove reais e quarenta e cinco centavos (R$ 6 9,45). Titulo qualificado e
digitado por Jéssica Samantha Pacher. A Escrevente Autorizada (JESSICA SAMANTHA
PACHER).

R.4:- Em 29 de margo de 2022.
Pelo instrumento particular supracitado, a proprietaria AFN HOLDING LTDA., j4 qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, avaliade por duzentos e oitenta e seis mil,
trezentos e quarenta e nove reais e vinte centavos (R$ 286.349,20), para efeito de venda em publico
leildo, conforme disposto no artigo 24, VI da Lei n.° 9.514/97, em favor da LINEA HOME STYLE SPE
EMPREENDIMENTO LTDA., com sede na Rua Afonso Sardinha, n° 95, Sala 104, Lapa, na cidade de
S3o Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ sob o n® 15.598.533/0001-94, com seus atos
constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP scb
NIRE n® 35226593273, para garantia da divida do valor de duzentos e cinquenta e cinco mil, trezentos
e quarenta e nove reais e sessenta e quatro centavos (R$ 255.349,64), a ser paga através de cento e
dezoito (118) parcelas, mensais e consecutivas, no valor de dois mil, cento e sessenta e trés reais e
noventa e oito centavos (R$ 2.163,98) cada uma, ja incluidos os juros de 9% ao ano, calculados pela
Tabela Price, vencendo-se a primeira delas em primeiro (1°) de margo de dois mil e vinte e dois (2022)
e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até final liquidacéo, reajustadas pelo IGP-M -
indice Geral de Pregos do Mercado divulgado pela FGV (Fundagao Getulio Vargas), de acordo com a
variagéo percentual positiva cujo indice-base sera aquele divulgado de dois (02) meses imediatamente
anteriores ao do més de setembro de dois mil e vinte e um (2021), e indice-reajuste aquele divuigado
dois (02) meses imediatamente antericres ao do efetivo pagamento, e para fins previstos do §2° do
artigo 26 da Lei n° 9.154/97, fica estabelecido um prazo de caréncia de trinta (30) dias a contar da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nac pago, na forma constante, titulo. Titulo
qualificado e digitado por Jéssica Samantha Pacher. A Escrevente Autorizada (JESSICA
SAMANTHA PACHER).

Av.5.- Em 28 de margo de 2022.

Com fundamento no Artigo 31-E, inciso I, da Lei n® 4.591/64, é feita a presente averbagio para constar
o cancelamento do patriménio de afetagdc objeto da Averbagfo n.° 1, desta Matricula, ficando em
consequéncia CANCELADA a aludida averbagdo. Ato isento de Emol ntos. Titule qualificado e
digitado por Jéssica Samantha Pacher, A Escrevente Autorizada (JESSICA SAMANTHA
PACHER).

Av.6:- Em 05 de dezembro de 2024.

Pelo Termo de Liberagdo de Alienagao Fiducidria firmado nesta cidade, aos cinco (05) de novembro de
dois mil e vinte e quatro (2024), Prenotado nesta Serventia sob n® 522.161, aos treze (13) de
novembro de dois mil e vinte e quatro (2024), a credora LINEA HOME STYLE SPE
EMPREENDIMENTO LTDA,, ja qualificada, autorizou o cancelamento do registro da alienagdo
fiduciaria feito sob n® 4, nesta Matricula, ficando em consequéncia CANCELADO o referido Registro.
Titulo qualificgdo e, digitadoe por Amanda Petrachim Vieira da Silva. A Escrevente
Autorizada éﬂﬂﬂd& (AMANDA PETRACHIM VIEIRA DA SILVA).
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R.7:- Em 10 de fevereiro de 2025. h
_Pelo instrumento particular de contrato de limite de crédito firmado nesta cidade, em dezesseis (16) de
janeiro de dois mil e vinte e cinco (2025), Prenotado nesta Serventia sob n°® 526.161, em vinte € nove
(29) de janeirc de dois mil e vinte e cinco (2025), a proprietaria AFN HOLDING LTDA., ja qualificada,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente Matricula e os imé6veis objeto das
Matriculas n.°s 85.613, 160.087 e 160.123, todos desta Serventia, sendo o imével da presente
Matricula avaliado por quatrocentos e sessenta e seis mil reais (R$ 466.000,00), para efeito de venda
em publico leildo, conforme disposto no artigo 24, VI da Lei n.° 9.514/97, em favor da COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E
SAO PAULO - SICREDI FRONTEIRAS PR/SC/SP, com sede na Rua Tamoios, n°® 1567, Centro, de
Capanema, Estado do Parana, CEP n° 85760-000, inscrita no CNPJ sob n° 82.527.557/0001-40, com
seus atos constitutivos devidamente registrados na na Junta Comercial do Estado do Parana -
JUCEPAR, sob NIRE n° 41400002519, para garantia da divida constituida por MEQSO
DISTRIBUICAO LTDA., com sede na Rua Wilhelm Winter, n° 350, Distrito Industrial, nesta cidade,
CEP n°® 13.213-000, inscrita no CNPJ sob o n° 67.758.169/0001-86, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob NIRE n°
35210847637, SONIR FERREIRA ROSA, brasileira, solteira, maior, aposentada, portadora do RG n°
9098977-SSP-SP, inscrita no CPF n° 968.602.278-34, residente e domiciliada na Avenida Mal.
Carmona, n°® 462, Vila Jo8o Jorge, na cidade de Campinas, deste Estado, CEP n°® 13.041-311, e
ARNALDO FERRARO NETO, brasileiro, diretor geral de empresa e organizagdes, portador do RG n®
41246236-SSP-SP, inscrito no CPF n°® 318.125.408-84, casado com DANIELLE CRISTINA PICCHI
NAVILLE FERRARO, brasileira, fisioterapeuta, portadora do RG n°® 33631499-SSP-SP, inscrita no CPF
n® 327.275.878-05, pelo regime da separagdo total de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme
pacto antenupcial registrado sob n® 19.035, nesta Serventia, residentes e domiciliados na Rua David
Zoilo Morandini, n° 956, Junqueira, nesta cidade, CEP n°® 13.208-380, referente a um limite de crédito
no valor de dois milhdes e novecentos e trinta e cinco mil reais (R$ 2.935.000,00), que podera ser
utilizado no decorrer do prazo de de trés mil e seiscentos (3.600) dias, os encargos remuneratorios
serdo determinados a cada saque do Limite, de acordo com o pactuado nas operagdes derivadas, que
sera recomposto na medida em que ocorrerem pagamentos e amortizacdes, até o vencimento final
deste limite que se dard em vinte e cinco (25) de outubro de dois mil e vinte e quatro (2024) ou das
Operagdes Financeiras Derivadas, o que ocorrer por ultimo, sendo as taxas das operag¢des derivadas:
taxa minima pés-fixada de 0,40% ao més + CDI ou pré-fixada de 0,80% ao més e taxa méaxima
pbs-fixada de 3,00% ao més + CDI ou pré-fixada de 15,00% ao més, para os fins previstos do § 2°, do
artigo 26, da Lei n.° 9.514/97, fica estabelecido um prazo de caréncia de trinta (30) dias contados do
vencimento da prestagdo em atraso, tudo na forma constante do fitalo. Titulo qualificado e digitado por
Alexia Savelli de Almeida. A Escrevente Autorizada, J(ALEXIA SAVELLI DE ALMEIDA).

Av.8:- Em 27 de fevereiro de 2025.

Pelo aditivo ao instrumento particular de contrato de limite de crédito firmado nesta cidade em doze
(12) de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025), Prenotado nesta Serventia sob n° 527.168, em
quatorze (14) de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025), de um lado a credora COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E SAOQ
PAULO - SICREDI FRONTEIRAS PR/SC/SP, e do outrc a proprietaria e devedora fiduciante AFN
HOLDING LTDA., e os devedores MEQSO DISTRIBUICAO LTDA., SONIR FERREIRA ROSA e
ARNALDO FERRARO NETO, ja qualificados, de comum acordo ADITARAM o instrumento particular
de contrato de limite de crédito que deu origem a alienagao fiduciaria objeto do Registro n.° 7, desta
Matricula, e das Matriculas n.°s 85.613, 160.087 e 160.123, todas desta Serventia, para constar a
alteragado das caractetisticas do limite, passando a ser o vencimento do limite em vinte e cinco (25)
de outubro de dois mil e trinta e quatro (2034), suprimindo o subitem "2. Prazo do Limite", do item ||
do Quadre Resumo do contrato supracitado, sendo que, as demais clausulas e condigdes do contrato
nao afteradas expressamente por meio do aditivo, em especial as garantias constituidas, permanecem
integralmente mantidas, continuando validas e eficazes entre as partes e terceiros\Jitulo qualificado e
digitado por Alexia Savelli de Almeida. A Escrevente Autorizada, wxm SAVELLI DE
ALMEIDA).
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CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 04/11/2025 (nos termos da
autorizacdo da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imével da matricula n.2 160.101, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estdo os mesmos
integralmente noticiados na presente cdpia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.

CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Imdveis da cidade e comarca de
Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 06/11/2025.

EMOLUMENTOS: R$ 44,20

ESTADO: R$ 12,56

SEC. DA FAZ.: RS 8,60

REG. CIVIL: RS 2,33

TRIB. JUSTICA: R$ 3,03

IMP. MUNICIPAL: RS 1,33

MIN. PUBLICO: R$ 2,12

TOTAL: RS 74,17
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|MODELO SIMPLIFICADO

LAUDO DE AVALIAGAO

Solicitante ‘ Controle Interno: ‘
Proponente: AFN HOLDING LTDA
Endereco: Rua Vigario Jodo José Rodrigues N°: 480
Compl.: Apto 311 Linea Home Style Bairro: Vila Argos Velha
Cidade: Jundiai \Cep.: 13201-001 UF.: SP
|Mmatricula imével: 160.123
Cartdrio do registro de imoveis de: 1° Oficial do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Jundiai
Tipo Imével: Flat Indicio de ocupacao: Nao informado Uso do imdvel: Residencial
Idade Aparente: 7 Estado de conservagao: Regular Padrdo de acabamento: Médio Alto Qtde. vagas: 1
Areas
MATRICULA VAGAS AUTONOMAS
Area Terreno: 0,00 Frente: Matricula: N° Vaga:
Area Privativa: 46,57 Direito: Area Privativa: Comum:
Comum: 48,418 Esquerdo: Total: Fragéo ideal:
Garagem: Fundos: DEPOSITO /| ARMARIOS
Total: 94,988 AREAS NAO AVERBADAS Matricula: N° Vaga:
Area Privativa: 46,57 Terreno: Area Privativa: Comum:
Fracao ideal: 0,453800% Privativa: Total: Fracéo ideal:
VISTORIA NO IMOVEL \ Nome acompanhante vistoria Contato telefénico \ Tipo de acompanhante
Realizada em: vistoria externa \ - - -
DISTRIBUIGAO INTERNA QUANTIDADE PISO PAREDES ESQUADRIAS
vistoria externa
Caracterizacdo da regido
Regido: ‘ Residencial / Comercial | Padrao da regido: ‘ Médio - Médio Alto Tipo de pavimentag&o: Asfalto
INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS RESTRITIVOS
Agua: X Telefone: X Metro: Centro comercial: X Risco Ambiental:
Energia Elétrica: X lluminagé&o Publica: X Escola: X Aéroporto: Codrregos / Rios:
Esgoto Sanitario: X Gas Canalizado: Onibus: X Clinicas: X Favela:
X Outro: Rede Bancaria: X Shopping: X Outro - Descrever:

g |[pessoas. Bom acesso.

Regido

Regido Central do municipio, bem préxima a faculdade de medicina e diversos comércios. Localizagao boa
durante o periodo diurno e um pouco prejudicada durante o periodo noturno devido a baixa movimentagéo de

~ [indeterminada.

Comentarios

Realizada vistoria externa do imével em questéo e adotado os padrdes com base em situagéo paradigma.

Laudo com base na matricula de n° 160.123 de 06 de Novembro de 2025, da unidade autdnoma sob numero
311 localizada no 3° Pavimento do condominio " LINEA HOME STYLE ". Possui area privativa de 46,57m?
area comum de 48,418m? totalizando 94,988m? e fragao ideal de 0,4538% com direito a 1 vaga de garagem

os da avaliacdo

Valor de Mercado

R$ 481.000,00

(Quatrocentos e oitenta e um mil reais)

CREA 5070173005-SP

Jundiai, 07 de Novembro de 2025

VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844

Engenheiro Civil - Vitor de Moura Campos Cabral

Assinado de forma digital por VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844
Dados: 2025.11.07 16:44:46 -0300'

s. 4260

W41025700295873
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Intervalo de Confianga 80%

Desvio Padréo: RS 490,75

T Student 1,48
Elementos 5
Média Saneada min R$ 10.000,30
Média Saneada max R$ 10.649,94
Calculo da Amplitude R$ 649,63
Amplitude média 6,29%

Amostras
L Namero: Bairro:  [Centro Cidade: [Jundiai UF: P
Rua Vigario Jodo José Rodrigues | 480 [ Linea Home Style g
Descrigao: CEP: 13201-001 [ Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: |
Bella Jundiai ] 11 45832088 [ ofertado | 1 <
Flat mobiliado para venda com —— : - -
1 - 01 suite com cama queen, armério e TV 50 polegadas; - Ar-condicionado; N" Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservagdo Imével:
- Sala dois ambientes com sofé, mesa com cadeiras e estante; -01 lavabo; 1
- Cozinha planejada com micro-ondas, geladeira e cookiop; - 01 vaga de garagem coberta. Padrao Testada (Frente): Area Terreno (em m):
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: | \ 0,00 \ | 0,00 a
[Rrs 495.000,00 | 2 | 0711112025 Valor m: : Area Comum: H
Tipo do Imével: | AParTAMENTO | [Rs 1207317 | m* 41,00 | ] 0,00 | [ 60 b=
L Numero: Bairro: Centro / Vila Argos antiga | Cidade: |Jundial Al SP O
Rua Vigario Jogo José Rodrigues | 480 [ Linea Home Style
Descrigao: CEP: | 13201-001 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: _CJ
Um dos mais completo em mobilia. TV, cama box bat, micro-ondas, maquina de lavar, armario com espelho, fogao indugo 4 bocas, geladeira, rack, imovels ‘ 113308-8133 | Ofertado ‘ 1
escriterio, 2 sapateiras, ar-condicionado, ventiador de teto, formo, fitro de agua Electrolus, persiana blackout, armérios de cozinha com balcdo, armério de [op = — 77
2 lavanderia e criado mudo, Méveis Planejados. ormiterios: Estado Conservagdo Imével:
. i
1 Bom
Padréo Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): P
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Medio ] 0,00 ] [ )
[Rrs 530.000,00 | 2 | 071112025 | Valor m*: Area Privativa: Area Comum: !
Tipo do Imével: | AparTAMENTO | [Rrs 12.926,83 | m? 41,00 | 0,00 60
L Numero: Bairro: Centro/ Vila Argos antiga \ Cidade: ‘Jund\ai ‘ UF: ‘ SP 4
Rua Vigério Joao José Rodrigues | 480 | Linea Home Style q
Descrigao: CcEP: | 13201-001 [ Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem:
Possuindo 2 Dormitério, sendo uma suite; com guarda-roupa e cama de casal, quarto solteiro com 2 gavetas e aparador, sala com sofé retratil, cortina black |v2 Iméveis | ‘ (19) 38864714 | Ofertado ‘ [«
3 n v— . 5 " N
3 Gozinha planejada, equipada Cooklop, refrigerador Brastemp inox, exaustor, coifa; balcao cozinha e pia, mesa com 4 cadeiras; varanda; N° Dormitérios: Idade Aparente: Estado Gonservagéo Imével:
Area de Servigo; 1 vaga de garagem Coberta. 1 Bom T
Padrio Testada (Frente): Area Terreno (em m?): Ay
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: ] 0,00 | [ 0,00 <
[rs 485.000,00 | 2 [ 07/11/2025 Valor m: : Area Comum: Vida A
Tipo do Imével: | APARTAMENTO | [Rs 11.82027 | m 41,00 | ] 0,00 | [ 60 f=
L Nimero: Bairro: | Vila Arens [ Cidade: |Jundiai | uF: SP
Rua Vigario Joo José Rodrigues | 21 | In Design Office d
Descrigao: ] 13201-001 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem:
G IMGVEL CONTA COM 01 DORMITORIO, 01 WG , COZINFA, VARANDA E 01 VAGA DE GARAGEM. IN Brokers imovels I (11) 999189393 [ ofertado_| 2 [
A N° Dormitérios: Estado Conservagao Imovel: d
1 anos Bom [&
Padrio Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): p=
prac N Data Venda/Oferta: Médio ] 0,00 [ 0,00
[rs 511.000,00 | 1 [ 07/11/2025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: q
Tipo do Imével: | APARTAMENTO | [Rs. 1064583 | m* 48,00 | ] 0,00 [ 60
L Numero: Bairro: | Vila Arens [ Cidade: [Jundial [uF: ] P A
Rua Vigario Jodo José Rodrigues | 21 | In Design Office d
Descrigdo: CEP: | 13201-001 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: A\
01 - Dormitério sendo suite VIP imoveis Brokers ] (11) 99290-0338 [ ofertado | 1 ]
01 - Banheiro " " . " - g
5 01-Vaga N Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservagao Imével:
1 Bom
Padréo Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Medio ] 0.00 J [ B
[rs 530.000,00 | 1 071112025 Valor m: : Area Comum:
Tipo do Imével: | APaRTAMENTO | [Rs. 11.041.67 | m* 48,00 [ 0,00 | 60
TABELA DE HOMOGENIZAGAO
+
Metodologia: Tratamento por Fatores \ L{
|m Direto - T por Fatores Método de C & Aditivo
Amostra rea Valor Dados Iniciais FT T FT T FT T T FT FT Gi T T Homogenizagdo
(m?) (RS$) R$/m? ) (2) ®) () (5) (6) ) (8) ()] (10) (1) (12) R$/m?
1 41,00 RS 495.000.00 | RS 1207347 | 090 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 100 1.00 096 1,00 1,00 1,00 RS 10.382,9
2 41,00 RS 530.000.00 | R$ 1292682 | 090 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 100 1.00 096 1,00 1,00 1,00 RS 11417,
3 41,00 RS 485.000.00 | RS 11.620.26 | 090 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 100 1,00 096 1.00 1,00 1,00 R$ 10.173,1
dssd 48,00 RS 511.000.00 | R$ 1064583 | 090 1,00 1,00 1,00 100 102 100 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 R$ 9794153
5 48,00 RS 530.000.00 | R$ 11.041.66 | 090 1,00 1,00 1,00 1,00 102 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 10.158,30)
(1) - Fonte (4) - Fator Andar (7)- Localizagdo (10) -Fisico MEDIAS DAS AMOSTRAS: 10.325,12 9
(2) - Equivalencia ( Padrdo ) (5) - Transposigao (8)- Fator Padréo de Construggo (1) - Amenidades Sencamento das Amostras (+/- 30%) Valor Minino 7.227,58
3) - Fator Vaga/Terreno dade e Estado de Conserva 9 [valor Masimo 13.422,66 [«
CALCULO VALOR AVALIAGAO: =
Area da Edificago: 46,57 m Valor mz: [ rs 1032512 I 1,00 [ 1,00 | Valor 4 I RS 481.000,00 =
Vagas de garagem: L o Valor m#: | RS 0,00 | 1,00 | 1,00 | Valor a | R$ 0,00
Q
CALCULO VALOR DE LIQUIDEZ e
Despesas fixas (sobre o valor do imével ) I
PTU RS 9.620,00 017% aomés
Manutengao 018% aomés ) s i P
Comissio 6o Venda 013%  somés Valor Final da Avaliagdo conforme o mercado: R$ 481.000,00 3
Total 1 047% aomes %
Despesas fnanceiras (taxa de mercado ) . P ~ <
Torade aplcagao rancera o TeasAr e Valor Final de Liquidagao Forgada R$ 251.000,00 %
Inflagdo média a0 ano 517%  IPCA12meses o
Custo financeiro 11,25% a0ano a
Total 2 0,89% a0 mes Valor Minimo (-30%) Valor Maximo (+30%)
Despesas Toais APROVADO APROVADO (@
Fixas + Financeiras 1,36% aomes APROVADO APROVADO C
Prazo de comercializagdo 48 meses "APROVADO APROVADO =
Deséagio 47,82% APROVADO APROVADO Z
Valor Final Liquidagdo 52,18% RS 251.000,00 APROVADO APROVADO =
B B [
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO - COMPARATIVOS DE DADOS DO MERCADO 3
L
Tabela 3 - Graus de o Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagao I
GRAU no Caso de Utilizag&o do Tratamento por Fatores H
ITEM Descrigéo PONTOS «
il i 1 GRAUS [0 W [0 S
; Ca?o“lfrzgvaqa" Completa quanto Completa quanto Adogao de situagdo ' Pontos minimos 10 6 4 o
! atodos os fatores analizados | aos fatores utilizados no tratamento paradigma [
avaliando Tens 264 noGraull, | Tens2e 4 noGrauTe os [— e
ltens obrigatérios com os demais demais no . [
’ no grau
Quantidade o minimo no Grau Il minimo no Grau | Q
) minima de dados de R s 5 ) QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO. Graull g
mercado efetivamento d
utilizados
Apresentagéo de Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagao
_ _ informagdes no Caso de Utilizag&o do Tratamento por Fatores
Apresentagéo de informagdes _ i, "
N Apresentaggo de informagdes relativas a todas as SRAUS
Identificagdo dos relativas as caracteristicas de Ao
3 ’ relativas a todas as caracteristicas |  caracteristicas dos 2
dados de mercado todos os dados analisados com ! [ [0 [
oo dos dados analisados dados
corresnpondentes aos ‘Amplitude do intervalo
fatores utilizados de confianga de 80% em <=30% <=40% <=50%
torno da estimativa de
Tntervalo admissivel de {endénica central
4 ajuste 0802125 0,50a2,00 04022,50 3
para um conjunto de _
fatores QUANTO A PRECISAO , O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: [0
* No caso de ulizagao de menos de cinco dados de mercado, o ntervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois 6 desajavel SOMATORIA s
Que, com um nimero menor de dados de mercado, a amoslra seja menos heterogénea.e
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(EMC')VEL:- UMA UNIDADE AUTONOMA sob numero trezentos e onze {311), localizada no terceiro (3‘?

CNM 111609.2.0160123-24

PCOE

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) - 11.160-9 RE
LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL g NOAS
eCQVEAeFESCAS.
: ohe ceJUN
160.123 ’ 01 J
Jundial, 28 de junho de 2017

andar/pavimento do empreendimento imobiliario denominado "LINEA HOME STYLE", situado na Rua
Vigario Jodo José Rodrigues, nimero quatrocentos e oitenta (480), nesta cidade e comarca, contendo
uma area privativa de 46,570m? &rea comum de 48,418m? uma area total de 94,988m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,004538 inteiros, equivalente a fragio ideal
de 0,4538% no terreno e nas demais coisas de propriedade e Uso comum, cabendo-lhe o direito a0 uso
de uma (01) vaga de garagem indeterminda, livre e coberta localizada na garagem coletiva do edificio.

CONTRIBUINTE:- 02.046.0021 (em area maior).

PROPRIETARIA:- LINEA HOME STYLE SPE EMPREENDIMENTO LTDA., com sede na Rua Afonso

Sardinha n° 85, sala 104, Lapa, na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ/MF sob
on.” 15.598.533/0001-94. :

REGISTROS ANTERIORES:- R.6 feito em 22 de janeiro de 2016 e R.11 feito em 28 de junho de 2017,
todos na Matricula n.° 140.487.

5 Substituta do Oficial,
Erika Teresa Pereira Brolo

Av.1:- Em 25 de margo de 2021.

Conforme averbagao n.° 02 feita aos dez (10} de janeiro de dois mil e quatorze (2014), na Matricula n.®
140.487, desta Serventia, consta que o imoével objeto da presente matricula, ficou constituido como
PATRIMONIO DE AFETACAQ, pelo qual o terreno e as acessdes objeto da presente incorporacio
imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-&o apartados do patrimdnio do
incorporador, conforme preceitua o Artige 31-A da Lei n.° 4.591/1964, introduzido pela Lei n.® 10.931/2004,
conforme termo de afetagao, firmado nesta cidade aos vinte (20) de dezembro de dois mil e treze (2013),
que fica arquivado em autos proprios do processo de Incorporagdc de Condominio denominado “LINEA
HOME STYLE”, microfiimado nesta Serventia aos vinte (20) de dezembro de dois mil e treze (2013), sob o

n.® 335.469. Atg isento de emeclumentos. Titulo Prenotado nesta Serventia aos dez (10) de margo de dois
mil e vinte g { N\SRb n.° 446.016, qualificado e digitado por Thais Arantes dos Santos. A Escrevente
Autorizada¢ JJ ) HAIS ARANTES DOS SANTOS).

R N
Av.2:- ¢o de 2022.
Pela certiddo de valor venal, emitida via internet aos vinte e um (21) de margo de dois mil e vinte e dois

{2022), fornecida m nicipalidade local, Prenotada nesta Serventia em dezessete (17) de margo de
dois mil e vinte e/dois12422), sob n.° 467.605, consta que o imbvel objeto da presente matricula, esta
CADASTRADQ % 02.046.0077, nesta Municipalidade. Ato isento de emolumentos. Titulo

arnanda de Mello e digitado por Ariane de Lima Lopes. A Escrevente
SSICA FERNANDA DE MELLO).

R.3:-Em 30 argp de 2022.

Pelo instrumMular firmado nesta cidade, aos dois (02) de fevereirc de dois mil e vinte e dois
(2022), Prenotado nesta Serventia sob n.° 467.605, em dezessete (17) de margo de dois mil e vinte e
dois (2022), a proprietaria LINEA HOME STYLE SPE EMPREENDIMENTO LTDA., com sede na Rua
Afonso Sardinha, n°® 95, Sala 104, Lapa, na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, inscrita no
CNPJ sob o n® 15.598.533/0001-94, com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP, sob NIRE n° 35226593273, transmitiu por VENDA o
imével objeto da presente matricula, a AFN HOLDING LTDA., com sede na Rua Doutor David Zoilo
Morandini, n® 956, Apto. 102, Bloco A, Bairro Jardim Paulista |, nesta cidade, CEP n° 13.208-380,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.928.288/0001-80, com seus atos constitutivos devidamente registrados
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob NIRE n° 35231800541, pelo valor de
duzentos e oitenta e nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e setenta e dois centavos _(R$
289.967,72), pagos da seguinte forma: cento e quatorze mil, seiscentos e cinquenta e cinco reais e

. _ 4

- continua no verso -
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL
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quarenta e nove centavos (R$ 114.655,49) pagos a titulo de sinal e principio de pagamento, e o saido
do preco de cento e setenta e cinco mil, trezentos e doze reais e vinte e trés centavos (R$ 175.312,23)
a ser pago através de cento e dezoito (118) parcelas, mensais e consecutivas, no valor de dois mil,
duzentos e dez reais e noventa e nove centavos (R$ 2.210,99) cada uma, ja incluidos os juros de 8%
ao ano, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira delas em primeiro (1°) de mar¢o de dois
mil e vinte e dois 2), @ as demais ho mesmo dia dos meses subsequentes, até final liquidagio,
com valor vens para o exercicio de dois mil e vinte e dois (2022) de sessenta e um mil,
oitocentos & setentd g ndve reais e quarenta e cinco centavos (R$ 61.879,45). Titulo qualificado por
Jéssica Fe pmandac de Mello e digitado por Ariane de Lima Lopes. A Escrevente
Autorizada, LX) !A‘ JESSICA FERNANDA DE MELLO).

£

R.4:- Em 30 dd margo de 2022.

Pelo instrumento joular supracitado, a proprietaria AFN HOLDING LTDA,, ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, avaliado por duzentos e oitenta e nove mil,
novecentos e sessenta e sete reais e setenta e dois centavos (R$ 289.967,72), para efeito de venda
em publico leildo, conforme disposto no artigo 24, inciso VI, da Lei n.° 8.514/97, em favor da LINEA
HOME STYLE SPE EMPREENDIMENTO LTDA., com sede na Rua Afonso Sardinha, n°® 95, Sala 104,
Lapa, na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ sob o n°® 15.598.533/0001-94,
com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP, sob NIRE n° 35226593273, para garantia da divida deo valor de duzentos e sessenta mil,
oitocentos e noventa e seis reais e oitenta e dois centavos (R$ 260.896,82) a ser pago da seguinte
forma: cento e setenta e cinco mil, trezentos e doze reais e vinte e trés centavos (R$ 175.312,23)
através de cento e dezoito (118) parcelas, mensais e consecutivas, no valor de dois mil, duzentos e
dez reais e noventa e nove centavos (R$ 2.210,99) cada uma, ja incluidos os juros de 9% ao ano,
calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira delas em primeiro (1°) de margo de dois mil e
vinte e dois (2022), e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até final liquidagao,
reajustadas pelo indice Geral de Pregos do Mercado divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV),
de acordo com a variagZo percentual positiva, cujo indice-base sera aquele divulgado de dois (02)
meses imediatamente anteriores ao do més de setembro de dois mil e vinte e um (2021), e
indice-reajuste aquele divulgado dois (02) meges-imediatamente anteriores ao do efetivo pagamento,
para fins previstos do § 2°, do artigo 26, da MM 4/97, fica estabelecido um prazo de caréncia de
trinta (30) dias a contar da data de vel entg grimeirc encargo mensal vencido e n&o pago, na
forma constante do titulo. Titulo qualificaeka lge-JasEica Fernanda de Mello e digitado por Ariane de
Lima Lopes. A Escrevente Autorizada, 52&‘52"4 SSICA FERNANDA DE MELLO).

Av.5:- Em 30 de marco de 2022, \)\DBLB'
Com fundamento no atigo 31-E, inciso |, da Deip® 4.591/64, é feita a presente averbagéo para constar
o cancelamento d6_patriménio de afetac@o objeto da averbacdo n.° 1, desta Matricula, ficando em

consequéncia CA NEELADA a aludida Averbag@o. Ato isento de Emolumentos. Titulo qualificado por
Jéssica Ferggpdd” dd \Mello e digitado por Ariane de Lima Lopes. A Escrevente

[ N

Autorizada, (JESSICA FERNANDA DE MELLG).

ae

Av.6:- Em OS%NO de 2024.
Pelo Termo de Liberatio de Alienagio Fiduciaria firmado nesta cidade, aos cinco (05) de novembro de
dois mil e vinte e quatro (2024), Prenotado nesta Serventia sob n°® 522.159, aos treze (13) de

novembro de dois mil e vinte e quatro (2024), a credora LINEA HOME STYLE SPE
EMPREENDIMENTO LTDA., ja qualificada, autorizou o cancelamento do registro da alienagéo
fiduciaria feito sob n° 4, nesta Matricula, ficando em consequéncia CANCELADOQ o referido Registro.
Titulo qualif!ﬁdo e digitado por Amanda Petrachim Vieira da Silva. A Escrevente
Autorizada, ,(AMANDA PETRACHIM VIEIRA DA SILVA).

R.7:- Em 10 de fevereiro de 2025.
Pelo instrumento particular de contrato de limite de crédito firmado nesta cidade, em dezesseis (16) de
\janeiro de dois mil e vinte e cinco (2025), Prenotado nesta Serventia sob n® 526.161, em vinte e nove

’

- continua na ficha 2 -
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cODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) - 11.160-9 mRESlSrRO
LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL CaVOVER, TIIULOY
IR
matricula ficha
[ 160.123 ’ ( 02 ]
dundiai, 10 de fevereiro a6 2025

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imodvel objeto da presente Matricula e os iméveis objeto das
Matriculas n.°s 85.613, 160.087 ¢ 160.101, todos desta Serventia, sendo o imével da presente
Matricula avaliado por quatrocentos e sessenta e seis mil reais (R$ 466.000,00), para efeito de venda
em publjco leildo, conforme disposto no artigo 24, VI da Lei n.® 9.514/97, em favor da COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E
SAO PAULO - SICREDI FRONTEIRAS PR/SC/SP, com sede na Rua Tamoios, n® 1567, Centro, de
Capanema, Estado do Parana, CEP n® 85760-000, inscrita no CNPJ sob n° 82.527.557/0001-40, com
seus atos constitutivos devidamente registrados na na Junta Comercial do Estado do Parana -
JUCEPAR, sob NIRE n° 41400002519, para garantia da divida constituida por MEQSO
DISTRIBUICAO LTDA., com sede na Rua Wilhelm Winter, n® 350, Distrito Industrial, nesta cidade,
CEP n° 13.213-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 67.758.169/0001-86, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Saoc Paulo - JUCESP, sob NIRE n°
35210847637, SONIR FERREIRA ROSA, brasileira, solteira, maior, aposentada, portadora do RG n°
9098977-SSP-SP, inscrita no CPF n°® 968.602.278-34, residente e domiciliada na Avenida Mal.
Carmona, n® 462, Vila Jodo Jorge, na cidade de Campinas, deste Estado, CEP n® 13.041-311, e
ARNALDO FERRARO NETO, brasileiro, diretor geral de empresa e organizagdes, portador do RG n°
41246236-SSP-SP, inscrito no CPF n°® -318.125.408-84, casado com DANIELLE CRISTINA PICCHI
NAVILLE FERRARO, brasileira, fisioterapeuta, portadora do RG n® 33631499-SSP-SP, inscrita no CPF
n® 327.275.878-05, pelo regime da separagdo total de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme
pacto antenupcial registrado sob n® 18.035, nesta Serventia, residentes e domiciliados na Rua David
Zoilo Morandini, n® 956, Junqueira, nesta cidade, CEP n° 13.208-380, referente a um limite de crédito
no valor de dois milhdes e novecentos e trinta e cinco mil reais (R$ 2.935.000,00), que podera ser
utilizado no decorrer do prazo de de trés mil e seiscentos (3.600) dias, os encargos remuneratérios
serao determinados a cada saque do Limite, de acordo com o pactuado nas operagdes derivadas, que
sera recomposto na medida em que ocorrerem pagamentos € amortizagdes, até o vencimento final
deste limite que se dara em vinte e cinco (25) de outubro de dois mil e vinte e quatro (2024) ou das
Operagdes Financeiras Derivadas, o que ocorrer por ultimo, sendo as taxas das operagdes derivadas:
taxa minima pés-fixada de 0,40% ao més + CDI ou pré-fixada de 0,80% ao més e taxa maxima
pos-fixada de 3,00% ao més + CDI ou pré-fixada de 15,00% ao més, para os fins previstos do § 2° do
artigo 26, da Lei n.° 9.514/97, fica estabelecido um prazo de caréncia de trinta (30) dias contados do
vencimento da prestago em atraso, tudo na forma constante do tituloy Titulo qualificado e digitado por
(ALE

Alexia Savelli de Almeida. A Escrevente Autorizada, M’, XIA SAVELLI DE ALMEIDA).

Av.8:- Em 27 de fevereiro de 2025.

Pelo aditivo ao instrumente particular de contrato de limite de crédito firmado nesta cidade em doze
(12) de fevereiro de dois mil e vinte e ginco (2025), Prenotado nesta Serventia sob n°® 527.168, em
quatorze (14) de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025), de um lado a credora COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E SAO
PAULO - SICREDI FRONTEIRAS PR/SC/SP, e do outro a proprietaria e devedora fiduciante AFN
HOLDING LTDA., e os devedores MEQSO DISTRIBUICAO LTDA., SONIR FERREIRA ROSA e
ARNALDO FERRARQO NETO, ja qualificados, de comum acordo ADITARAM o instrumento particular
de contrato de limite de crédito que deu origem a alienacéo fiduciaria objeto do Registro n.° 7, desta
Matricula, e das Matriculas n.°s 85.613, 160.087 e 160.101, todas desta Serventia, para constar a
alteragdo das caractetisticas do limite, passando a ser o vencimento do limite em vinte e cinco (25)
de outubro de dois mil e trinta e quatro (2034), suprimindo o subitem "2. Prazo do Limite", do item Il
do Quadro Resumo do contrato supracitado, sendo que, as demais clausulas e condigdes do contrato
n3o alteradas expressamente por meio do aditivo, em especial as garantias constituidas, permanecem
integralmente mantidas, continuando validas e eficazes entre as partes e terceirés\Titulo qualificado e
digitado por Alexia Savelli de Aimeida. A Escrevente Autorizada, [ ewrcoug (ALEXIA SAVELLI DE
ALMEIDA). ’

(" (29) de janeiro de dois mil e vinte e cinco (2025), a proprietaria AFN HOLDING LTDA., j& qualificada,
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CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 04/11/2025 (nos termos da
autorizacdo da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imével da matricula n.2 160.123, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estdo os mesmos
integralmente noticiados na presente cdpia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.

%‘, CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
g novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Imdveis da cidade e comarca de
;. Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.
g Jundiai, 06/11/2025.
™
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5 EMOLUMENTOS: R$ 44,20
W ESTADO: RS 12,56
I-CI\JJ SEC. DA FAZ.: RS 8,60
N  REG. CIVIL: R$ 2,33
£ TRIB. JUSTICA: RS 3,03
» IMP. MUNICIPAL: RS 1,33
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g TOTAL: RS 74,17
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MODELO SIMPLIFICADO

LAUDO DE AVALIAGAO

e
a1
-a
FF
L RN
anm
nal
a2E
0l
=)
3 m

Solicitante ‘ Controle Interno:

Proponente: AFN HOLDING LTDA

Endereco: Rua Carlos Humel Guimaraes Ne°: 705
Compl.: Apto 43 - Bloco 06 - Res. Jardim Conquista Bairro: Jardim Tamoio
Cidade: Jundiai [Cep.: 13219-240 UF.: SP
|Mmatricula imével: 157.730

Cartdrio do registro de imoveis de: | 2° Oficial do Registro de Iméveis de Jundiai

Tipo Imével: Apartamento Indicio de ocupacao: Nao informado Uso do imdvel: Residencial
Idade Aparente: 8 Estado de conservagio: regular Padrédo de acabamento: Médio Qtde. vagas: 1

Areas
MATRICULA VAGAS AUTONOMAS

Area Terreno: 0,00 Frente: Matricula: N° Vaga:

Area Privativa: 61,00 Direito: Area Privativa: Comum:

Comum: 9,258 Esquerdo: Total: Fragéo ideal:

Garagem: 12,00 Fundos: DEPOSITO /| ARMARIOS

Total: 82,258 AREAS NAO AVERBADAS Matricula: N° Vaga:

Area Privativa: 61,00 Terreno: Area Privativa: Comum:

Fracao ideal: 0,14034% Privativa: Total: Fracéo ideal:

VISTORIA NO IMOVEL \ Nome acompanhante vistoria Contato telefénico \ Tipo de acompanhante
Realizada em: vistoria externa \ - - -
DISTRIBUIGAO INTERNA QUANTIDADE PISO PAREDES ESQUADRIAS
vistoria externa
Caracterizacdo da regido
Regido: ‘ Residencial | Padrao da regido: ‘ Médio / Médio Baixo Tipo de pavimentag&o: Asfalto
INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS RESTRITIVOS

Agua: X Telefone: X Metrd: Centro comercial: X Risco Ambiental:

Energia Elétrica: X lluminagé&o Publica: X Escola: X Aéroporto: Codrregos / Rios:

Esgoto Sanitario: X Gas Canalizado: Onibus: X Clinicas: Favela:

Esgoto Pluvial: X Outro: Rede Bancaria: X Shopping: Outro - Descrever:

Regido

Regido um pouco afastada do centro do municipio. Com diversos imdveis horizontais e verticais de médio a
médio baixo padréo. Localizagdo média.

Comentarios

Realizada vistoria externa do imével em questéo e adotado os padrdes com base em situagéo paradigma.

Laudo com base na matricula de n° 157.730 de 06 de Novembro de 2025, sendo o apto de nimero 43, Bloco
06 do condominio Residencial Jardim Conquista localizado no 4° Pavimento. Possui area privativa de 61,00
m? area privativa acessoria de garagem de 12,00m? e area comum de 9,2576 m? totalizando 82,2576 m? e
fragdo ideal de 0,14034%. A unidade possui 1 vaga de garagem conforme matricula

Dados da avaliacao

Valor de Mercado

R$ 387.000,00

(trezentos e oitenta e sete mil reais)

Jundiai, 07 de Novembro de 2025

CREA 5070173005-SP

VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844
Engenheiro Civil - Vitor de Moura Campos Cabral

Assinado de forma digital por VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844
Dados: 2025.11.07 15:54:06 03'00"
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Amostras
L Namero: C Bairro: Jardim Tamoio Cidade: [Jundial | ur: | SP
Rua Carlos Hummel Guimara 705 [ Res. Jd. Conquista
Descrigao: CcEP:| 13219-240 Andar: | Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N° Vagas Garagem:
‘Apartamento de 2 dormiterios, 1 vaga - Com ammarios planejados Gallleo Iméveis | 113059-0846 [ Ofertado | 1
. N° Dormitorios: Idade Aparente: Estado Conservagao Imével:
2 anos [ Bom =
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Valor Compra e Ne Data VendalOferta: Médio [ 0,00 ] [ 0,00 9
RS 400.000,00 | 1 [ 071112025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: [«
Tipo do Imovel: | APARTAMENTO | [rs 6.557,38 | m 61,00 | ] 0,00 [ 4
L Namero: [ Bairro: | Jardim Tamoio | Cidade: | Jundial [ur:] sp
Rua Carlos Hummel Guimaraes 705 | Res. Jd. Conquista s
Descrigéo: 13219-240 Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem:
Apartamento de 2 dormitorios, 1 vaga - com alguns armarios planejados. Jamil Giacomello ‘ ‘ (11) 4521-1000 ‘ Ofertado ‘ 1 g
) N° Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservagdo Imével: C
2 anos [ Bom
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): o
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: Médio [ 0,00 [ 0,00 o
[rs 395.000,00 | 1 [ 0711112025 Valor m* Area Privativa: Area Comum: Vida Util: [
Tipo do Imovel: | APARTAMENTO | [Rrs 647541 | m? 61,00 1 0,00 ] [ 60 —
L Namero: Bairro: | Jardim Tamoio | Cidade: |Jundial UF: SP I
Rua Carlos Hummel Guimardes 705 [ Res. Jd. Conquista .
Descrigao: 13219-240 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status: _ N° Vagas Garagem: | (]
‘Apartamento de 2 dormiterios, 1 vaga - sem armarios Barreto imoveis [ (11) 45233733 [ Ofertado | 1 S
s N° Dormiterios: Idade Aparente: Estado Conservagdo Imével: IS
2 anos [ Bom pa
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m): ]
Valor Compra e N Data VendalOferta: Médio [ 0,00 ] [ 0,00 <]
[Rs 370.000,00 | 1 | 0711112025 Valor m: Area Privativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imovel: | APARTAMENTO | [rs 6.065,57 | m? 61,00 1 0,00 | [ 60
L Namero: c Bairro: | Jardim Tamoio | Cidade: | Jundial UF: SP d
Av. Bento do Amaral Gurgel 2310 [ Condominio Residencial Trentino Jundiai
Descrigao: CEP: 13219-204 Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem:  (J
2 dormitérios sendo 1 planejado; - area de servigo; Mediterraneo Iméveis ‘ 11 4521-8300 ‘ Ofertado ‘ 1 &
4 FiEeizmemtean ey =eEhem ) N° Dormitorios: Idade Aparente: Estado Conservagao Imével: —
- cozinha planejada com cocktop & fono; - sacada; e
- 1 vaga descoberta, 2 anos ‘ Bom
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): d
Valor Compra e VendalOferta: N° i Data VendalOferta: Médio \ 0,00 | \ 0,00
RS 350.000,00 | 1 | 071112025 Valor m* Area Privativa: Area Comum: Vida Util: S
Tipo do Imovel: | APARTAMENTO | [Rrs 6.730,77 52,00 1 0,00 ] [ T
L Nimero: Bairro; | Vila Nambi | Cidade: |Jundial [oF] SP [«
Av. Bento do Amaral Gurgel 2310 [ Condominio Residencial Trentino Jundiai =
Descrigao: CcEP:| 13219-240 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem:  C{
2 dormitérios ¢/ armarios planejados - 1 vaga Imobiliaria Acapulco [ (11) 45212422 [ Ofertado | 1 o
5 N° Dormitorios: Idade Aparente: Estado Conservagdo Imével: [«
1 [ Bom
Padrao Imovel: Testada (Frente): Area Terreno (em m): Y
Valor Compra ¢ Venda/Oferta: N Data VendalOferta: Médio ] 0,00 ] [ 0,00 [¢!
[rs 380.000,00 | 1 07/11/2025 Valor m: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: Y
Tipo do Imovel: | APARTAMENTO | RS 7.307,69 52,00 ] 0,00 ] [ 60
TABELA DE HOMOGENIZAGAO a
h
Metodologia: Tratamento por Fatores [V
M Comparativo Direto - Ti por Fatores Método de Ct a Aditivo L
[Amostra rea Valor FT FT FT FT FT FT FT FT FT FT FT FT Homogenizagdo _Q
(m?) (R$) ) (2) @) ) (5) (6) (1) (8) (9) (10) (11) (12) R$/m* g
1 61,00 RS 400.000.00 | RS 6.557,37 0.90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 5.901 ‘g:g
2 61,00 RS 395.000,00 | RS 6.475.40 0.90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 116 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 6.849,68]
3 61,00 RS 370.000.00 | RS 6.065,57 0.90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 107 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 5.801.06
4 52,00 RS 350.000,00 | RS 6.730.76 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 107 096 1,00 1,00 1,00 RS 6.267.67]
5 52,00 RS 380.000,00 | RS 7.307,69 0.90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 107 096 1,00 1,00 1,00 RS 6.805,06]
(1)- Fonte (4) - Fator Andar (7)- Localizagao (10) - Fisico MEDIAS DAS AMOSTRAS: 6.343,03 g
(2)- Equivaléncia  Padrao ) (5) - Transposicéo (8)- Fator Padrao de Construggo (1) - Amenidades Sancamento das Amostras (+1- 30%) [Valor Minino 4.440,12
3) - Fator Vaga/Terreno dade ¢ Estado de Conservagac (9 [Valor maximo 8.245,94
CALCULO VALOR AVALIAGAO: e
Area da Edificagdo: 61,00 m Valor m*: [ rsesasos | | 1.00 1.00 | valor a [ RS 387.000,00 =
Vagas de garagem: [ o Jun Valor m?: | RS 0,00 | | 1,00 1,00 Valor a | RS 0,00 J
4
CALCULO VALOR DE LIQUIDEZ @
Despesas fixas (sobre o valor do imével ) T
1PTU RS 7.740,00 0,17% a0 més -
Manutengao 0,18% 20 més . I <
i i : <
Gamissé de Venda 0.25% somes Valor Final da Avaliagao conforme o mercado ‘ R$ 387.000,00 | >
Total 1 0,60% aomés i
Despesas fnanceiras (taxa de mercado ) . Lo <
i
Taxa de aplicagao financeira 17,00% Taxa Selict 2% Valor Final de Liquidagao Forgada R$ 271.000,00 @
Inflago média a0 ano 517% IPCA 12 meses ul
Custo financeiro 11,25% a0 ano a
Total 2 0,89% aomés Valor Minimo (-30%) Valor Méximo (+30%) d
Despesas Toais APROVADO APROVADO O
Fixas + Financeiras 1,49% 30 més APROVADO APROVADO d
Prazo de comercializagao 24 meses APROVADO APROVADO <
Desagio 29,97% APROVADO APROVADO Pz
Valor Final Liquidagéo 70,03% RS 271.000,00 "APROVADO APROVADO ;
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO - COMPARATIVOS DE DADOS DO MERCADO m
Tabela 3 - Graus de no Caso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagéo H
GRAU no Caso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores <
ITEM Descrigao PONTOS 3
[ 0 [ GRAUS [0 [ [ b=
5 N
Caracterizagao Completa quanto Completa quanto Adogéo de situagao Pontos minimos 10 6 4 d
! dolmovel atodos osfatores | ¢ atores utilizados no tratamento aradigma ! Q.
avaliando analizados paradg Trens 264 no Grau T, | Tens 264 no Grau 116 68 o -
Itens obrigatérios com os demais demais no 05, no minimo a
’ no grau | =
Quantidade no minimo no Grau Il minimo no Grau | =
) minima de dados de o 5 5 ) QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Graull a
mercado efetivamento &
utiizados =
g
A a0 Apresentagéo de Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagao B
presentagéo de informagdes no Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores 2
informagoes Apresentago de informagdes relativas a todas as T
3 dentficagso dos relativas as reltios atodas as caracionstcas | coractersticas dos 2 o ORAUS
dados de mercado | caracteristicas de todos [ [0 1 g
oo diados analiaados com dos dados analisados dados ] Re
foto corresnpondentes aos Amplitude do intervalo p
fatores utlizados de confianca de 80% em - a0 <es0% g
torno da estimativa de =
Tntervalo admissivel de tendénica central g
4 ajuste 0,80a125 0,50 22,00 0,40 22,50 3 «
para um conjunto de _
fatores QUANTO A PRECISAO , O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: [0 -
* No caso de ulilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois & desajavel SOMATORIA 8 g
que, com um nimero menor de dados de mercado, a amoslra seja menos heterogénea.e .
2
Intervalo de Confianga 80% 5
Desvio Padro R$ 467,70
T Student 148 _E
Elementos 5 a
Média Saneada min RS 6.033.47 8
Média Saneada max RS 6.652.50 &
Calculo da Amplitude RS 619,11 d
Amplitude média 9,76% N
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Pagina 1de 4
O ceaat " : § - Oficial de Registro de Imoveis
J— - < Comarca de Jundiai-SP
157.730 | | 01 |  CNS 1126233 17 de margo de 2016

(APARTAMENTO n. 43, tipo 2, localizado no 4° Pavimento, do BLOCO 06,
integrante  do empreendimento denominado RESIDENCIAL JARDIM
CONQUISTA, situado na RUA CARLOS HUMMEL GUII}IIARAES, n. 705, no
LOTE 1A1, do NUCLEO COLONIAL BARAO DE JUNDIAI, nesta cidade, com a
area privativa principal de 61,000m2, area privativa acesséria {(garagem) de
12,000m2, darea comum de 9,2576m2, totalizando 82,2576m2 de area
construida, correspondente a 0,14034% e equivalente a fragéo de 70,6320m2 do
terreno e coisas de uso comum do condominio, tendo direito de uso de 01 (uma)
vaga indeterminada de garagem no estacionamento, a qual & inalienavel,
indivisivel, acesséria e indissoluvelmente ligada & unidade auténoma.
CONTRIBUINTE PM n. 21.026.0072.#

PROPRIETARIA — OLIVA PS ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n. 50.035.237/0001-86, com sede na Rua Professor Sebastido
Augusto de Miranda, n. 81, sala 02, Jardim Primavera, nesta cidade.#

REGISTRO ANTERIOR - Instituicdo e especificagcdo de Condominio registrada
sob n. 616 damatricula n. 126.643, feito em 17 de margo de 2016 e Convengao
de Condomii istrada sob n. 12.295, no Livro 03-RA, datada de 19/08/2014,
sefventia. Conferido por Cléber Antonio Finardi. Matriculado
por ' K(Rosane Aparecida Sereguin, escrevente). &)l 0
Oﬁcial,\,-—\j oM (José Renato Chizotti).#

AV 01 - TRASLADAMENTO/PATRIMONIO DE AFETAGAOQ - Protocolo n. 366.853, em
01/03/2016. Conforme AV 03 (protocolo n. 293.430, em 10/01/2012) datada de 09 de
fevereiro de 2012, da matricula 126.643, desta serventia, é a presente para constar que
a incorporadora OLIVA PS ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA., submeteu a
incorporagdo objeto do R 02 da citada matricula, a0 REGIME DE AFETAGAO pelo qual
o terreno, as acessdes e os demais bens e direitos a ela vinculados manter-se-8o
apartados do patrimdnio da incorporadora e constituirdo patriménio destinado a sua
consecuca a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes nos

termos rtigos 31-A e 31-B da Lei n. 4.591/64. Isenta de custas e de emolumentos.
Jundi#, Fe marco de 2016. Conferido por Cléber Antonio Finardi. Averbado
por. 1(Rosane Aparecida Sereguin, escrevente).#

AV 0 TRASLADAMENTO/HIPOTECA - Protocolo n. 366.853, em 01/03/2016.
Conforme R 223 (protocolo n. 330.068, em 19/03/2014) da matricula n. 126.643, datado
de 28 de margo de 2014, é a presente para constar que a incorporadora OLIVA PS
ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA., deu em primeira e especial hipoteca a totalidade
das fragOes ideais de terreno que corresponderdo a todas as unidades integrantes dos
Blocos 05 e 06 do empreendimento Residencial Jardim Conquista, em favor da

\_ (continua no verso )

~
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————MATRICULA

- 157.730) | moT]

7~ . ) y N . . . )
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob h. 00.360. 305/0001-04,

com sede em Brasilia, DF, Setor Bancario Sul, lote 3/4, quadra 4, para garantia da
divida no valor de R$ 20.000.000,00, a ser resgatada a drwda por meio de 24 meses,
nos termos do parégrafo 1° da clausula primeira, cor taxa anual dé juros de 9,1098% e
efetiva de 9,5001%, reajustéveis nos termos do paragrafo 1° da clausula sexta. Valor da
garantia de R$ 26.000. 00. Integram o presente registro para todos os efeitos, as
demais condicé dausulgs constantes do referido titulo. Isénta de custas e de
emolumentosy/ 17 de\margo de 2016. Conferido por Cléber Antonio Finardi.
Averbado por\[ 9 . Rosane Apaf‘ecida Ser’eguin esc‘re‘vente).#
\ N/ T A2

AV 03 - CANCELCAMENTO/HIPOTECA
termos da autorizagdo para cancela

undiat

—

.valor eng[obado de R$ 20.000.000,00
aio de 2016. Conferido por Cassiano
Alves Diniz. Averbado por > (Jeferson Antonio Ferreira dos

Santos, escrevente).#

AV 04 - RECADASTRO Profocolo n. 433.076, em 07/07/2020 colo online n.

AC000498859. Contribuinte recadastrado pela municipalidade/fSob Ay.\21.026.1244.
Isenta de custas e de emolumentos. Jundial,.27 de julho de 2024/ Corjejido par Tatiane
Fransim da Silva Peres. Revisado e Averbado por__ ———

(Leandro Michel Bressan, escrevente).# - N———"

Selo digital n°: 1 12623331 HHO000224208WT20B.

R 05 - VENDA E COMPRA - Protocolo n. 433.076, em 07/07/2020. Protocolo online n.
AC000498859. Nos termos da escritura publica de venda e compra, lavrada aos 19 de
junho de 2020, Livro n. 1104, fls. 347/352, pelo 1° Tabelido de Notas de Jundiai, SP, a
proprietaria OLIVA PS ADMINISTRAQAO DE BENS LTDA. vendeu este |movel a
RICARDO HENRIQUE VILLAVERDE, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro, RG n.
43.466.086-3 SSP/SP, CPF n. 348.146.258-12, residente e domiciliado na Rua Carlos
Hummel Guimaraes n. 705, bloco 6, apto. 43 - Residencial Conquista, Jardim Tamoio,
nesta cidade, pe de R$ 176.813,64 (VT R$ 258.164,46). Foi atualizado nesta
s desta Serventia. Emitida a DOI. Jundiai, 27 de julho de
ane Fransim da Silva Peres. Revisado e Registrado por
(Leandro Michel Bressan, escrevente).#

Selo digital nb:WUCOOM%ZOBCEZOO

“continua na ﬂcha/, 2&“ )
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e ""“‘“_éi’g’:," 2 " Oficial de Registro de Iméveis
J—— e Cqmarca de Jundiai-SP
157.730 | [ |
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R 06 - DACAO EM PAGAMENTO - Em 19 de agosto de ?:021 Nbs termos da escritura
315/318, pelo 2° Tabelido de Notas de Itatiba-SP, o propnetano RICARDO HENRIQUE
VILLAVERDE transmitiu este 1move1 a titulo de dagdo em pagamento em favor de
BRUNA FERNANDA DIAS ERDEG brasileira, engenhelra civil, RG n°
45.721.192-1-SSP/SP, CPF/ME n°® 363.457. 128-41, casada’ pelo reglme de comunhZo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, ¢ seu marido ANDRE FILIPE ERDEG,
brasileiro, mecénico, RG n° 33.531.521-5-SSP/SP, CPF/ME n° 392.595.218-74, residentes
e domiciliados na Praga Frederico Junqueira, n° 33, Vila Cassaro, Itatiba-SP, pelo prego de
00,00. Foi atualizado nesta data o cadastro de clientes desta Serventia. Emitida
0 n. 454902, em 09/08/2021. Conferidlo e registrado
(J osé Roberto Chepuch Filho, escrevente) #

fls. 4270

R 07 - VENDA E COMPRA - Em 27 de-setembro de 2021. Nos termos da escritura
pablica de venda e compra, lavrada em 01 de setembro de 2021 livro n. 1.173, paginas

n° 35231800541, com sede na Rua Doutor David Zoilo Morandini, n. 956, apt. 102, do
bloco A, Jardim Paulista I, em S&o Paulo - SP, p o de R$ 200.000,00. Foi atualizado
nesta data o cadastro de clientes desta Servent/% l; itida DOI. Protocolo n. 457. 100, em
13/09/2021. Conferido e registrado por, 4( A o

Oliveira, escrevente).#

112623321000000066284121T.

matricula a AFN HOLDING LTDA., inscrita no (;ZN;%MF n°,34.928.288/0001-80, NIRE

(Lucas ' Vinicius de

R 08 - CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Em 28 de novembro de
2024, Nos termos da cédula de crédito bancdrio n°® C42132742-8, firmado aos 11 de
novembro de 2024, na cidade de Jundiai - SP, este imével foi constituido em propriedade
fiducidria, na forma do artigo 22 da Lei n. 9.514/97 e transfenda sua propriedade resolivel
2 COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCAE INVESTIMENTO FRONTEIRAS
DO PARANA SANTANA CATARINA E SAO PAULO: ‘SICREDI FRONTEIRAS
PRSCSP, CNPJ/MF n° 82.527.557/0001-40, com sede na Rua Tamoios, n° 1567,
Capanema-PR, com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido ao emitente:
MEQSO DISTRIBUICAO LTDA., CNPJ/MF n° 67.758. 169/0001-86 com sede na Rua
Wilhelm Winter, n°® 350, Dlstrlto Industrial, Jundiai-SP,”e fiduciantes: 1) SONIR

257/261, pelo 1° Tabelido de Notas de Jundiai - SP, os proprletanos ANDRE FILIPE .
ERDEG, ¢ sua mulher BRUNA FERNANDA DIAS ERDEG, venderam o imé6vel desta| .

(. continua no verso
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-MATRICULA Aaia
[ 157730 [ )
VERSO
(FERREIRA ROSA, 2) ARNALDO FERRARO NETO e 3) AFN HOLDING LTDA.?
ja qualificados, no valor de R$ 293.600,00, a ser amortizado em 120 prestagfes mensais €
consecutivas, vencendo-se a primeira parcela em 10/05/2025, com taxa de juros conforme
estipulado na cédula, tendo sido estipulado o prazo de caréncia de 30 dias, contados do 1°
encargo mensal ndo pago, nos termos do artigo 26, § 2° da citada lei. Para os efeitos do
artigo 24, inciso VI da citada lei este imével foi avaliado em R$ 367.000,00, Integram o

presente registro para todos os efeitos, as demais condi¢bes e cldusulas constantes do
referido titulo. Foi atualizado nesta data o cadastro de clientes desta Serventia. Protocolo n.

516.255, em 13/13/2024. Digitado por Willian Ribeiro Silva. Conferido e registrado
por, %%m_( Alicia Almeida Meneses, escrevente).#

1126233210000001057062240.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Certifica, atendendo a pedido de pessoa interessada, que conforme buscas efetuadas
anteriormente a 05/11/2025, a presente fotocopia noticia integralmente todas
ALIENAGOES E ONUS REAIS, inclusive CITAGOES DE AGOES REAIS OU PESSOAS
REIPERSECUTORIAS, praticados no imével objeto da matricula n. . 157730. . Jundiai,
quinta-feira, 6 de novembro de 2025. e

Ao Oficial: R$ 44,20 Para conferir a procedéncia 5

Ao Estado:  R$ 12,56 deste documento efetue a leitura Z2
Ao Sec. Faz.: RS 8,60 do QR Code impresso ou acesse &

_— o endereco eletronico:
Ao Re.g. CMI_' R$2,33 https://selodigital.tjsp.jus.br
Ao Trib. Jus.: R$ 3,03 Selo Digital:
Ao Municipio: R$1,33  1126233¢30000001170207256
Ao Min. Pib.: R$ 2,12
Total: R$ 74,17
Protocolo: 659961

fls. 4271
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LAUDO DE AVALIAGAO
IMODEL O SIMPLIFICADO g

Solicitante ‘ Controle Interno:

Proponente: AFN HOLDING LTDA

Enderecgo: Rua Verginio Belgine N°: 633
Compl.: Residencial Mirante de Itatiba - Apto 48 Bairro: Santo Antonio
Cidade: Itatiba [Cep.: [ 13253-600 UF.: SP
Matricula imével: 63.492

Cartério do registro de imoveis de: | Oficial de Registro de Iméveis de Itatiba SP

Tipo Imovel: Apartamento Indicio de ocupagéo: Néo informado Uso do imével: Residencial
Idade Aparente: 5 Estado de conservagéo: Regular Padrao de acabamento: Médio Qtde. vagas: 1

Areas
MATRICULA VAGAS AUTONOMAS

Area Terreno: Frente: Matricula: N° Vaga:

Area Privativa: 56,910 m? Direito: Area Privativa: Comum:

Comum: 38,491 m? Esquerdo: Total: Fracao ideal:

Garagem: Fundos: DEPOSITO / ARMARIOS

Total: 95,40 AREAS NAO AVERBADAS Matricula: N° Vaga:

Area Privativa: 56,91 Terreno: Area Privativa: Comum:

Fragéo ideal: 0,781300% Privativa: Total: Fragéo ideal:

VISTORIA NO IMOVEL ‘ Nome acompanhante vistoria | Contato telefonico ‘ Tipo de acompanhante
Realizada em: vistoria externa ‘ - | - ‘ -
DISTRIBUIGAO INTERNA QUANTIDADE PISO PAREDES ESQUADRIAS
vistoria externa
Vaga descomenta 1 Cimentado
Caracterizacao da regiao
Regi&o: ‘ Residencial | Padrdo da regiéo: ‘ Médio | Tipo de pavimentag&o: ‘ Asfalto
INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS RESTRITIVOS

Agua: X Telefone: X Metro: Centro comercial: X Risco Ambiental:

Energia Elétrica: X lluminagéo Publica: X Escola: X Aéroporto: Corregos / Rios:

Esgoto Sanitario: X Gas Canalizado: Onibus: X Clinicas: Favela:

Esgoto Pluvial: X Outro: Rede Bancéria: Shopping: Outro - Descrever:

Sartarat

Regigo
Regido consolidadada com padrédo construtivo médio, com varios edificios verticalizados, e
densidade demografica média, rua com fluxo médio de circulagéo.

Comentarios
Realizada vistoria externa do imével em questéo e adotado os padrées com base em situagdo
paradigma.

Laudo com base na matricula n® 063492 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Itatiba SP de

05 de Novembro de 2025

y | Condominio apresenta como equipamentos, area com churrasqueira, saldo de festas, piscina,

sala de ginastica, playground, bicicletario e quadra.

Dados da avaliacao

Valor de Mercado

R$ 341.000,00

(Trezentos e quarenta e um mil reais )

Jundiai, 07 de Novembro de 2025

CREA 5070173005-SP
Engenheiro Civil - Vitor de Moura Campos Cabral

Assinado de forma digital por VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844
Dados: 2025.11.07 17:16:31 -03'00'

VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844

W41025700295873
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ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO - COMPARATIVOS

DE DADOS DO MERCADO

Tabela 3 - Graus de 40 no Caso de Utilizagdo do Tratamento por Fatores Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagéo
GRAU o Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores
ITEM Descrigao PONTOS
il i [ GRAUS [0 W [0
5 Caracterizagio Completa quanto Completa quanto Adogéo de situagao E Pontos minimos 10 6 4
A atodos os fatores analizados | aos fatores utiizados no tratamento aradigma
avaliando peradig T 264 o Grau .| Fers 2 64 0 Grau & os damals | o -
Itens obrigatorios com os demais lodos, no minimo
" " nograu |
Quantidade no minimo no Grau Il minimo no Grau |
B minima de dados de 2 s 5 ) QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau Il
mercado efetivamento
utilizados
Apresentagao de Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagzo
informacdes o Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores
. 20 d 5 do de 6 relativas a todas as GRAUS
3 J:;S;'f["?f::r::jo relativas as caracteristicas de todos| relativas a todas as caracteristicas |  caracteristicas dos 2
os dados analisados com foto dos dados analisados dados m Ll !
corresnpondentes aos Amplitude do intervalo
fatores utilizados de confianga de 80% em <=30% <=40% <=50%
torno da estimativa de
Tntervalo admissivel de lendénica central
4 ajuste 0802125 0,50 22,00 0402250 3
para um conjunto de _
fatores. QUANTO A PRECISAO , O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: m
* No caso de utilizagéo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desajavel SOMATORIA 8
que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.e
Intervalo de Confianga 80%
Desvio Padrzo: RS 635,79
T Student 148
Elementos 5
Média Saneada min R$5.57149
Média Saneada max R$6.413,11
Calculo da Amplitude R$ 841,62
Amplitude média 14,05%

Amostras IE 3
L Nimero: c Bairro:  [Santo Antorio Cidade:  [llatba UF: s U
Rua Verginio Belgine [ 1076 [ Mirante de Htatiba Il J
Descrigao: CEP: 13253-600 | Andar: | = Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N Vagas Garagem: E 1
2 quartos, sendo 1 suite, sala de estar e sala de jantar - 1 vaga DD Prime iméveis | (19) 3836-3233 [ ofertado 1 <
, N° Dormitérios: \dade Aparente: Estado Conservagao Imével: =
2 anos Bom
Padréio Imove Testada (Frente): Area Terreno (em m): ¥y
I prae Ne Data VendalOferta: Medio [ 0,00 b
[Rs 415.000,00 | 2 | 07/1112025 Valor m Area Privativa: Area Comum: E
Tipo do Imével: | AparTAMENTO | RS 729222 | m? [ 56,91 | ] 0,00 | =}
L Numero: Baimo: | Santo Antorio | Cidade: |Hatiba s
Rua Verginio Belgine [ 1076 [ Mirante de Htatiba Il
Descrigao: CEP: | 13253-600 | Andar: N Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: (D
2 quartos, sendo 1 suite, sala de estar e sala de jantar - 1 vaga Imo conecta [ (11) 39644800 [ Ofertado |
) N° Dormitorios: Estado Conservagio 9 i
2 Bom
Padrio Imovel: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): b
Valor Compra e Ne Data VendalOferta: Médio 0,00 \ 0,00 34
[Rrs 350.000,00 | 2 | 071112025 Valor m: Area Comum: Vida Ut s
Tipo do Imével: | AParTAMENTO | [Rrs 6.150,06 | m? [ 56,91 | 0,00 | [ 60
L Numero: C Bairro: | Santo Antonio | Cidade: | tatiba UF: sP
Rua Verginio Belgine | 1076 | Mirante de Hatiba Il
Descrigao: CEP: | 13253-600 [ Andar: = Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N Vagas Garagem:
2 quartos, sendo 1 suite, sala de estar e sala de jantar - 1 vaga Bardo imoveis. ‘ ‘ (11) 3963-8444 Ofertado 1 [e))
3 N° Dormitorios: Idade Aparente: Estado Conservagéo Imével: 8
2 anos Bom ks ]
Padrio Imével Testada (Frente): Area Terreno (em m): |
Valor Compra e VendalOferta: N Data VendalOferta: Médio [ 0,00 | 0,00 <t
[Rrs 424.000,00 | 1 | 07/11/2025 Valor m?: Area Privativa: Area Comum: Vida Ut T
Tipo do Imével: | AParTAMENTO | [rs 7.438,60 | m? [ 57,00 1 0,00 | [ 60 *
L Numero: Bairro: | Santo Anionio [ Cidade: |Hatiba | uF:] sP
Rua Verginio Belgine | 501 | Resid Monte Biaco q
Descrigao: CcEP: | 13253-600 | Andar: = Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem:
2 quartos, sendo 1 suite, sala de estar e sala de jantar - 1 vaga Mocambo Iméveis [ 11-94071-22-75 [ ofertado 1
. N° Dormitérios: Estado Conservagao Imével:
2 Bom [
Padrio Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): B
Valor Compra e VendalOferta: N° Data VendalOferta: Médio | 0,00 0,00
[rs 390.000,00 | 2 [ 07/11/2025 Valor m?: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: [N
Tipo do Imével: | AParTAMENTO | [Rs 5.82090 | m? [ 67,00 | ] 0,00 | [ 60 -
L Numero: Bairro: | Santo Antonio [ Cidade: | Hatiba | 'ur:] SP
Rua Verginio Belgine | 281 | Resid Bella Morada 3
Descrigao: CcEP: | 13253-600 [ Andar: = Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  NeVagas Garagem: P
2 quartos, sendo 1 suite, sala de estar e sala de jantar - 1 vaga Conectha imoveis. | (11) 2299-8132 [ Ofertado 1 0
5 N° Dormitorios: \dade Aparente: Estado Conservagéo Imével: 9 g
2 Bom P
Padréio Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Valor Compra e VendalOferta: N Data VendalOferta: Medio ] 0,00 ] 0,00 4
[rs 392.000,00 | 2 071112025 Valor m? Area Privativa: Area Comum: Vida Util: -T
Tipo do Imével: [ aparTAMENTO | [rs 5.444,44 | m? [ 72,00 | ] 0,00 |
TABELA DE HOMOGENIZAGAO
Metodologia Tratamento por Fatores ]
| L1 Ci Direto - por Fatores Meétodo de Ce Aditivo
(Amostra rea Valor Dados Iniciais FT FT FT T FT T T T FT G T T Homogenizaao
(m?) (R$) R$/m* (1) (2) 3) ) (5) (6) [) (8) (9) (10) (11) (12) R$/m* -$
1 5691 RS 415.000,00 | RS 7.292.21 0.90 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 R$ e.sez,gsEE
2 5691 RS 350.000,00 | R$ 6.15006 0.90 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 R$ 553505
3 57,00 RS 42400000 | R$ 7.438.59 0.90 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 RS 6600758
4 67,00 RS 390.000,00 | RS 5.820,89 0.90 1,00 1.00 1.00 1.00 1,00 1,00 1,08 1.04 1,00 1,00 1,00 RS 594205 p
5 72,00 RS 392.000,00 | RS 544444 0.90 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1.06 1,00 1,00 1,00 RS 522666
(1) - Fonte (4) - Fator Andar (7)- Localizagdo (10) - Fisico MEDIAS DAS AMOSTRAS: 5.992,30 P
(2) - Equivaléncia ( Padrao ) (5) - Transposigao (8)- Fator Padréo de Construgdo (1) - Amenidades ‘ Saneamento das Amostras (+- 30%) [Valor Minino 4.194,61 E
3) - Fator VagalTerreno 6) - Idade ¢ Estado de Conservago (9 [valor Masimo 7.789.99
CALCULO VALOR AVALIAGAO:
Area da Edificagdo: “ m? Valor m? ‘ R$ 5.992,30 ‘ ‘ 1,00 ‘ 1,00 ‘ Valor a ‘ R$ 341.000,00
Vagas de garagem: L o Valor m: | RS 0,00 | | 1,00 | 1,00 | Valor a | R$ 0,00 ,
CALCULO VALOR DE LIQUIDEZ a
Despesas fixas (sobre o valor do imével ) ¥
PTU RS 6.820,00 017% aomés T
Manutengéo 0,18% aomés o P . g
Comissgo de Venda 017%  somes Valor Final da Avaliagao conforme o mercado: ‘ R$ 341.000,00 ‘ :;
Total 1 051% 20 més o
Despesas fnanceiras (taxa de mercado ) . L = = :
Taxa e pliagao fnancera o TeaSa T Valor Final de Liquidagao Forgada | RS 206.000,00 | d
Inflagéo média a0 ano 517%  IPCA12meses
Custo financeiro 11,25% a0ano
Total 2 0.89% a0 més Valor Minimo (-30%) Valor Maximo (+30%)
Despesas Toais APROVADO APROVADO
Fixas + Financeiras 141%  aomés 'APROVADO APROVADO
Prazo de comercializagao 36 meses "APROVADO 'APROVADO
Desagio 39,59% 'APROVADO APROVADO
Valor Final Liquidagdo 60,41% R$ 206.000,00 APROVADO APROVADO
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CNM: 119776.2.0063492-23

rMATRICULA N.° ]

COMARCA DE ITAIBA - SP
REGISTRO GERAL

Oficial Substituto Oficial

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

LUIS CARMO PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTINS JR.

-

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA n° 48, localizada no 4° Pavimento do
condominio denominado “RESIDENCIAL MIRANTE DE ITATIBA”, situado na RUA
VERGINIO BELGINE, n®.633, no perimetro urbano desta cidade e comarca de
ltatiba-SP, contendo: sala de estar/fjantar, varanda, 02 {(dols) dormitérios - sendo 01
{um) deles suite, banheiro, cozinha e drea de servigo, com 56,910m2 de area
privativa; 38,491m2 de area comum, sendo 8,762m2 coberta + 29,729m?
descoberta; perfazendo a drea total de 95,401m2 e que corresponde a fragéo ideal
de 0,7813% no terreno e demais areas de uso comum ao condominio, com direito a
01 (uma) vaga indeterminada para veiculo descoberia, vaga essa localizada no
pavimento térreo e considerada de uso comum do condominio.

CONTRIBUINTE: 23454-52-97-00878-0-0216-01000 (controle: 7096) - ma.
PROPRIETARIA: WALCON MIRANTE DE ITATIBA SPE LTDA., com sede em

Saop Paulo-SP, na rua Jodo Gomes Junior, n°.99, sala 08 — Jardim Bonfiglioli — CEP
056592-000, inscrita no CNPJ/MF n®.20.151.570/0001-90.

REGISTROS ANTERIORES: R.4/24.050 (afuisicioy” de 26 de maio de 2014;
A &’ R. 115/24.050, de 10 de

O Substituto do Oficial,

W
Prenotado sob n® 152.916

Av. 01, em 10 de outubro de 2.017.
ABERTURA DE MATRICULA

ado em 12 de setembro
de 2.017.

O Substituto do Oficial,
Wal
Prenotado sob n® 152.916

Av.02,em 03 de abril de 2.018,/
CONTRIBUINTE .
Procede-se esta averbacdo, para constar que o imodvel objeto desta matricula,
vem sendo lancado pelo contribuinte n® 23454.52.97.00878.0.0216.00039 —
controle 72914, junto a Prefeitura deste m i

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina de Souz;
R.03,em 03 de abril de 2,018, “~—
VENDA E COMPRA
Por escritura datada de 08 de marco de 2018, (Lv° 990, fl. 381/385), do 2°
Tabelionato de Notas desta cidade e comarca de Itatiba-SP, , a proprietaria,
WALCON MIRANTE DE ITATIBA SPE LTDA., ja qualificada, representada
por Silvia Rita Incontri Neves, CPF. n® 153.208.068-92; VENDEU O IMOVEL,
pelo valor de R$181.218,32 4 FERNANDA RAMOS RECK, brasileira, solteira,
maior, comerciante, RG. n® 30.022.454-0/SSP/SP e CPF. n® 297.808.828-12,
residente e domiciliada nesta cidade, narua Tomazina Vezale Pizi, n°® 113, Itatiba
Park, CEP 13265-723evilleas, n® 321, Parque da Fazenda, CEP 13255-883.
Consta da escritura que a vendedora deixa de apresentar as certiddes negativas
de débitos relativos ao INSS e a Receita Federal, por explorar com
exclusividade a atividade de venda, compras e Ioteamento de imobveis,

=_SEeque no verso —

\

_ /
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LUIS CARMO PASCOAL WAILMOR BARBOSA MARTING JR.
Oficial Substituto Cficial

- )

estando o imével objeto desta matricula langado,no ativo permanente circulante,
nunca tendp constado do ativo permanent presa.

\

01

A Escrevenfe Awutorizada,
Lucia Regina de Solz
Prenotado sob n® 155.691. .

e

FICHAN.®

R.04, em 05 de setembro de 2.018,

DACAO EM PAGAMENTO

Por escritura plblica lavrada em 24 de julho de 2018, as pags.027/030, do livro
n®.1003, da 22 Tabelid de Notas desta cidade de ltatiba-SP, a proprietaria:
FERNANDA RAMOS RECK, j4 qualificada, TRANSMITIU O IMOVEL objeto
desta matricula, A TITULQ DE DACAO EM PAGAMENTO, pelo valor estimado
em R$181.218,32, a: MARIA APARECIDA HENRIQUES SILVA, brasileira,
divorciada, vendedora, portadora da cédula de identidade RG n®.24.337.914-
6/SSP/SP e inscrita no CPF/MF n®.158.339.598-96, residente e domiciliada nesta
cidade de Itatiba-SP, na Rua Rosa Faitore Delforno, n®.1643, CEP 13254-621.

A Escrevente Autorizada, ﬂm&nu das O . Aders
Nayane de Oliveira Asen

Prenotagao n®.158.087.

R.05, em 28 de novembro de 2,019.

PERMUTA

Por escritura publica lavrada em 02 de agosto de 2018, as pags.311/315, do
livro n®.1043, da 2* Tabeli& de Notas desta cidade e comarca de Hatiba—~SP, a
proprietaria: MARIA APARECIDA HENRIQUES SILVA, ja qualificada, residente
e domiciliada na rua Verginic Beigine, n®.633, apto 48, CEP: 13256-600,
TRANSMITIU O {MOVEL objeto desta matricula, pelo valor estimado de
R$181.218,32 a ANDRE FILIPE ERDEG, brasileiro, empresario, portador da
cédula de identidade RG n°.33.531.521/SSP/SP, inscrito no CPF/MF
n°.392.595218-74, e sua esposa BRUNA FERNANDA DIAS ERDEG,
brasileira, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG
n°.45.721.192/SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°.363.457.128-41, casados sob o
regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da lei n°.6.515/77, |
domiciliados e residentes nesta cidade de Itatiba-SP, na rua Santo Antonio,
n°.1.185, Casa 13, Bairro Santc Antonio, CEP: 13253-400; A TITUuLO DE
PERMUTA eom © Imével objete da matrleula n®.53.548, deste RI, de
propriedade dos oras adquirentes. O imdvel objeto da matricula n®.53.548, -
deste RI, foi avaliado em R$250.000,00, dos quais o valor de R$181.218,32
correspondem & permuta acima mencionada e o valor de R$68.781,68 foi pago
em moeda corrente nacionat, diretamente aos adquirentes, recebendo a devida
quitacdo, configurando-se, assim, a torna para equiparagdo de vaiores.

A Escrevente Autorizada, @
Ana ieri Curan

Prenoctagio n°.165.439.

L.°2 - REG. GERAL
CNS n° 11.977-6
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REGISTRO GERAL

LUIS CARMO PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTINS JR.
Oficial Substituto Oficial

~

79 DEZ 2022

A 1

Procede-se esta averbagio A vista da escritura referida no registro seguinte,
para constar o DIVORCIO dos proprietarios: ANDRE FILIPE ERDEG e sua
mulher BRUNA FERNANDA DIAS ERDEG, que voltou a adotar o nome de
‘solteira: BRUNA FERNANDA DIAS, conforme averbag¢io feita em 1° de
novembro de 2022, & margem da Certiddo de Casamento — Matricula: 122978
01 55 2015 2 00098 214 0016765-11, expedida pelo Cartério de Registro Civil
das Pessoas Naturais desta cidade de Iltatiba/SP, nos termos da sentenga
datada de 24 de outubro de 2022, com transito em julgado na mesma data,
proferida pela MM* Juiza de Direito da 1* Vara Civel desta cidade de
Itatiba/SP, Dra Renata Heloisa da Silva Salles, extraida dos autos n®1004378-
15.2022.8.26.0281.

Av.06, em
T

A Escrevente Autorizada,
Ana . rbieri Curan

rRo7,em 29 DEZ 2022
VENDA E COMPRA

Por escritura p(blica recebida via “on line” pelo Portal Extrajudicial — Cadigo de
Remessa na Central: AC002113831, lavrada em 06 de dezembro de 2022, as
pags.065/068, do tivio n®.1162, do 2° Tabelifio de Notas desta cidade e
comarca de itatiba — Estado de S@o Paulo, os proprietarios: ANDRE FILIPE
ERDEG, divorciado, residente e domicitiado nesta cidade e comarca de Hatiba/
SP, na rua Praga Frederico Junqueira, n®33, Torre C, Vila Cassaro, CEP:
13256-339; e, BRUNA FERNANDA DIAS, empresaria, divorciada, ja
qualificados, V objeto desta matricula, pelo valor de
R$250.000,00 {pagos através de transferéncia eletrbnica disponivel), & AFN
HOLDING LTDA, com sede na cidade e comarca de Jundial/SP, na rua Doutor
David Zoilo Morandini, n®.956, apartamento 102, Bloco A, Jardim Paulista |,
CEP: 13208-380, inscrita no CNPJ/MF sob n®.34.928.288/0001-80, NIRE
n°3523180054-1, devidamente representada por Amaldo Ferraro Neto
(CPF/MF n°318.125.408-84). (ITBl recolhido).

A Escrevente Autorizada, .
Ana DircidBatbieri Curan
Prenotagiio n®. 189.369.

R.08, em 27 de Novembro de 2024.

ALIENACAGC FIDUCIARIA

Por CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° C42132744-4, ernitida em 11 de
novembro de 2024, em Jundiai-SP, nos termos da Lei 10.931/2004, por
MEQSO DISTRIBUIGAO LTDA, inscrita no CNPJ n°® 67.758.169/0001-86,
com sede na rua Withelm Winter, 350, Distrito Industrial, em Jundiai-SP -
CEP 13213-000, com avais de Sonir Ferreira Rosa, CPF n°
968.602.278-34, e Amaldo Ferraro Neto, CPF n® 318.125.404-84, na qual a
proprietaria pelo R.07, AFN HOLDING LTDA, ja qualificada, representada
por Armaldo Ferraro Neto, deu ¢ imdvel objeto da presente em ALIENACAO
FIDUCIARIA, & COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E
INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E SAQ
PAULO - SICREDI FRONTEIRAS PR/SC/SP, estabelecida em Capanema-
PR, na rua Tamoios, 1587, inscrita no CNPJ sob o n® 82.527.557/0001-40,

MOD. 16
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COMARCA DE ITATIBA - SP
REGISTRO GERAL

MATRICULA N.° ' ]

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

.LUIS CARMO PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTINS JR.
CHiciar Substituto Oficial

para garantia de um crédito no valor de R$ 288.000,00, a ser pagc na
Agéncia da Cooperativa no municipio de Jundiai-SP, em 120 parcelas,
conforme o cronograma, acrescidas dos encargos remuneratérios
pactuados, cada uma commespondente a uma parcela fixa do principai,
acrescida dos encargos do periodo sobre o saldo devedor, calculados pelo
Sistema de Amortizacio Constante - SAC, vencendo-se a primeira delas em
10/05/2025, e a Gitima em 10/06/2035, com encargos financeiros mensat:
0,50% e anual: 6,17%, com indexador CDI, e CET: mensal 0,54% e anual
6,81%, Valor dos encargos: R$90.431,84, e total das despesas associadas

- a operagho: R$95.601,25, Valor fotal devide do empréstime* ou
financiamento no ato da contratacio: R$363.601,25, e Somatério -das
parcelas que compdem a operac¢iio: R$358.431,84. As demais condigbes,
encargos e multas, constam da cédula, cuja via "nfo negociavel”, fica
arquivada nesta Serventia. Foi apresentada neste ato, com relaglo a
proprietaria, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Fedérais
e & Divida Ativa da Unifo, emitida pela Receita Federal. Valor do zmével
para fins de garantia e venda em publico leildo: R$335.000,00_

A Escrevente Autorizada, LN '
Waldemeire Rogéria Tega.
_ Prenotagio n°.205.395 - Selo Digital:1197763210A0000035573824K.

1
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CERTIDAO

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente cépia, foi extraida
nos termos do art. 19, § 1° da Lei Federal n° 6.015/73, da
matricula 63492 , sobre a qual ndo ha qualquer alienagio ou
énus reais além do que nela contém.

Emolumentos cme e
Estado
Sec. Fazenda e
Registro Civil sy s
Trib. Justica R
Ministério Publico  .......:.
Imposto Municipal ......:
TOTAL

44,20
12,56
8.60
2,33
3.03
212
2.21
75,05

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86. e letra “c" do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certidao e VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data da sua emissdo.

JOELMA SARTORATC
Auterizada

Itatiba, 05 de novembro de 2025

SELO DIGITAL
1197763C30E0000020003225Y

Para conferir a procedéncia deste decumente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod
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MODELO SIMPLIFICADO

LAUDO DE AVALIAGAO

(Lved 4270

Solicitante ‘ Controle Interno:

Proponente: AFN HOLDING LTDA
|Endereco: Rua Raphael Ungaro n° 378
Compl.: Lote 08 / Quadra U2 Bairro: Reserva da Serra
Cidade: Jundiai ‘Cep.: 13212-138 UF.: SP

W41025700295873

umero

17:33, sob o nu

as

85.613
| 1° Oficial Registro de Iméveis de Jundiai / SP

IMatricula imével:
Cartorio do registro de imoveis de:

Tipo Imovel: Casa Indicio de ocupacgdo: Nao informado Uso do imovel: Residencial
Idade Aparente: 10 Estado de conservagio: Regular Padrédo de acabamento: Médio superior Qtde. vagas: 2
Areas
MATRICULA VAGAS AUTONOMAS
Area Terreno: 504,00 Frente: 14,00 Matricula: - N° Vaga: -
Area Privativa: - Direito: 36,00 Area Privativa: - Comum: -
Comum: - Esquerdo: 36,00 Total: - Fragdo ideal: -
Garagem: - Fundos: 14,00 DEPOSITO / ARMARIOS
Total: - AREAS NAO AVERBADAS Matricula: - N° Vaga: -
T. Area Av. e ndo Av: 297,90 Terreno: - Area Privativa: - Comum: -
Fracéo ideal: 100,00% Privativa: - Total: - Fragéo ideal: -
VISTORIA NO IMOVEL \ Nome acompanhante vistoria | Contato telefonico | Tipo de acompanhante
Realizada em: \ vistoria externa \ - | - | -
DISTRIBUIGAO INTERNA QUANTIDADE PISO PAREDES ESQUADRIAS
vistoria externa
Caracterizacao da regiao
Regido: ‘ Residencial | Padr&o da regido: ‘ Médio | Tipo de pavimentag&o: | Asfalto
INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS RESTRITIVOS
Agua: X Telefone: X Metrd: - Centro comercial: Risco Ambiental: o
Energia Elétrica: X lluminag&o Publica: X Escola: Aéroporto: - Corregos / Rios: =
Esgoto Sanitario: X Gas Canalizado: Onibus: - Clinicas: - Favela: -
Esgoto Pluvial: X Outro: - Rede Bancéria: Shopping: - Outro - Descrever: -

Regido
Condominio com entrada pela Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, bairro mais préximo
Medeiros, a 2 Km..

Comentarios
Realizada vistoria externa do imével em questéo e adotado os padrées com base em situagéo
paradigma.

Laudo conforme matricula 85.613 do 1° Oficial Registro de Iméveis de Jundiai de 06 de
Novembro de 2025.

Casa localizada em Condominio fechado denominado Reserva da Serra, composta por: Subsolo
- garagem para dois autos e despejo; térreo - lavabo, sala de estar com lareira, sala de jantar,
sala tv,quarto de apoio, cozinha, lavanderia, despensa,area de churrasqueira, varanda, e nos
fundos em piso superior piscina com borda infinita; pavimento superior - 03 dormitérios, sendo
01 suite com closet e banheiro social, hall para tv, varanda, tem ainda quarto superior, com
acesso por escada caracol no hall da tv. - descrigdo interna com base no laudo anterior

Dados da avaliacao

Valor de Mercado

R$ 2.300.000,00

( Dois milhdes e trezentos mil reais )

Jundiai, 07 de Novembro de 2025

CREA 5070173005-SP

Engenheiro Civil - Vitor de Moura Campos Cabral

VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844 e e e o o My - 10U CANPOS CABRAL 0503268544
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Amostras =
Logradouro: Nimero: Bairro;  [Reserva da Semra Cidade: [Jundiai ] ur: [ sp
Rua Walter José Lichini 168 | s
Descrigao: CEP: 13212138 Andar: | Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N° Vagas Garagem: ‘a
3 suites com armarios planejados e ar condicionado, sendo 1 master ampla com varanda e hidromassagem, terrago com vista para a serra, sala muma escritério Kaza JK iméveis 1 [ 112816-1444 [ Ofertado’ | B ~
com copa para atender o piso de cima, lavabo, barzinho, jardim de inverno com lago, 4rea social em conceito aberto com ar (aml 5 \dade Aparente: Estado Conservagao Imével: O
1 sala de estar, sala de lareira, sala de jantar, cozinha americana e espago gourmet, piscina aquecida, spa com hidromassagem, 4rea de semco quar\o de despejo, 3 =
quintal com &rvores frutiferas, 6 vagas _
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): [
Valor Compra e VendalOferta; N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio-alto | 14,00 ] [ 520,00
[Re 2.399.000,00 | 4 | 07/11/2025 Valor m: Area Privativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: | CASA RS 6.663.89 360,00 [ 0,00 |
Logradouro: Nimero: Bairo: |Reserva da Sera | Cidade: |Jund | ur:] sp O
Rua Walter José Luchini [ 501 [ - [
Descrigéo: CEP: 13212138 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status: _ N°Vagas Garagem: <
4 dormitérios sendo 2 suites, escritorio, 6 banheiros, area gourmet e piscina Edna Belmonte ] [ 11 98376-1199 [ Ofertado | 2 )
) N° Dormitdrios: Idade Aparente: Estado Conservagao Imével: 4
4 Bom Lo
Padrao Acabamento Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): N
Valor Compra e VendalOferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio-alio | 14,00 ] [ 551,00
3.300.000,00 | 4 | 07/11/2025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: <
Tipo do Imével: | CASA [Rs 9.401,71 | m? 351,00 | 0,00 | [ 60
Logradouro: Numero: Bairro;  |Reserva da Serra | [Jundiai | ur:] SP
Rua Presbileto Francisco Rocha Oliveira | 725 | - <
Descrigao: CEP: | 13212138 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: <~}
|03 suites & demais dependéncias. Iméveis Reserva da Serra 1 [ (11) 97361-86-80 [ Ofertado | 2
3 N° Dormitorios: Idade Aparente: Estado Conservaao Imével: T
3 anos Bom
Padrdo Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Valor Compra s Vendaferta N° Banheiros: Data VendalOferta: Wédio-ato ] | 14,00 | 52000
[Re 2.490.000.00 | 3 [ 07/11/2025 Valor m: Area Privativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: | CASA [Rrs 6.225,00 400,00 [ 0,00 | b2
Logradouro: Nimero: Bairro: |Reserva da Sera | Cidade: |Jund | ur:] SsP
Rua Luiz Pedro Corradini | 300 | = ks
Descrigao: CEP: 13212138 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: s—|
3 suites sendo 1 master com closet e demais dependéncias. Imobilidria Vivendi 1 [ (11) 4807-46-77 [ Ofertado | 2
A N° Dormitéri Idade Aparente: Estado Conservagao Imével:
4 anos Bom
Padrio Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Médio-alto | 14,00 ] [ 544,58 A~
[Re 3.935.000,00 | 4 | 07/11/2025 Valor m= Area Privativa: Area Comum: Vida Util: =
Tipo do Imével: | CASA [Rs 11.242,86 350,00 | 0,00 |
Logradouro: Nimero: Bairro:  [Reserva da Serra | Cidade: |Jundial UF: Y
Cond Reserva da Serra | | -
Descrigao: CEP: | 13212138 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: Q)
04 suites e demais dependéncias Imobiiaria Vivendi | (11) 4807-46-77 [ Ofertado | o
5 N Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservagao Imével: O
4 anos Bom
Padrio Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?): ©
Valor Compra ¢ VendalOferta; N° Banheiros: Data VendalOferta: Médio-alto 1| 14,00 | [ 566,00 [
2.499.000,00 | 4 07/11/2025 Valor m? Area Privativa: Area Comum: Vida Util: L
¥ Tipo do Imével: | CASA RS 8.830.39 283,00 | 0,00 | [ 60
TABELA DE HOMOGENIZAGAO 9
Metodologia: \ Tratamento por Fatores | [
8.2 Evolutivo ©
Calculo do Coeficiente de Depreciagao =
N Vida Util Idade Aparente % Vida 5 Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec. =
1 60,00 15,00 25% Novo e Regular 150 0844 020 0875 —
2 60.00 5,00 8% Novo e Regular 150 0954 020 0963 [
3 60,00 10,00 17% Novo e Regular 150 0904 020 0923 e
4 60.00 0,00 0% aros Simples e Importai 3.00 1,000 020 1,000 =
5 60,00 5,00 8% Novo e Regular 150 0,930 020 0944 P~
Calculo Custo Construgao e Valor Terreno
N Vz"(’;';::"a' Area da Edificagao (em m?) (;57:,] Indices-Padrao Coef. Deprec. Custo (RS/m)| ¢ ﬁ:;:: ®s) Fator Oferta V“'“:;:)"““" -g
1 R$ 2.399.000,00 360,00 211161 1776 0875 RS 3.282,19 | RS 118158911 0.90 RS 1.095.669.80 H
2 RS 3.300,000,00 351,00 211161 1,992 0963 RS 4.051.53 | RS 1422.088,53 090 RS 1.600.120,32 (&
3 RS 2.490.000,00 400,00 241161 1776 0923 RS 3.462.20 | RS 1.384.881.01 090 RS 994.607.10 e
4 R$ 3.935.000,00 350,00 211161 2.880 1,000 RS 6.08144 | RS 2.128.502,68 090 RS 1626 847.41 I
RS 2.499.000,00 283,00 211161 1776 0944 R$ 354021 | RS 1001878,60 090 RS 1.347.409.26
[Fomogeneizagao =
N Area (m?) Dados Iniciais (R$/m) o fr@ e e e FT(6) FT(7)|  Homogeneizagao (RS/m*) Valor Minimo (-30%) Valor Méaximo (+30%) >
1 520,00 RS 2.107.06 1.00 100|100 1,00 1,00 1.000 1,00 RS 2.107.06 LAEROVADO) ERRCVADO) o
2 551,00 RS 3.067.37 1.00 100 [1.00 1,00 1,00 1,020 1,00 R$3.128.72 AEROVADO} ARROVADO) pat
3 520,00 RS 1912.71 1.00 100 |1.00 1,00 1,00 1,000 1,00 R$1.912,71 EETED EROVARS) O
4 544,58 RS 298551 1,00 100 [1.00 1,00 1,00 1.010 1,00 RS3.015,36 ARROVADO) ARROVADC) LLE
5 566,00 RS 2.380,58 7,00 1,00 |1,00 7,00 7,00 100 RS 2.428.19 "APROVADO "APROVADO Ia
(1) - Fator Frente (4) - Fator Profdade (6) - Fator Area [ Media das Amastras: RS 2.51841
(2) - Fator Esquina (5) - Fator Topog (7) - Fator Consist. | Valor Minimo (-30%) RS 1.762,88 9
|3) - Fator Local | Valor Maximo (+30%) RS 3.273,93 (
Determinagao Valor Terreno P
Zona Area (m?) Unit (R$/m?) Fator Frente Fator Profundidade | Fator Area | Fator Esquina | Fator Topog ‘ Fator Consist. ""’"(”;;’r‘:;)““" Valor (R$) Z
1% Zona Res. Horiz. Popular | 504,00 | RS 251841 | 1,00] 1,00 | 1,00] 1,00 [ 100 | 1,00 | RS 2.518,41 | Rs 1.269.277,14 | ¢
Determinacao Valor Construcao
Vida Otil I Idade Aparente I % Vida | Conservagao Tabela Ross-Heidecke [k [ Residual Coef. Deprec. | L
60,00 [ 10,00 17% | Novo 1,00 0% | o0 092 T
Area Privativa [ CUB (R§/m?) [ Indices-Padrao Coe. Deprec. | Custo (Rs/m?) | Valor (RS) H
297.90 | RS 2.111,61 | 1,78 0,92 RS 346220 | RS 1.031.390.13 ol
Determinagao Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificagéo [ F Com [ Adotado =
RS 1.269.277,14 [ RS 1.031.390.13 [ 1,00 [ Rs 2.300.667.26 '6
CALCULO VALOR AVALIAGAO: S
Area do Terreno: | 504,00 |mz Valor m* | R$ 2.517,86 | | 1,00 1.00 | Valor Edificagéo : ‘ R$ 1.269.000,00 b
A icagdo: [ 297,90 Jun. Valor m?: RS 3.460,89 [ 1,00 1.00 | Valor Edificado : | RS 1.031.000,00
[
CALCULO VALOR DE LIQUIDEZ
Despesas fixas (sobre o valor do imével )
1PTU RS 46.000,00 017% aomes
Manutengéo 0,18% aomes : - N
Comisean o Venda o135 omes Valor Final da Avaliagdo conforme o mercado:
Total 1 0.47% a0 més
Despesas fnanceiras (taxa de mercado ) Valor Final de Liquidagio Forcada
Taxa de aplicagéo financeira 17.00%  Taxa Selic+ 2% R$ 1.200.000,00
Inflagao média a0 ano 517%  IPCA 12 meses
Custo financeiro 11,25% a0ano
Total 2 0,89% a0 més
Despesas Toais
Fixas + Financeiras 1,36% aomés
Prazo de comercializagio 18 meses
Desagio 47,83%
| [Valor Final Liquidagao 52.17% RS 1.200.000,00
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17:33, sob o nimero

as

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO - COMPARATIVOS DE DADOS DO MERCADO

Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagao

no Caso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores

GRAUS [

Pontos minimos 10

6

ltens obrigatorios.

Tens 264 no Grau T,
com os demais
no minimo no Grau Il

Tens

€40 Grau e os
demais no

minimo no Grau |

todos, no minimo
no grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO

0l ENQUADRADO COMO!

Grau ll

Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagéo

no Gaso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores

GRAUS

TpTTE oA

de confianga de 80%

em tomo da estimativa <=30%
de

tendénica central

<=40%

<=50%

com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.e

Tabela 3 - Graus de 40 no Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores
N GRAU
ITEM Descrigo T ; : PONTOS
Caracterizagao Completa quanto Completa quanto Adogao de situagao
1 do Imével 1
atodos os fatores analizados a0s fatores utiizados no tratamento paradigma
avaliando
Quantidade

) minima de dados de 2 5 3 N

mercado efetivamento
utilizados
Apresentagéo de
informagges
o Ho de 5 20 de 5 relativas a todas as
3 relativas as caracteristicas de todos os dados | relativas a todas as caracteristicas dos caracteristicas dos 2
dados de mercado
analisados com foto dados analisados dados
corresnpondentes aos
fatores utilizados

Tntervalo admissivel de

4 ajuste 0802125 0,50 22,00 0,40 22,50 3
para um conjunto de

fatores
~ No caso de utizagao de menos de cinco dados de mercado, o ntervalo admissivel de ajuste é do 0,80 a 1,25, pois ¢ desajavel SOMATORIA N

QUANTO A PRECISAO , O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO!

Intervalo de Confianga 80%

Desvio Padrao: R$ 539,37
T Student 148
Elementos 5
Média Saneada min RS 2.161,41
Média Saneada max RS 2.875,40
Caloulo da Amplitude RS 713,99
Amplitude média 28,35%
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

se.613 J B ] OFIc"'“ L DE ISTRO DE IMOVEIS DE JUNDIAT
| e | o1
Jundiai, 04 de Junho de 2004

RN

matricula

IMOVEL .- UM LOTE DE TERRENO sob nimero oito (08) da Quadra “U2” do loteamento denominado

“Reserva da Serra”, situado nesta cidade e comarca, com a area de quinhentos e quatro
metros quadrados (504,00m?) que assim se descreve: mede quatorze metros (14,00m) de frente para a
Rua Quinze (15); por trinta e seis metros (36,00m) da frente aos fundos do lado direito de quem da rua
olha para o terreno, onde confronta com o lote niimero nove (09); trinta e seis metros (36,00m) do lado
esquerdo, onde confronta com o lote numero sete (07); e, quatorze metros (14,00m) na linha dos
fundos, onde confronta com o lote numero dezesseis (16) e parte dos lotes numeros quinze (15) e
dezessete (17), sendo os lotes confrontantes todos da mesma quadra “U2”

CONTRIBUINTE:- 81.024.0008.-
PROPRIETARIA:- SAM FRP EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, Capital

deste Estado, na Rua Maria Paula n.® 36, 9° andar, conjunto A, inscrita no CNPJ/MF.
sob n.® 03.020.537/0001-01.

REGISTRO ANTERIOR:- Av.1 feita em 31 de janeiro de 2002 e R.4
ambos na Matricula n.° 76.218.

de 2003,

O Substituto do Oficial,

Av.1:- Em 04 de junho de 2004. i

Pelo Memecrial Descritivo, Planta e documentagdo ja arquivados em autos préprio do plano de
loteamento denominado “Reserva da Serra”, situado nesta cidade e comarca, consta que no imével
objeto da presente matricula, existe uma “FAIXA DE SERVIDAO” destinada a passagem de esgoto
localizada ao longo da lateral direita do lote com largura de um metro (1,00m.) e comprimento de trinta e
seis metros (36,00m.). Titulo qug o Marcos Rodrigues e digitado por Mariana de Oliveira
Cirineu. A Escrevente Autorizada .(ERIKA TERESA PEREIRA BROLO).

R.2:- Em 04 de junho de 2004.

Pela escritura datada de quatorze (14) de maio de dois mil e quatro (2004), de Notas do Vigésimo
Quarto Tabelionato de Sao Paulo, Capital deste Estado, Livro n.® 3.584, folhas 105, Prenotada nesta
Serventia em vinte e oito (28) de maio de dois mil e quatro (2004}, sob n.® 207.225, a proprietaria SAM
FRP EMPREENDIMENTOS LTDA., ja gualificada, transmitiu por VENDA o imoével objeto da presente
matricula, a NORY FERNANDO BRESCANCINI, brasileiro, engenheiro, portador do RG n.° 18.747.362-
SSP-SP, inscrito no CPF. n° 108.146.548-43, casado com DJENANE MARA TEIXEIRA
BRESCANCINI, brasileira, publicitaria, portadora do RG. n.° 24.596.787-4-SSP-SP, inscrita no CPF. n.°
169.078-718-07, pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Rua Professora Elza Facca Martins Bonitha n.® 251, Vila Maria Luiza,
CEP 13209-300, pelo valor de cinqienta e quatro mil, trezentos e quarenta e dois reais e vinte e nove
centavos (R$ 54.342,29), com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e quatro (2004) de
trinta e um mil, trezentos e quarenta e cinco reais e cinqgiienta e cinco centavos (R$ 31.345,55), sendo
que a presente venda é feita “ad corpus”. Titulo qualificado™por Marcos Rodrigues e digitado por
Mariana de Oliveira Cirineu. A Escrevente Autorizad é”‘- (ERIKA TERESA PEREIRA BROLO).

.

R.3:- Em 12 de agosto de 2005.

Pela escritura datada de dezenove (19) de maio de dois mil e cinco (2005), de Notas do Quarto
Tabelionato local, Livro n.° 0421, folhas 364/365, Prenotada nesta Serventia sob n.® 218.320 em cinco
(05) de agosto de dois mil e cinco (2005), os proprietarios NORY FERNANDO BRESCANCINI e sua
mulher DJENANE MARA TEIXEIRA BRESCANCINI, ja qualificados, transmitiram por VENDA o imével
objeto da presente matricula, a REGILAINE APARECIDA MIGUEL DE CAMARGO, brasileira, cirurgia
dentista, portadora do RG. n.° 18.103.980.1-SSP-SP, inscrita no CPF. n.° 115.593.758-92, casada
pelo regime da comunh3o parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, com HELIO DE CAMARGO,
brasileiro, quimico, portador 0 RG. n.° 10.750.718-8SP-SP, inscrito no CPF. n.* 942.427.808-00,

-~ segue no verso -

Protocolo n? 1086044 Paginalde?7

fls. 4282

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por MATHEUS INACIO DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado .em 14/11/2025 as 17:33 , sob o nimero W41025700295873

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000647-12.2025.8.26.0354 e c6digo cZ3ywcvn.



EI%@
CI[e)

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2FVZQ-HS6PS-HQ8B6-8TMW7

Protocolo n? 1086044

CNM 111609.2.0085613-66

b _inal

-

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

["‘“@?6‘1’3—7 { “013

[ Tesidentes e domiciliados na Rua Giam Batisia Gallo n,” 135, Parg
deste Estado, pelo valor de cmquenta e cinco mil reais (R$ 55.000,00), com "valor venal atuallzado
para o exercicio de dcis mil e cinco (2005) de trinta e dois mil, novecentos e citenta e trés reais e

setenta centavos (R$ 32 983,70). Titulo qualificado por Mlguel Tegdoro Purificagdo e digitado por
RIKA TERESA PEREIRA

BROLO).

R.4:- Em 19 de agosto de 2005.

Pela escritura datada de nove (09) de junho de dois mil e cinco (2005), de Notas do Quarto
Tabelionato local, Livro n.° 422, folhas 352/353, Prenotada nesta Serventia sob n.° 218.438 em nove
(09) de agosto de dois mil e cinco (2005), a proprietaria REGILAINE APARECIDA MIGUEL DE
CAMARGO e seu marido HELIO DE CAMARGO, ja qualificados, transmitiram por VENDA o imovel
'bjeto da presente matricula, a CLAUDIO MILANESI TOMESANNI, brasileiro, empresario, portador

o RG. n.° 28.204.282-9-SSP/SP, inscrito no CPF. n.° 263.384.618-12, casado gelo regime da
.omunhZo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, com ANDREA DE CASSIA SOUSA
TOMESANNI, brasileira, administradora, portadora do RG. n.° 25.837.986-8-SSP/SP, inscrita no CPF.
n.® 248.660.898-22, residentes e domiciliados na Rua Cinco de Julho n.° 1.848, na cidade de
Indaiatuba, deste Estado, pelo valor de cinquenta e cinco mil reais (R$55.000,00), com valor venal
atualizado para o exercicio de dois mil e cinco (2005) de trinta e dois mil, novecentos e oitenta e trés
reais e setenta centavos (R$32.983,70). Titulo qua por Eduardo Nalini Martins e digitado por
Ellen Pupo Sequeira. A Escrevente Autorizada; Ij{',._‘ ERIKA TERESA PEREIRA BROLO).

R.5:- Em 31 de margo de 2006.

Pela Cédula de Crédito Industrial n.° 40/00107-5, emitida na cidade de Indaiatuba, deste Estado,
aos vinte e dois (22) de margo de dois mil e seis (2006), Prenotada sob n.° 225.469, nesta Serventia
em trinta (30) de margo de dois mil e seis (2006), os proprietarios CLAUDIO MILANESI TOMESANN{
e sua mulher ANDREA DE CASSIA SOUSA TOMESANNI, ja qualificados, deram em HIPOTECA
CEDULAR de primeiro grau e sem concorréncia de terceiros, o imével objeto da presente matricula,
em favor do BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia, Capital Federal, por sua agéncia
Indaiatuba-SP, inscrito no CNPJ sob n.° 00.000.000/1133-95, para garantia da divida constituida por
CLAUDIO MILANES| TOMESANNI - ME, inscrito no CNPJ sob n.® 03.500.813/0001-39, do valor de
cinquenta mil e um reais (R$ 50.001,00), com vencimento para vinte e dois (22) de margo de dois mil
e onze (2011), a taxa de juros de Longo Prazo - TJLP, com encargos adicionais a taxa nominal de
5,33% ao ano, calculados por dias corridos, com base na taxa proporcional diaria, correspondendo a
5,462% efetivos ao ano, na forma constante da cédula, tendo ainda em garantia em ALIENAGAO
FIDUCIARIA, os bens descritos na cédula, com valor global de sessenta e dois mil, quinhentos e dois
reais (R$ 62.502,00), de propriedade de Claudic Milanesi Tomesanni - ME, localizados na Rua
Prefeito Jose Carlos, n.° 105, Jardim Ana Luiza, na cidade de ltupeva, deste Estado, CEP 13.295-000,
cujo dominio fiduciério ora transfere ao Banco do Brasil S.A., sendo que a alienagio fiduciaria
constante da presente cédula foi registrada no Primeiro Oficial de Titulos e Documentos desta cidade
e comarca no Microfilme sob n.° 72.394, em trinta € um (31) de margo de dois mil e seis (2006), cuja
cédula foi registrada no Livro 3 de Registro Auxiliar, desta Serventia, sob n.® 16.417, ficando a via ndo
negociavel da mesma, arquivada nesta Serventia. Titulo qualificado por Miguel Teodoro da Purificagdo
e digitado por Michele Ernandes Castellon. A Escrevente Autorizada, =€ i< (MARIANA DE
OLIVEIRA CIRINEU).

Avy.6:- Em 07 de janeiro de 2009.

Pelo instrumento particular firmado na cidade de Indaiatuba, deste Estado, aos seis (06) de
agosto de dois mil e oito (2008), Prenotado nesta Serventia, aos dezessete (17) de dezembro de dois
mil e oito (2008), sob n.° 260.428, o credor BANCO DO BRASIL S.A. , ja qualificado, autorizou o
cancelamento da céduta de crédito industrial n.® 40/00107-5, que deu origem a hipoteca cedular objeto
do Registro estia matncula ficando em conseqiiéncia CANCELADO o referido registro. Titulo

qualificado p a Spoladore e digitado por Lucas Murbach Mateus Silva. A Escrevente
Autorigada, IARIANA CARLA GROSSI).
- segue as fls. 02 -
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R.7:- Em 07 de janeiro de 2009.

Pela escritura datada de oito (08) de agosto de dois mil e oito (2008), de Notas do Tabelionato
de Cabreuva, deste Estado, Livro n.° 200, folhas 123/126, apresentada através de certidsio fornecida
pela mesma Serventia, aos vinte e cinco (25) de setembro de dois mil e oito (2008), Prenotada nesta
Serventia sob n.° 260.429 em dezessete (17) de dezembro de dois mil e oito (2008), os proprietarios
CLAUDIO MILANES| TOMESANNI e sua mulher ANDREA DE CASSIA SOUSA TOMESANNI, ja
qualificados, transmitiram por YENDA o imével objeto da presente matricula, a ANDREA SOUSA
BAZOLLI, brasileira, solteira, maior, designer, portadora do RG. n.° 22.193.120-SSP-SP, inscrita no
CPF. n.° 101.304.968-39, residente e domiciliada na Avenida Engenheiro Heltor Antonio Eiras Garcia
n.° 1.621, apto 52-D, na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, pelo valor de cinquenta e cinco
mil reais (R$ 55.000,00), com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e oito (2008) de trinta
e seis mil e setecentos e vinte e nove reais e trinta e trés centavos (R$ 36.729,33). Titulo qualificado
p( Fabio J‘ei pira, Spoladore e digitado por Lucas Murbach Mateus Silva. A Escrevente
A toriza%.

Avi8:- E j 2012.

P forhecida pela Prefeitura Municipal local aos vinte e hove (29) de maio de dois mil
e doze(2012), ados sob n.2 312.843, nesta Serventia em vinte e cinco (25) de junho de dois mil e
doze (2012), co a Rua Quinze (15), constante do imdvel objeto da presente matricula, passou

alificado e digitado por Henrique José Brasci. O Escrevente
HENRIQUE JOSE BRASCI).

Av.9:- Em 03 de julholde 2012.

Pelo Habite-se n.2 B50/2012, e certidao, expedidos em vinte e nove (29) de maio de dois mil e
doze (2012), pela Prefeitura Municipal local, e requerimento firmado nesta cidade, aos quatro (04) de
junho de dois mil e doze (2012), Prenotados sob n.? 312.843, nesta Serventia em vinte e cinco (25) de
junho de dois mil e doze (2012), consta que no imével objeto da presente matricula, foi CONSTRUIDO
um predio residencial, com 297,90 metros quadrados de 4rea edificada, sendo 36,36 metros quadrados
de garagem, no pavimento pordo, 147,05 metros quadrados de resid&ncia, no pavimento terreo, 102,40
metros quadrados de residéncia no pavimento superior, € 12,09 metros quadrados de sotdo no
pavimento sot8o, situados na Rua Raphael Ungaro, nimero trezentos e setenta e oito (378) estimando-
se para fins de cobranga das custas e emolumentos por esta averbacéo, o valor de cento e oitenta mil
reais (R$ 180.000.00) correspondente ao custo real da obra, cento e trinta e seis mil setecentos e
setenta e seis reais e quatro centavos (R$ 136.776,04) ao valor venal atualizado para o exercicio de
dois mil e doze (2012) e de trezentos e quarenta e seis mil quatrocentos e noventa e seis reais e
quarenta e dois centavos (R$ 346.496,42) ao CUB-SINDUSCON no Estado de S&o Paulo, referente ao
custo unitario basico, para abril de dois mil e doze {2012), de um mil cento e sessenta e trés reais e

qualificado e digitado por Henrique José Brasci. O Escrevente Autorizadd]
JOSE BRASCH).

R.10 :- Em 20 de agosto de 2012.

Pelo instrumento particular firmado na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, aos trinta e
um (31) de julho de dois mil e doze (2012), lavrado pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH,
Prenotado nesta Serventia, em quatorze (14) de agosto de dois mil e doze (2012), sob n.? 314.805, a
proprietaria ANDREA SOUSA BAZOLLI, ja qualificada, transmitiu por VENDA o imoével objeto da
presente matricula, a SANDRO CARLOS LEONHARDT, brasileiro, quimico, portador do RG. n.?
1050443331-SSP-RS, inscrito no CPF, n? 590.818.720-87 ¢ sua mulher MARCIA PESTANA DA MOTA
LLEONHARDT, brasileira, estudante, portadora do RG. n.? 23.615.479.5-SSP-SP, inscrita no CPF. n°
195.496.498-65, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Bardo de Teffé n.? 930, apto 22 C, nesta cidade, pelo valor de
oitocentos e sessenta e cinco mil reais (R$ 865.000,00), pagos da seguinte forma: seiscentos e cinco

\Jinanciamento concedido, com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil @ doze (2012), de/

mil reais (R$ 605.000,00) com recursos proprios € duzentos e sessenta mil reais (R$ 260.000,00) com

- segue No verso -
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(" cento e noventa e trés mil vinte e quatro reais e cinquenta centavos (R$ 193.@4,50). Titulo qualificad

e digitado por Andressa Dias dos Santos. A Escrevente Autorizada, W',(ANDRESSA DIAS]
DOS SANTOS).

R.11:- Em 20 de agosto de 2012.

Pelo instrumento particular supracitado, os proprietarios SANDRO CARLOS LEONHARDT e sua
mulher MARCIA PESTANA DA MOTA LEONHARDT, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, avaliado por citocentos e quarenta mil reais
(R$ 840.000,00), em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na cidade de Sao)
Paulo, Capital deste Estado, & Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 2041 e 2235 - Bloco A, Vilal
Olimpia, inscrito no CNPJ/MF. sob n.2 80.400.888/0001-42, para garantia da divida do valor de
duzentos e oitenta e nove mil seiscentos e setenta reais (R$ 289.670,00), a ser paga através de
duzentos e quarenta (240) prestacbes mensais e consecutivas, a taxa de juros anual nominal de 9,10%,
efetiva de 9,50% e mensal descapitalizada de 0,75%, vencendo-se a primeira das prestagdes em trinta
(30) de agosto de dois mil e doze (2012), do valor inicial de trés mil seiscentos e cinco reais e trinta e|
nove centavos (R$ 3.605,39), na forma constante do titulo, sendo o financiamento com recursos do
SBPE. Tjtule qualificado e digitado por Andressa Dias dos Santos. A Escrevente Autorizada,
QM&QA,(ANDRESSA DIAS DOS SANTOS).

Av.12:- Em 29 de setembro de 2021.

Pelo termo de quitagéio firmado na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, em trés (03) de
setembro de dois mil e vinte @ um (2021), Prenotado nesta Serventia aos vinte e um (21) de setembro
de dois mil e vinte e um (2021), sob n.° 457.634, o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 ¢ 2041, na cidade de S&o Paulo, Capital
deste Estado, CEP n° 04.543-011, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, devidamente
registrado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP, sob NIRE n° 35300332067,
autorizou o cancelamento do registro da nagao fiducidria feito sob n.° 11, nesta matricula, ficando
em consequéncia CANCELADO o referigh Registro. Titule qualificado e digitado por Paula Karoline
Sales. A Escrevente Autorizada, - (PAULA KAROLINE SALES).

R.13:- Em 05 de novembro de 2021.
Pela escritura lavrada em oito (08) de outubro de dois mil e vinte e um (2021), pelo Terceiro
Tabelionato de Notas local, Livro n® 596, folhas 13/16, Prenotada nesta Serventia sob n.° 459.349, em
dezenove (19) de outubro de dois mit e vinte e um (2021), os proprietarics SANDRO CARLOS
LEONHARDT e seu cénjuge MARCIA PESTANA DA MOTA LEONHARDT, ja4 qualificados,
transmitiram por VENDA o imével objeto da presente matricula, a AFN HOLDING LTDA., com sede na
Rua Doutor David Zoilo Morandini, n® 956, Apto. 102, Bloco A, Jardim Paulista |, nesta cidade, CEP n°
13.208-380, inscrita no CNPJ sob o n® 34.928.288/0001-80, com seus atos constitutivos devidamente
registrados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sob NIRE n° 35231800541, pelo
valor de um milhdo de reais (R$ 1.000.000,00) gue por declaragédo das partes essa quantia foi paga
anteriormente em moeda corrente nacional, com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e
vinte e um (2021) de trezentos e quarenta e dois mil, novecentos e sessenta e oito reais e dezesseis
centavos (R$ 342.968,16). Titulo qualificado por Ana Calplina Olivejra Vieira e digitado por Anali
Hagata Santos Cruz Magaihdes. A Escrevente Autorizadal NA CAROLINA OLIVEIRA
VIEIRA). 3

R.14:- Em 24 de outubro de 2023.

Pela Cédula de Crédito Bancario n.° C32132376-5, emitida nesta cidade, em trés (03) de outubro de
dois mil e vinte e trés (2023), Prenotada nesta Serventia sob n.® 497.660, em quatro (04) de outubro de
deis mil e vinte e trés (2023), a proprietaria AFN HOLDING LTDA., ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, avaliado por dois milhées, trezentos e oito
mil reais (R$ 2.308.000,00), para efeito de venda em publico leildo, conforme disposto no artigo 24, VI,
da Lei n.° 9.514/97, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E SAO PAULO - SICREDI FRONTEIRAS PR/SC/SP,

J

- continua na ficha 3 -
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com sede na Rua Tamoios, n° 1567, na cidade de Capanema, Estado do Parana, inscrita no CNPJ sob
n° 82.527.557/0001-40, registrada na Junta Comercial do Estado do Parana - JUCEPAR sob NIRE n°
41400002519, para garantia da divida de dois milhdes e quarenta mil reais (R$ 2.040.000,00), a ser
paga através de sessenta (60), parcelas iguais e sucessivas de cinquenta e cinco mil, duzentos e
setenta e sete reais e dois centavos (R$ 55.277,02) cada uma, parcelas essas que incluem o principal
€ encargos contratados, com valor total devido do empréstimo no ato da contratagao de trés milhdes,
trezentos e oitenta e dois mil, quatrocentos e noventa e um reais e sessenta e oito centavos (R$
3.382.491,68), fica autorizado o débito da conta-corrente n. 53614-6 de titularidade da associada, de
forma recorrente e independente de qualquer aviso, desde o vencimento até a integral liguidagéo da
divida, mesmo que por meio de débitos parciais, os valores exigiveis por esta cédula/contrato, sendo
que a associada obriga-se a sempre manter saldo na conta-corrente suficiente para suportar os
débitos ora autorizados, a4 taxa de juros efetiva anual de 22,708944% e mensal de 1,720000%,
capitalizados mensalmente, calculados de acordo com a Tabela PRICE, vencendo-se a primeira das
prestagdes em trés (03) de dezembro de dois mil e vinte e trés (2023) e a Ultima em trés (03) de
novembro de deis mil e vinte e oito (2028), para os fins prevu;t ..n~ 2° do artigo 26, da Lei n.°
9.514/97, fica estabelecido um prazo de caréncia de trinta (30Kd ’— 2 da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nao pago, na forma consta = W‘ itulo qualificado e digitado
por Jéssica Fernanda de Mello. A Escrevente Autorizada, .A. % ESSICA FERNANDA DE

MELLO).

Av.15:- Em 10 de fevereiro de 2025. \)

Pelo instrumento particular firmado na cidade de Capanema, Estado do Parana, em vinte e oito (28) de
janeiro de dois mil e vinte e cinco (2025), Prenotado nesta Serventia em vinte e nove (29) de janeiro de
dois mil e vinte e cinco (2025), sob n® 526.161, a credora COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA
E INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E SAO PAULO - SICREDI
FRONTEIRAS PR/SC/SP, ja qualificada, autorizou o cancelamento do registro da alienacao fidugiaria
feito sob n® 14, desta matricula, ficando em consequéncia CANCELADO o referido Reglstro Titylo
qualificado e digitado por Alexia Savelli de Almeida. A Escrevente Autorizada, S(ALEXIA
SAVELLI DE ALMEIDA).

R.16:- Em 10 de fevereiro de 2025.

Pelo instrumento particular de contrato de limite de crédito firmado nesta cidade, em dezesseis (16) de
janeiro de dois mil e vinte e cinco (2025), Prenotado nesta Serventia sob n® 526.161, em vinte e nove
(29) de janeiro de dois mil e vinte e cinco (2025), a proprietaria AFN HOLDING LTDA., ja qualificada,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imoével objeto da presente Matricula e os iméveis objeto das
Matriculas n.°s 160.087, 160.101 e 160.123, todos desta Serventia, sendo o imével da presente
Matricula avaliado por dois milhdes e trezentos e oito mil reais (R$ 2.308.000,00), para efeito de venda
em publico leildo, conforme disposto no artigo 24, VI da Lei n.” 9.514/97, em favor da COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA SANTA CATARINA E
SAO PAULO - SICREDI FRONTEIRAS PR/SC/SP, com sede na Rua Tamoios, n® 1567, Centro, de
Capanema, Estado do Parana, CEP n° 85760-000, inscrita no CNPJ sob n°® 82.527.557/0001-40, com
seus atos constitutivos devidamente registrados na na Junta Comercial do Estado do Parana -
JUCEPAR, sob NIRE n° 41400002519, para garantia da divida constituida por MEQSO
DISTRIBUICAO LTDA., com sede na Rua Wilhelm Winter, n® 350, Distrito Industrial, nesta cidade,
CEP n® 13.213-000, inscrita no CNPJ sob o n° 67.758.169/0001-86, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob NIRE n°
35210847637, SONIR FERREIRA ROSA, brasileira, solteira, maior, aposentada, portadora do RG n°
9098977-SSP-SP, inscrita no CPF n° 968.602.278-34, residente e domiciliada na Avenida Mal.
Carmona, n® 462, Vila Jodo Jorge, na cidade de Campinas, deste Estado, CEP n° 13.041-311, e
ARNALDO FERRARO NETO, brasileiro, diretor geral de empresa e organizag@es, portador do RG n®
41246236-SSP-SP, inscrito no CPF n° 318.125.408-84, casado com DANIELLE CRISTINA PICCHI
NAVILLE FERRARO, brasileira, fisioterapeuta, portadora do RG n° 33631499-SSP-SP, inscrita no CPF
n® 327.275.878-05, pelo regime da separagio total de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme
pacto antenupcial registrado sob n° 19.035, nesta Serventia, residentes e domiciliados na Rua David
Zoilo Morandini, n° 956, Junqueira, nesta cidade, CEP n° 13.208-380, referente a um limite de crédito

-
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no valor de dois milhdes e novecentos e trinta e cinco mil reais (R$ 2.935.000,00), que podera ser
utilizado no decorrer do prazo de de trés mil e seiscentos (3.600) dias, os encargos remuneratarios
ser3o determinados a cada saque do Limite, de acordo com o pactuado nas operagdes derivadas, que
sera recomposto na medida em que ocorrerem pagamentos e amortizagbes, até o vencimento final
deste limite que se dara em vinte e cinco (25) de outubro de dois mil e vinte e quatro (2024) ou das
Operacdes Financeiras Derivadas, o que ocorrer por ultimo, sendo as taxas das operacgdes derivadas:
taxa minima pos-fixada de 0,40% ao més + CDI ou pré-fixada de 0,80% ao més e taxa maxima
pés-fixada de 3,00% ao més + CDI ou pré-fixada de 15,00% ao més, para os fins previstos do § 2° do
artigo 26, da Lei n.° 9.514/97, fica estabelecido um prazo de caréncia de trinta (30) dias contados do
vencimento da prestagio em atraso, tudo na forma constante do tituly. Titulo qualificado e digitado por
Alexia Savelli de Almeida. A Escrevente Autorizada, " (AVEXIA SAVELLI DE ALMEIDA).

Av.17.- Em 27 de fevereiro de 2025.

Pelo aditivo ao instrumento particular de contrato de limite de crédito firmado nesta cidade em doze
(12) de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025), Prenotado nesta Serventia sob n® 527.168, em
quatorze (14} de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025), de um lado a credora COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E SAO
FAULO - SICREDI FRONTEIRAS PR/SC/SP, e do outro a proprietaria e devedora fiduciante AFN
HOLDING LTDA., e os devedores MEQSO DISTRIBUIGAO LTDA., SONIR FERREIRA ROSA e
ARNALDC FERRARO NETO, ja qualificados, de comum acordo ADITARAM o instrumento particular
de contrato de limite de crédito que deu origem a alienagao fiducidria objeto do Registro n.° 16, desta
Matricula, e das Matriculas n.°s 160.087, 160.101 e 160.123, todas desta Serventia, para constar a
alteragao das caractetisticas do limite, passando a ser o vencimento do limite em vinte e cinco (25)
de outubro de dois mil e trinta e quatro (2034), suprimindo o subitem "2. Prazo do Limite", do item Ii
do Quadro Resumo do contrato supracitado, sendo que, as demais clausulas e condigbes do contrato
n3o alteradas expressamente por meio do aditivo, em especial as garantias constituidas, permanecem
integralmente mantidas, continuando validas e eficazes entre as partes e terceiros\Jitulo qualificado e
digitado por Alexia Savelli de Almeida. A Escrevente Autorizada, {_heurtautes (ALEXIA SAVELLI DE
ALMEIDA).
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2FVZQ-HS6PS-HQ8B6-8TMW7

CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 04/11/2025 (nos termos da
autorizacdo da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imével da matricula n.2 85.613, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estdo os mesmos
integralmente noticiados na presente cdpia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.

CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Imdveis da cidade e comarca de
Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 06/11/2025.

EMOLUMENTOS: R$ 44,20

ESTADO: R$ 12,56

SEC. DA FAZ.: RS 8,60

REG. CIVIL: RS 2,33

TRIB. JUSTICA: R$ 3,03

IMP. MUNICIPAL: RS 1,33

MIN. PUBLICO: R$ 2,12

TOTAL: RS 74,17
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|MODELO SIMPLIFICADO

LAUDO DE AVALIAGAO

fl | pessoas. Bom acesso.

Solicitante ‘ Controle Interno: ‘
Proponente: AFN HOLDING LTDA
Endereco: Rua Vigario Jodo José Rodrigues N°: 480
Compl.: Apto 119 Linea Home Style Bairro: Vila Argos Velha
Cidade: Jundiai \Cep.: 13201-001 UF.: SP
|Mmatricula imével: 160.087
Cartdrio do registro de imoveis de: 1° Oficial do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Jundiai
Tipo Imével: Flat Indicio de ocupacao: Nao informado Uso do imdvel: Residencial
Idade Aparente: 7 Estado de conservagao: Regular Padrdo de acabamento: Médio Alto Qtde. vagas: 1
Areas
MATRICULA VAGAS AUTONOMAS
Area Terreno: 0,00 Frente: Matricula: N° Vaga:
Area Privativa: 41,00 Direito: Area Privativa: Comum:
Comum: 46,56 Esquerdo: Total: Fragéo ideal:
Garagem: Fundos: DEPOSITO /| ARMARIOS
Total: 87,557 AREAS NAO AVERBADAS Matricula: N° Vaga:
Area Privativa: 41,00 Terreno: Area Privativa: Comum:
Fracao ideal: 0,411200% Privativa: Total: Fracéo ideal:
VISTORIA NO IMOVEL [ Nome acompanhante vistoria [ Contato telefénico [ Tipo de acompanhante
Realizada em: vistoria externa \ - \ - -
DISTRIBUIGAO INTERNA QUANTIDADE PISO PAREDES ESQUADRIAS
vistoria externa
Caracterizacdo da regido
Regido: ‘ Residencial / Comercial | Padrao da regido: ‘ Médio - Médio Alto ‘ Tipo de pavimentag&o: Asfalto
INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS RESTRITIVOS
Agua: X Telefone: X Metro: Centro comercial: X Risco Ambiental:
Energia Elétrica: X lluminagé&o Publica: X Escola: X Aéroporto: Codrregos / Rios:
Esgoto Sanitario: X Gas Canalizado: Onibus: X Clinicas: X Favela:
Esgoto Pluvial: X Outro: Rede Bancaria: X Shopping: X Outro - Descrever:
« o g A Regiao

Regido Central do municipio, bem préxima a faculdade de medicina e diversos comércios. Localizagao boa
durante o periodo diurno e um pouco prejudicada durante o periodo noturno devido a baixa movimentagéo de

indeterminada.

Comentarios

4 | Realizada vistoria externa do imével em questao e adotado os padrdes com base em situagdo paradigma.

Laudo com base na matricula de n° 160.087 de 06 de Novembro de 2025, a unidade autdnoma sob nimero
119 localizada no 1° Pavimento do condominio " LINEA HOME STYLE ". Possui area privativa de 41,00m?
area comum de 46,557m? totalizando 87,557m? e fragao ideal de 0,4112% com direito a 1 vaga de garagem

Dados da avaliacao

Valor de Mercado R$ 443.0

00,00

(quatrocentos e quarenta e trés mil reais)

Jundiai, 07 de Novembro de 2025

CREA 5070173005-SP
Engenheiro Civil - Vitor de Moura Campos Cabral

‘ VITOR DE MOURA CAMPOS CABRAL:40503268844  pesinado de formadigial por VTR DE MOURA CAMPOS CABRAL 40503266844
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Amostras

L Nimero:

Bairro:

Ceniro/ Vila Argos antiga

5[70p295873

Cidade: [undai ——  JuR SP.

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO - COMPARATIVOS DE DADOS DO MERCADO

do digitalmente por MATHEUS INACIO DE CARVALHO ¢ Tribunal

Tabela 3 - Graus de no Caso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores. Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagao
GRAU no Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores
ITEM Descriggo PONTOS
il i 1 GRAUS [0 0 [0
| Caracterizagdo Completa quanto Completa quanto Adogéo de siluagao ) Pontos minimos 10 6 4
Svaliando atodos os fatores analizados aos fatores utilizados no tratamento paradigma TR T TS Te P —
Itens obrigatorios ‘com os demais mais no .
" nograu |
Quantidade no minimo no Grau Il minimo no Grau |
B minima de dados de 2 s 5 ) QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll
mercado efetivamento
utilizados
Apresentagéo de Tabela 4- Enquadramento do Laudo Segundo Seu Graus de Fundamentagao
informagaes no Caso de Utilizagéo do Tratamento por Fatores
, Idontiicagdo dos sod 5 Fo de 5 relativas a todas as X ” GRAUS
oo e | retativas as caracteristicas de todos os |  relativas a todas as caracteristicas | caracteristicas dos m . ;
dados analisados com foto dos dados analisados dados
corresnpondentes aos Amplitude do intervalo
fatores utilizados de confianca de 80% em <=30% <=40% <=50% o]
torno da estimativa de c
intervalo admissvel de \endénica central =
4 ajuste 0,80a125 0,5022,00 04022,50 3 A
para um conjunto de _ %]
fatores QUANTO A PRECISAO , O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: m m
* No caso de utilizagao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desajavel SOMATORIA 8 ——
que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.e [1]
c
Intervalo de Confianga 80% >
Desvio Padréo: R$ 524,38 g
T Student 148
Elementos 5 o
o
Média Saneada min R$ 10.446,18 (_5
Média Saneada max R$ 11.140,34 A a
Calculo da Amplitude R$ 694,15 )
Amplitude média 6,43% o
()

Rua Vigario Jodo José Rodrigues [ 480 [ Linea Home Style S
Descrigao: CEP: 13201-001 | Andar: | Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: =
Flat mobiliado para venda com: Bella Jundiai | (11) 98083-9444 [ ofertado | 1 <t
- 01 suite com cama queen, armario e TV 50 polegadas; - Ar-condicionado; N Dormitorion: \dade Aparente:
1 - Sala dois ambientes com sof4, mesa com cadeiras e estante; - 01 lavabo;
- Cozinha planejada com micro-ondas, geladeira e cooktop; - 01 vaga de garagem coberta. 1 anos
Padrio Imével: Testada (Frente): =
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data VendalOferta: Médio \ \ 0,00 \ [)
[rs 495.000,00 | 2 | 0711112025 Valor m: Area Privativa: Area Comum: <=
Tipo do Imével: | APARTAMENTO | [rs 1207317 | m* [ 41,00 ] I 0,00 | I 03
Logradouro: Numero: Bairro: Centro / Vila Argos antiga | Cidade: |Jundial | uF: ] Sp =
Rua Vigério Joao José Rodrigues [ 480 [ Linea Home Style o .
Descrigao: CEP: | 13201-001 [ Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: Q) | >\
Um dos mais completo em mobilia. TV, cama box bat, micro-ondas, maquina de lavar, armario com espelho, fogao indugao 4 bocas, geladaira, rack, escritério, 2 s I 113308-8133 [ Oferado | 1 [=}
sapaleiras, ar-condicionado, ventilador de teto, fomo, flro de agua Electrolux, persiana blackout, armérios de cozinha com balodo, armario de lavanderia e criado [\co o o - Estado Conservacio mover. 7
2 mudo, Méveis Planejados. ¢ N
1 Bom o
Padrio Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m): P
Valor Compra e VendalOferta: N° Banhei Data Venda/Oferta: Médio ] 0,00 J 0,00 = |o
[Rrs 530.000,00 | 2 | 0711112025 | Valor m*; Area Privativa: Area Comum: Vida U = ko
Tipo do Imével: | AparTAMENTO | [Rs 12.926,83 | m? [ 41,00 | 0,00 | [ 60 [
Logradouro: Numero: Bairro: Centro / Vila Argos antiga | Cidade: |Jundial UF: SP % o
Rua Vigario Jodo José Rodrigues | 480 | Linea Home Style 0 |2
Descrigao: CEP: | 13201001 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status: N Vagas Garagem: ) 5
Possuindo 2 Dormitério, sendo uma suite; com guarda-roupa e cama de casal, quarto solteiro com 2 gavetas e aparador, sala com sofa retratil, cortina black out; v Iméveis ‘ ‘ (19) 38864714 | Ofertado ‘ 1 o o
Corinha planejad, equipada Cooktop, refrigerador Brastemp inox, exaustor, coifa; balcdo cozinha e pia, mesa com 4 cadeiras; varanda; ar-condicionado; N° Dormitorios: \dade Aparente: Estado Conservaglia kmdvol ~O
3 Area de Servigo; 1 vaga de garagem Coberta.
1 anos @ )
Padrao Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m): <+
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data Venda/Ofert Médio [ 0,00 | [ 0,00 <
[rs 485.000,00 | 2 | 07/11/2025 Valor m?: Area Privativa: Area Comum: Vida Util: — v
Tipo do Imével: | APARTAMENTO | [Rs 11.82027 | m [ 41,00 | ] 000 ] [ 0 < IO
L Numero: Bairro: | Vila Arens | Cidade: |Jundiai UF: s* @ ko
Rua Vigario Jodo José Rodrigues | 21 | In Design Residence o [N
Descrigao: CEP: | 13201001 | Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem:—5 |~=
G IMOVEL CONTA COM 01 DORMITORIO, 01 WG , COZINHA, VARANDA E 01 VAGA DE GARAGEM. IN Brokers Imvels ] (1) 999189393 [ ofertado_| 2 < | -
. N° Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservaglolmevel: Q) |
1 anos Bom
Padrio Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m): =
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheir Data VendalOferta: Meédio | 0,00 | 0,00 o
[rs 511.000,00 | 1 [ 07/11/2025 Valor m*: Area Privativa: Area Comum: Vida U o
Tipo do Imével: | APARTAMENTO | [Rs. 1064583 | m* [ 48,00 | ] 0,00 | [ 60 |
L Numero: Bairro: | Vila Arens | Cidade: |Jundiai A sp 2
Rua Vigario Jodo José Rodrigues | 21 | In Design Residence %
Descrigao: cEP: | 13201-001 [ Andar: Nome do Contato: Telefone Contato: Status:  N°Vagas Garagem: A\
01~ Dormitério sendo sufe VIP imoveis Brokers [ (11) 992900338 [ Ofertado | [
s o 3:;'23” N° Dormitérios: Idade Aparente: Estado Conservagdo Imovel: &
1 Bom
Padréo Imével: Testada (Frente): Area Terreno (em m?):
Valor Compra e Venda/Oferta: N° Banheiros: Data Venda/Oferta: Meédio ] 0,00 J 0.00 =
\ R$ 530.000,00 \ 1 07/11/2025 Valor m?: Area Privativa: Area Comum: Vida Util:
Tipo do Imével: | APARTAMENTO | [Rs. 11.041,67 | m* [ 48,00 | ] 0,00 | [ 60 %_
TABELA DE HOMOGENIZAGAO <
Metodologia Tratamento por Fatores | 0
I Ci Direto - por Fatores Método de C & Aditivo L
Amostra rea Valor Dados Iniciais FT FT FT Gi FT FT FT FT FT FT FT FT Homogenizacad
(m*) (R$) R$/m* ™) ) @) (4 (5) ) (1) ®) ©) (10) (1) (12) R$/m”
1 41,00 RS 495.000,00 | R$ 12,0737 090 1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 1,00 100 RS 10.56535
2 41,00 RS 53000000 | RS 12.926,82 0.90 1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 100 1,00 1,00 100 1,00 100 RS 11,6334
3 41,00 RS 485.000,00 | R$ 11.829.26 0.90 1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 100 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00 RS 10.64643
4 48,00 RS 511.00000 | RS 10.645.83 0.90 1.00 1,00 1.00 1,00 102 1,00 1.00 1,04 100 1,00 1,00 RS 1024000
5 48,00 RS 53000000 | RS 11.04166 | 090 1,00 1,00 1.00 1,00 102 1,00 1,00 1,04 1.00 1,00 1,00 RS 10.596099
(1) - Fonte (4) - Fator Andar (7)- Localizagdo (10) -Fisico MEDIAS DAS AMOSTRAS: 10.793,26 =
(2)- Equivaléncia  Padrdo ) (5) - Transposigao (8)-Fator Padrdo de Construgdo (1) - Amenidades Saneamento das Amostras (+- 30%) Valor Minino 7.555,28
(3) - Fator VagalTerreno (6) - 1dade ¢ Estado de Conservagio 9) - Area [valor Masimo 14.031.24
CALCULO VALOR AVALIAGAO:
Area da Edificagdo: “ m? Valor m?: | R$ 10.793,26 | ‘ 1,00 | 1,00 ‘ Valor 40 : ‘ R$ 443.000,00
Vagas de garagem: I Valor m#: | R$ 0,00 | | 1,00 | 1,00 | Valor do: | R$ 0,00
CALCULO VALOR DE LIQUIDEZ
Despesas fixas (sobre o valor do imével )
PTU RS 8.860,00 017%  aomés
Manutengao 018%  aomés . s i
Comissgo de Venda 017%  somes Valor Final da Avaliagao conforme o mercado:
Total 1 0,51% aomes
Despesas fnanceiras (taxa de mercado ) . S s
Taxa de aplicagao financeira 17,00% Taxa Selic+ 2% Valor Final de Liquidagéo Forgada R$ 268.000,00
Inflagiio média a0 ano 517% IPCA 12 meses
Custo financeiro 11,25% a0ano
Total 2 0,89% aomés Valor Minimo (-30%) Valor Maximo (+30%)
Despesas Toais APROVADO APROVADO
Fixas + Financeiras 1,41% a0 més APROVADO 'APROVADO
Prazo de comercializagao 36 meses "APROVADO "APROVADO
Desagio 39,50% APROVADO 'APROVADO
Valor Final Liquidagdo 60,50% R$ 268.000,00 APROVADO APROVADO
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Protocolo n2 1086045

CNM 111609.2.0160087-35

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) - 11.160-9 $%|

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL b
SIS

(eoosr | "o | =

Jundiai, 28 de junho de 2017

(IMOVEL - UMA UNIDADE AUTONOMA sob nimero cento e dezenove {119), localizada no primei@

(1°) andar/pavimento do empreendimento imobiliaric denominado "LINEA HOME STYLE", situado na
Rua Vigério Jodo José Rodrigues, numero quatrocentos e oitenta (480), nesta cidade e comarca,
contendo uma area privativa de 41,000m?2, area comum de 46,557m?* uma area total de 87,557m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,004112 inteiros, equivalente a fragéo ideal
de 0,4112% no terreno e nas demais coisas de propriedade e uso comum, cabendo-lhe o direito ao uso

de uma (01) vaga de garagem indeterminda, livre e descoberta localizada na garagem coletiva do andar
térreo do edificio, identificada como nimero um (01).

CONTRIBUINTE:- 02.046.0021 (em area maior).

PROPRIETARIA:- LINEA HOME STYLE SPE EMPREENDIMENTO LTDA., com sede na Rua Afonso

Sardinha n® 95, sala 104, Lapa, na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ/MF sob
on.° 15.598.533/0001-94.

REGISTROS ANTERIORES:- R 6 feito em 22 de janeiro de 2016 e R.11 feito em 28 de junho de 2017,
todos na Matricula n.° 140.487.

A Substituta do Oficial,
Erika Teresa Pereira Brolo

Av.1:- Em 25 de margo de 2021.

Conforme averbagéo n.° 02 feita aos dez (10) de janeiro de dois mil e quatorze (2014), na Matricula n.®
140.487, desta Serventia, consta que ¢ imovel objeto da presente matricula, ficou constituido como
PATRIMONIO DE AFETAGCAO, pelo qual o terreno e as acessdes objeto da presente incorporacdo
imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patrimdnio do
incorporador, conforme preceitua o Artigo 31-A da Lei n.® 4.591/1964, introduzido pela Lei n.® 10.931/2004,
conforme termo de afetagdo, firmado nesta cidade aos vinte (20) de dezembro de dois mil e treze (2013),
que fica arquivado em autos proprios do processo de Incorporacdo de Condominio denominado “LINEA
HOME STYLE”, microfiimado nesta Serventia aos vinte (20) de dezembro de dois mil e treze (2013), sob o
n.® 335.469. Ame emolumentos. Titulo Prenotado nesta Serventia aos dez (10) de margo de dois

10,

mil e vinte eju ob n.° 446.016, qualificado e digitado por Thais Arantes dos Santos. A Escrevente
Autorizad R 7,(THAIS ARANTES DOS SANTOS).

Av.z:{r‘n_y a.ge_ge;e’mbro de 2021.
Pela cerfi e valor venal, emitida via internet aos vinte e seis (26) de outubro de dois mil e vinte e

um (2021), fornecida pela Municipalidade local, Prenotada nesta Serventia aos trinta (30} de novembro
de dois mil e vinte e um (2021), sob n.° 461.796, consta que o imével objeto da presente matricula,
estda CADASTRADO sob n.° 02.046.0041, nesta Municipalidade. Ato isento de emolumentos. Titulo
qualificado por Jéssica Saman Pacher e digitado por Andressa Regina Nunes de Moraes Duarte. A
Escrevente Autorizado, : (JESSICA SAMANTHA PACHER).

R.3:- Em 17 de dezembro de 2021.

Pela escritura lavrada em dez (10) de novembro de dois mil e vinte e um (2021), pelo Primeiro
Tabelionato de Notas local, Livro n® 1.186, folhas 19/28, Prenotada nesta Serventia sob n.° 461.796,
em trinta (30) de novembro de dois mil e vinte e um (2021), a proprietaria LINEA HOME STYLE SPE
EMPREENDIMENTO LTDA., com sede na Rua Afonso Sardinha, in° 95, Sala 104, Lapa, na cidade de
Sao Paulo, Capital deste Estado, CEP n° 05076-000, inscrita no CNPJ sob o n® 15.598.533/0001-94,
com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP, sob NIRE n° 35226593273, transmitiu por VENDA o imével objeto da presente matricula, a
AFN HOLDING LTDA., com sede na Rua Doutor David Zoilo Morandini, n° 956, Apto. 102, Bloco A,
Jardim Paulista |, na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, CEP n° 13.208-380, inscrita no CNPJ
sob o n° 34.928.288/0001-80, com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial
do Estado de Séo Paulo - JUCESP, sob NIRE n° 3523180054-1, pelo valor de duzentos e cinguenta e

sete mil, setecentos e sete reais ¢ dezessete centavos (R$ 257.707,17), quantia essa que a vendedora

\_ J

- continua no verso -
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Protocolo n2 1086045

CNM 111609.2.0160087-35

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL
/
declara haver recebido integraimente da’compradora, conforme instrumento particular de COMpromisso
de_compra e venda datado de 17 de dezembro de 2020, com valor venal atualizado para o exercicio de
dois mil e vinte @ um (2021) de cinquenta e quatro mil, duzentos e cinquenta reais e oitenta e um
centavos (R$ 54.250,81), sendo o valor tributavel constante na guia de ITB! apresentada de duzentos e
setenta € um mil, cento e sete reais e noventa e guatro centavos (R$ 271.107,94). Titulo qualificado

por Jéssica Samapna Pacher e digitado por Andressa Regina Nunes de Moraes Duarte. A Escrevente
Autorizado, ,(JESSICA SAMANTHA PACHER)

Av.4:- Em 17 de dezembro de 2021.

Com fundamento no artigo 31-E, inciso |, da Lei n° 4.591/64, & feita a presente averbagao para constar
0 cancelamento do patriménio de afetagdo objeto da averbacdo n.° t, desta Matricula, ficando em
consequéncia CANCELADA a aludida Averbagao. Titulo qualificado por Jéssica Samantha Pacher e
digitado por ndressa Regina Nunes de Moraes Duarte. A Escrevente
Awutorizado, (JESSICA SAMANTHA PACHER).

R.5:- Em 10 de fevereiro de 2025.

Pelo instrumento particular de contrato de limite de crédito firmado nesta cidade, em dezesseis (16) de
janeiro de dois mil e vinte e cinco (2025), Prenotado nesia Serventia sob n® 526.161, em vinte e nove
(29) de janeiro de dois mil e vinte e cinco (2025), a proprietaria AFN HOLDING LTDA., ja qualificada,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente Matricula e os iméveis objeto das
Matriculas n.°s 85.613, 160.101 e 160.123, todos desta Serventia, sendo o imével da presente
Matricula avaliado por quatrocentos e vinte e nove mil reais (R$ 429.000,00), para efeito de venda em
publico leildo, conforme disposto no artigo 24, VI da Lei n.° 9.514/97, em favor da COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E SAO
PAULO - SICREDI FRONTEIRAS PR/SCI/SP, com sede na Rua Tamoios, n° 1567, Centro, de
Capanema, Estado do Parana, CEP n° 85760-000, inscrita no CNPJ sob n° 82.527.557/0001-40, com
seus atos constitutivos devidamente registrados na na Junta Comercial do Estado do Parana -
JUCEPAR, sob NIRE n° 41400002519, para garantia da divida constituida por MEQSO
DISTRIBUICAC LTDA., com sede na Rua Wilhelm Winter, n® 350, Distrito Industrial, nesta cidade,
CEP n°® 13.213-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 67.758.169/0001-86, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob NIRE n°®
35210847637, SONIR FERREIRA ROSA, brasileira, solteira, maior, aposentada, portadora do RG n°
9098977-SSP-SP, inscrita no CPF n° 968.602.278-34, residente e domiciliada na Avenida Mal.
Carmona, n® 462, Vila Jodo Jorge, na cidade de Campinas, deste Estado, CEP n° 13.041-311, e
ARNALDO FERRARO NETO, brasileiro, diretor geral de empresa e organizagées, portador do RG n°
41246236-SSP-SP, .inscrito no CPF n° 318.125.408-84, casado com DANIELLE CRISTINA PICCHI
NAVILLE FERRARO, brasileira, fisioterapeuta, portadora do RG n°® 33631499-SSP-SP, inscrita no CPF
n® 327.275.878-05, pelo regime da separagdo total de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme
pacto antenupcial registrado sob n° 19.035, nesta Serventia, residentes e domiciliados na Rua David
Zoilo Morandini, n°® 956, Junqueira, nesta cidade, CEP n°® 13.208-380, referente a um limite de crédito
no valor de dois milhdes e novecentos e trinta e cinco mil reais (R$ 2.935.000,00), que podera ser
utilizado no decorrer do prazo de de trés mil e seiscentos (3.600) dias, 0s encargos remuneratorios
serao determinados a cada saque do Limite, de acordo com ¢ pactuado nas operagbes derivadas, que
sera recomposto na medida em que ocorrerem pagamentos e amortizagdes, até o vencimento final
deste limite que se dara em vinte e cinco (25) de outubro de dois mil e vinte e quatro (2024) ou das
Operagdes Financeiras Derivadas, 0 que ocorrer por Ultimo, sendo as taxas das operagdes derivadas:
taxa minima pos-fixada de 0,40% ao mé&s + CDI ou pré-fixada de 0,80% ac més e taxa maxima
pos-fixada de 3,00% ao més + CDI ou pré-fixada de 15,00% ao més, para os fins previstos do § 2°, do
artigo 26, da Lei n.® 9.514/97, fica estabelecido um prazo de caréncia de trinta (30) dias contados do
vencimento da prestacdo em atraso, tudo na forma constante do titto. Titulo qualificado e digitado por
Alexia Savelli de Almeida. A Escrevente Autorizada,jM__(ﬁEXlA SAVELLI DE ALMEIDA).

Av.6:- Em 27 de fevereiro de 2025.
Pelo aditivo ao instrumento particular de contrato de limite de crédito firmado nesta cidade em doze

~

\(12) de fevereiro de dois mil e vinte e cinco (2025), Prenotado nesta Serventia sob n°® 527.168, em /

= continua na ficha 2 -
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Protocolo n2 1086045

CNM 111609.2.0160087-35

_6

0@

2

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS} - 11,160-9

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL %1\/%%35!%
( 160.087 J ( ozj ceJUN
Jundiai, 27  de fevereiro de 2025

/'t quatorze (14) de fevereiro de dois mil e \)inte € cinco (2025), de um lado a credora COOPERATIVA DE

CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO FRONTEIRAS DO PARANA, SANTA CATARINA E SAO
PAULO - SICRED! FRONTEIRAS PR/SC/SP, e do outro a proprietaria e devedora fiduciante AFN
HOLDING LTDA., e os devedores MEQSO DISTRIBUICAO LTDA., SONIR FERREIRA ROSA e
ARNALDO FERRARC NETO, ja qualificados, de comum acordo ADITARAM o instrumento particular
de contrato de limite de crédito que deu origem a alienag3o fiduciaria objeto do Registro n.° 5, desta
Matricula, e das Matriculas n.°s 85.613, 160.101 e 160.123, todas desta Serventia, para constar a
alteragéo das caractetisticas do limite, passando a ser o vencimento do limite em vinte e cinco (25)
de outubro de dois mil e trinta e quatro (2034), suprimindo o subitem “2. Prazo do Limite", do item Il
do Quadro Resumo do contrato supracitado, sendo que, as demais clausulas e condigbes do contrato
néo alteradas expressamente por meio do aditivo, em especial as garantias constituidas, permanecem
integralmente mantidas, continuando validas e eficazes entre as partes e tercei_roNitulo qualificado e
digitado por Alexia Savelli de Aimeida. A Escrevente Autorizada, (ALEXIA SAVELLI DE
ALMEIDA). ’
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2WFJL-EGA39-MMJAR-QZGWW

CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 04/11/2025 (nos termos da
autorizacdo da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imével da matricula n.2 160.087, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estdo os mesmos
integralmente noticiados na presente cdpia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.

CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Imdveis da cidade e comarca de
Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 06/11/2025.

EMOLUMENTOS: R$ 44,20

ESTADO: R$ 12,56

SEC. DA FAZ.: RS 8,60

REG. CIVIL: RS 2,33

TRIB. JUSTICA: R$ 3,03

IMP. MUNICIPAL: RS 1,33

MIN. PUBLICO: R$ 2,12

TOTAL: RS 74,17

PROTOCOLO N° 1086045
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REFERENCIA: AVALIACAO A VALOR JUSTO DE MERCADO
DE BENS MOVEIS (Mobiliarios)
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INTERESSADA: MEQSO DISTRIBUICAO S/A

(MEQSO

Group

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE ATIVOS !

O presente Laudo de Avaliagao a Valor Justo referente aos
Bens Moveis da interessada acima referenciada, foi elaborado sobre
responsabilidade técnica dos profissionais: José Augusto Barbosa, Perito
Contador devidamente inscrito no CRC/SP sob N° 1SP120808/0-6, e Pedro
Luiz Valoggia Cierutte, Bacharel em Administracdo, Perito Judicial e Perito
Avaliador com registro no CRA-SP 120.618, por solicitacao da MEQSO
DISTRIBUICAO S/A, sociedade empresaria limitada com atividade
principal de “Comércio Atacadista de Mercadorias em Geral, com
predominancia de Produtos Alimenticios”, com sede no Municipio de
JUNDIAI, no Estado de S&o Paulo, na Rua Wilhelm Winter n® 350-Distrito
Industrial, devidamente inscrita no CNPJ sob n® 67.758.169/0001-86,
neste ato representada pelo Diretor Presidente SR. ARNALDO FERRARO
NETO, sendo que, apds apurados estudos e diligéncias necessarias para o
desempenho desta atividade, vém respeitosamente apresentar as suas
conclusoes consubstanciadas nas afirmacgdes de ordem técnica discorridas
no bojo do presente laudo.

1 O laudo técnico ndo vale pela autoridade de quem o subscreve, mas pelas razées em que se funda a concluséo e
sendo documento de apuracé&o cometido estritamente por profissional da area técnica, a teor do disposto na Lei
5.194/66, com observéancia do artigo 7°, letra "c¢".
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAD A R ( | DATA DE ABERTURA
87.758 169/0001.86 COMPROVANTE DE INSCRIGCAO E DE SITUACAO 2710411992

sl CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
MEQSO DISTRIBUICAD S/A

TITULO DO ESTABELECIMENTO (MOME DE FANTASIA) PORTE
MEQSO DISTRIBUICAO DEMAIS

CODIGO E DESCRICAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIFAL
46.91-5-00 - Comércio atacadista de mercadorias em geral, com predomindncia tle produtos alimenticios

CODIGO E DESCRICAD DAS ATIVIDADES ECONGMICAS SECUNDARIAS

46.93-1-00 - Comércio atacadista de mercadorias em geral, sem predomindncia de alimentos ou de insumos
agropecuarios

47.22-3-01 - Comércio varejista de cames - agougues

47.22-9-02 - Peixaria

47.11-3-02 - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predomindncia de produtos alimenticios - supermercados
47.61-0-03 - Comércio varejista de artigos de papelaria

47.89-0-99 - Comércio varejista de outros produtos ndo especificados anteriormente

52.12-5-00 - Carga e descarga

49.30-2-01 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas, municipal,

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas, intermunicipal, interestadual e
internacional

CODIGO E DESCRICAQ DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade Andnima Fechada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R WILHELM WINTER 350 .

CEF BAIRRO/GISTRITO MUNICIPIO UF
13.213-000 DISTRITO INDUSTRIAL JUNDIAL SP
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
ATENDIMENTO.1@SPEEDGRUPO.COM.BR {11) 4527-3838

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

kA

SITUACAC CADASTRAL DIATA DA SITUAGAC CADASTRAL
ATIVA 21/1212006

MOTIVO DE SITUAGAC CADASTRAL

SITUACAD ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL

Ak ek adeds

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,
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Consulta Quadro de Sécios e Administradores - QSA

CNPJ: - 67.758.169/0001-86

NOME EMPRESARIAL: MEQSO DISTRIBUICAO S/A

CAPITAL SOCIAL: R$150.000,00 (Cento e cinquenta mit reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: ARNALDO FERRARO NETO
Qualificagio: 16-Presidente

Para informagdes relativas a participagdo no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.
Emitidn no dia 18/31/2025 a5 10:50 (data e hora de Brasilia}

AVALIACAO - Bens Méveis

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - OBJETIVO DO TRABALHO

Apuragdo do VALOR REAL DE MERCADO? para os Bens Méveis da “MEQSO
DISTRIBUICE\O S/A”, neste ato representado pelo conjunto de Bens que
constituem seu Patriménio, traduzido pelas contas do seu imobilizado, tais
como: MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, MOVEIS E UTENSILIOS,
INSTALACOES, VEICULOS, EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA E
BENFEITORIAS EM PROPRIEDADE DE TERCEIROS, respectivos Bens que
guarnecem o seu Patrimoénio, e tudo segue conforme estabelece a:

.

» ABNT NBR 14.653 - Avaliacdo de Bens - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

» BULLETIN F - “Tables of Useful Lives of Depreciable Property” — Servicos de Rendas
Internas do Departamento de Tesouro do EUA.

2 VALOR REAL DE MERCADO ¢ o que a propriedade ou um determinado bem realmente vale (prego mais elevado), em termos de
dinheiro que alcanca, se exposta a venda num mercado aberto, com um tempo razoavel para se encontrar um comprador que a
adquire, com conhecimentos de todos os usos para os quais esta adaptada e pode ser utilizada.
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» IBAPE- SP - “Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo”
Relatério sobre o Estudo de Vidas Uteis Para Maquinas, Equipamentos e outros
Aparelhos, utilizados em Usinas, Fundig®es, Industrias Metallrgicas, Petrolifera e Téxtil,
Frigorificos, Graficas, Graneleiros, Hospitais, Transporte, Tecnologia da Informacdo e
Setores Diversos.
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CDEN - "Colégio de Entidades Nacionais do CONFEA"” - Afiliada a IVSC - “International
Valuation Standards Committee” e UPAV - “Union Panamericana de Asociaciones de
Valuacion” Orgdo que congrega os avaliadores de todo o Continente.

> PRONUNCIAMENTO TECNICO “CPC 27" - Ativo Imobilizado.
> INTERPRETACAO TECNICA "“ICPC 10” - Ativo Imobilizado

Esclarecendo ainda que o subjetivismo sera aqui eliminado ou reduzido a um
minimo justificavel, conforme preceitua a Resolugdo n® 204 do Cdédigo de Etica
Profissional de Engenharia — CREA / CONFEA.

1.2 - CARACTERIZACAO E LOCALIZACAO DOS BENS

O conjunto de Mobilidrio da empresa MEQSO DISTRIBUICAO S/A, objeto da
presente REVISAO Laudo de Avaliacdo, se encontram localizados nas

cidades de Jundiai, Campinas e Sdo Paulo Capital, conforme enderecgos abaixo:
1- Matriz Jundiai/SP, Rua Wilhelm Winter, n® 350, no Distrito Industrial;

2- Escritorio de Vendas Campinas/SP, Avenida Francisco Alfredo Junior, n® 617,
Swiss Park;

3- Escritério de vendas Sao Paulo Capital, Praca Dom José Gaspar, n® 134, Bairro
da Republica.

Conforme imagens digitais da fachada da Matriz da empresa, localizada na
cidade de Jundiai / SP, inseridas a seguir:

|
Pt Oisibuicso @ % Rertadier \ 4
2

‘ée
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2. VISTORIA dos Bens Moveis

A relacdao em formato de Planilha de Excel, referente ao levantamento dos Bens
que compdem o Imobilizado da MEQSO DISTRIBUICAO S/A, contendo de
forma detalhada a descrigdo de todo o Mobilidrio Patrimonial, consignados pelos
seguintes dados: Conta Contabil, razao social dos Fornecedores, niumero das
Notas Fiscais e respectivas datas de aquisicoes, nimeros Identificadores de
Patrimonio, Valores de Aquisicdo ou Valores Histéricos?, Valores atuais
Depreciados, Vida Residual estimada, Valor Real de Mercado, e tudo considerado
na base da data de 31 de Outubro de 2025, encontram-se devidamente
demonstrados na Planilha de Inventario, conforme Anexo I do presente Laudo.
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Esclarecendo que, todos os Bens foram devidamente identificados através de .
etiqueta numérica de “Patrimo6nio”, fotografados e inspecionados durante a
realizacdo da vistoria no levantamento do Inventario Fisico, sendo neste .;
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ADEQUADO para continuidade efetiva de seu uso comum, conforme VIDA UTIL i
RESIDUAL, estabelecida individualmente para cada um dos Itens
Inventariados/Avaliados, conforme demonstrados abaixo, por amostragem das
imagens digitais dos 1.909 (um mil novecentos e nove) Itens de Mobiliarios,
localizados e identificados nas dependéncias das instalacbes da empresa, nos
enderecos acima relacionados, no processo de apuracdo do inventario fisico:

€ coOpia do original, assinado digitalmente por MATHEUS INACIO DE CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/202
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3. CONSIDERACOES TECNICAS.

O valor é uma grandeza mensuravel e, portanto, medir &€ comparar. E ndo é
uma caracteristica inerente a propriedade em si, mas depende do interesse
econdmico do homem. Avaliacdo é a determinacdo do valor de uma coisa
obtida em comparacdao com outras semelhantes. O rigor da avaliagao
independe da sua finalidade, porque avaliar ja é a finalidade, porque ndo ha
razdo juridica, administrativa, contabil ou de qualquer outra natureza, capaz
de alterar os métodos de uma ciéncia definida por seus proéprios fins, como é
a avaliacao®.

Os aspectos mais importantes de uma avaliagao sao a idoneidade, a integridade
e todas as demais virtudes morais do profissional avaliador. Outro fator capital
€ a atitude independente que deve caracterizar o profissional, colocando-se em
posicdo absolutamente imune as pressoes de grupos, aos interesses das partes,
as sugestdes e insinuacdes, sempre que tais assédios revelem intencdo de
distorcer resultados finais.

Um bem ou propriedade nao pode ter valor algum, a menos que possua
utilidade, que emerge do desejo de possuir e do poder de produzir satisfacao.
Isoladamente, a utilidade ndo da valor a um bem ou a uma propriedade. Este
deve ser também relativamente escasso. Portanto, a utilidade e a escassez,
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conjuntamente, tampouco conferem o valor, a menos que uma delas advenha
do desejo de um comprador que possua o poder aquisitivo para comprar ou
usufruir.

[o0}
Yol
(o2}
N
o
(=}
I~
Lo
N
o

O comprador pode ter diversos objetivos declarados que poderiam ser resumidos
no lucro ou rentabilidade. O vendedor também pode estar buscando o lucro (ou
limitacdo da perda), na medida em que a vendas esta concluindo um processo
iniciado na compra. Mas o lucro ndo é motivacdo isolada. Cada investidor,
segundo suas necessidades, competéncias, disponibilidade e temperamento,
busca a melhor rentabilidade, aceitando certos riscos e renunciando a
determinada liquidez.

O tripé rentabilidade - seguranca - liquidez, funciona como um conjunto
complexo de decisdo. As trés variaveis componentes ndao podem ser otimizadas
simultaneamente, sob de as mesmas condigdes econémicas ou sob o mesmo
nivel de informacao do investidor. O ganho de uma das partes, num dado
instante, requer sacrificio em outra parte.

1° - Maquinas, Equipamentos e Mobiliarios: S3do bens ndo duraveis e
devem ser avaliados individualmente. A determinagcdao da vida uatil de
maguinas e equipamentos isolados leva em conta o seu potencial de
comercializagdo e para tanto se utiliza do famoso Bulletin “F”.

A depreciacdo de maquinas, equipamentos e mobilidrio em geral pode ser
calculada através do METODO DA LINHA RETA. E o mais expandido e usado
extensamente pelos contabilistas, pela Secretaria da Receita Federal e outras
agéncias. E 0o mais expandido e usado extensamente pelos contabilistas, pela
Secretaria da Receita Federal e outras agéncias governamentais. Sempre que a
maquina ou equipamento avaliando se constituir em componente importante de
um complexo ou de uma unidade comercial e/ou industrial, a sua vida (util
respectiva ndo pode ser superior a do complexo ou da unidade a que pertence.

2° - Processo de valorizagdo a justo valor de mercado: foi realizado
através do procedimento de “Pesquisa de Precos” junto a diversas fontes
comercializadoras de objetos usados no mercado brasileiro, entre elas: GOOGLE,
MERCADO LIVRE, OLX, BUSCAPE, QBARATO, COISA.COM, CLASF.COM, CLASF,
POSOT.COM, GIRAFA.COM.BR, BOMNEGOCIO.COM e JULIAEVENTOS.COM, bem
como, diretamente em outras fontes comercializadoras de Produtos e Bens de
caracteristicas técnica, tais como: Maquinas, Equipamentos industriais,
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Ferramentas industriais, Computadores, Periféricos, Moveis e utensilios e outros, -
utilizadas pelo Mercado Nacional.

W410257002958

numero

As condicoes de conservacoes dos Bens, foram estabelecidas em
conformidade aos critérios técnicos abaixo estabelecidos:

Novo: Refere-se ao bem comprado, e que se encontre com um ano ou menos de
uso continuo;

Bom: E o bem que, adquirido hd mais de um ano, esteja sendo plenamente
utilizado, de acordo com as suas especificacdes técnicas e capacidade
operacional;

Regular: E o bem avariado, cuja recuperacdo é vidvel economicamente, ou seja, o
valor de sua recuperacao nao ultrapassa 50% de seu valor de mercado;

Ruim: E o bem classificado como ocioso, de recuperagdo antiecondmica ou
impossivel, ndo sendo mais considerada viavel sua utilizagdo em qualquer
atividade relacionada ao servigo prestado.

Assim, o VALOR classificado a partir do critério de “NOVQO” até o estado de
“"RUIM”, se refere ao valor do bem no estado em que se encontra na data da sua
Vistoria Técnica, menos o abatimento do Valor relativo a sua Depreciagdo Fisica.

E o "“"WALOR RESIDUAL”, sendo o valor do maquinario, equipamentos e
mobilidrios quando atingiu sua vida util. A partir desta situacdo considera-se um
valor residual adotado num intervalo entre 10% até 50% do valor do bem novo
ou similar, dependendo do estado de manutencao, conservacao, facilidade de
pecas de reposicao no mercado e do tempo de vida estabelecida pelo fabricante.

4 - PLANILHA DE VISTORIA dos Bens

Apos a realizacao da vistoria nas dependéncias dos enderecos acima descrito,
mais detidamente junto ao conjunto de Bens Mobilidario da empresa, constatou
esta avaliadora, que todos os itens examinados se encontravam em ESTADO DE
CONSERVAGCAO ADEQUADO para a continuidade da sua utilizagdo, e que a vida
residual estimada dos 1.342 (Um mil trezentos e quarenta e dois) Itens
vistoriados, foi estabelecida de acordo com o estado de conservacao de cada
um, conforme dados técnicos devidamente consignados nas Planilhas de
Inventario e respectiva Avaliacao.
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4.1 - Planilha de Inventario 3

o

Como forma de exemplo, inserimos abaixo a pagina inicial e a pagina final do §
r xemplo, inseri ix pagina inici pagi i 8w

. . . -
conjunto de Planilhas resultantes do Inventario apurado, referente aos Bens que ¢ &
~ e —

~ aps . .

compdem o Imobilizado (Ativo Fixo) da empresa MEQSO DISTRIUICAO S/A, S 2

~ a . ’U)
no encerramento da REVISAO do inventario na data de 31 de Outubro de 2025: 3 5
N T
[ o]
N O
~ — o
MEQSO DISTRIBUICAO S/A CNPJ N° 67.758.169/0001-86 S 3
(MEQS REVISAO DO INVENTARIO PATRIMONIAL - Base Contsbil Outubro de 2025 s
Group Identificacdo dos Bens do Ativo Dados de Aquisicao Avaliacdo Individual por Item g ©
assi de Localizagdo | Vida NOTA FISCAL VALOR DO BEM estapo [VIDA do BEM VR. Justo Ajuste o N
Contibil Patrim Racicia Jhsnica do BEM do BEM |Bem| Ne | Data | Aquisicio | Depreciag| SALDO Orll | Fator % ! Contibil B @
MOVER E UTENSTLIOS D001 |MESA EM "L" DE MDF BRANC S/GAVETAS - TAM. 1,20X1 60 FATURAMENTD 0 |WFRACLOCALZADA o 1,00 0,00 1,00] o 120m | 0.8333 476,00 475,00 8 g
WVER E UTENSTLOS DD0Z |MESA RETA EM MDF S/GAVETAS - TAM. 501,40 FATURAMENTD O |WFHADLOCALZADS, o 1,00 0,00 1,00| 8O 120m | 0.8333 476,00 475,00 o ©
MOVES E UTENSTUDS 0003 |MESA RETA EM MDF 5/GAVETAS - TAM, 501,40 FATLIRAMENTE 0 |NFHAO LOCA ZABA o 1,00 0,00 1,00{posa 120m | 0.8333 476,00 475,00 6 N
MOVER E UTENSIUDS D004 |GAVETEIRG MOVEL EM MDF BRANCD Cf 4 GAVETAS-TAM, o ALIFADA o 1,00 0,00; 1,00|BoM 120m | 08333 472,00 471,00 E_ g
EQUIP. DE INFORMATICA | DDOS |MONITOR PHILIPS LED 18 POL MODELD 19111 FATURAMENTD | O [MFNADLOCMZABA |  © 1,00 0,00 1,00{BOM T2m | 13888 731,00 230,00 -
EQUIP, DE INFORMATICA | DDDE |MONTTOR LG 18 POL. MODELD FLATRON W1S431L FATURAMENTD | S0wn (JOSEASANTOS INFOR( 18225 | 13-0ut-16 344,00 -344,00 I6m | 27777 239,00 239,00 % ';
EQUIP. DE INFORMATICA | DDOT |MONITOR SAMSUNG 15 POL. MOID. SYNCMASTER 5908 o M MEans| 0 1,00 0,00 1,00{BOM T2m | 1.3888 253,00 52,00 © ©
EQUIP. DE INFORMATICA | DDOB |MICRD COMPUTADOR DELL S/ IDENTIFICAGAC 2R TAGODE] 841 | 23-ser22 1.650,00 481,21 1.168,79|BOM 72m | 13888 116879 oo | O 8
EQUIP. DE INFORMATICA | DDO9 |MICRO COMPUTADOR LENOVE - MOD. TINK CENTER o MEAnh | 0 1,00 0,00 1,00{BOM 72m | 13888 2.229,00 2.228,00 Qo
EQUNP. DE 0010 (McROC POSITIV 5/ IDENTIFICAGRO FATURAMENTD 0 |NFRADLOCAL ZADA o 1,00 0,00 1,00 BoM T2m | 13888 299,00 BO8,00 T o
MOVER E UTENSILDS 0011 [CADEIRA GIRATORIA Cf BRACD BASE INOX EM TEQDO Pl o N ALIZADA o 1,00 0,00 1,00|BOM T2m | 1.3888 254,00 ¥53,00 0 (@]
MOVER E UITENSTLIOS 0012 |CADEIRA GIRATORIA Cf BRAGO EM TECIDO PRETO FATUR AMENTD O |NFRADLOCA AT o 1,00 0,00 1,00| B Tim | 13888 254,00 53,00 % %
MEVER E UTENSILDS 0013 |CADEIRA GIRATORIA Cf BRACO EM TECIDO PRETO FATURAMENTE 0 |NFHAO LOCAL ZADA o 1,00 0,00 1,00 BOM 72m | 13888 254,00 53,00 o O
MVER E UTENSTLIOS 0014 |CADEIRA GIRATORIA Cf BRACC EM TECQIDO PRETO FATURAMENTO 0 |NFHADLOCA ZADA [ 1,00 0,00 1,00] B T2m | 13888 754,00 53,00 .c?j 8
MOVES E UTENSTUDS D015 |CADEIRA GIRATORIA ¢ BRAGD EM TEC DO VINHO o |NF ALIZADA [ 1,00 0,00 1,00{ BOM T2m | 13888 254,00 53,00 =
EQUIP. DE INFORMATICA | DD16 |FONTO DE ACESSO UBIQUIT UNIF - MODELD UAB-AC-AITE o M MEADA| O 1,00 0,00 1,00{BOM 60m | 16666 2.099,00 2.098,00 LIU.I) Q
MOVES E UITENSTLIDS 0017 |ARMARIO EM CHAPA DE FERRO TIPO COLMELA ¢/ 50 UNIDA] FATURAMENTD O |NFRADLOCA ZATA o 1,00 0,00 1,00| BOmM 120m | 08333 2.009,00 2.008,00 o o
EQLIP. DE TELEFONIA 0018 DCELLAR - WD) A3 T |CLAROS/A 1733886 | 19-jun-18 442300 363852 783.48|BOM 48m | 2.0833 503,00 mx | © Q@
g E
=S5 .=
— -
o ©
RSO D RIB A0 4 B o 8.169/0001-86 S ©
(R/[EQSO > AO DO ARIO PATRIMONIA Base Contabil O bro de 20 §§
Group Identificacdo dos Bens do Ativo Dados de Aquisicao Avaliacdo Individual por Item _g OEJ
Sde R A Localizagdo | Vida - NOTA FISCAL VALOR DO BEM estapo [VIDA do BEM VR. Juste | Ajuste =35

Descrigio Técnica do BEM For —
Contabil Patrim do BEM |Bem Ne Data 1 Depreciag | SALDO Otll |Fator % i Contébil ) 8
EQUAIP. DE TELEFONIA 1940 2 - G5 sAow aBm SI04H | 19-5e135 699,00 699,00{ BOM 48m | 20833 699,00 0,00 @) (&)
ECUIP, DE TELEFONIA 1041 [APARELHO CELULAR MOTOROLA - MODELD MOTO GG COMERCIAL SADP, A48m | CARREFOU 520416 | 1950125 699,00 699,00{ BOM ABm | 20833 699,00 0,00 T (_5
EQUIP. DE TELEFONIA 1942 |[APARELHO CELULAR MOTOROLA - MODELD MOTO GOS COMERCIAL SROF, A8m | CARREFOU 520416 | 19-581-25 699,00 699,00/ BOM AZm | 20833 699,00 0,00 a1 ©
EQRNP. DE TELEFONIA 1943 CELUIAR - COMERCIAL SAOP, 4Bm |CARREFOU 520416 | 19set-25 659,00 699,00(BOM 48m | 20833 699,00 0,00 <>( QC)
EQRAIP. DE TELEFONIA 1944 CELULAR - GO COMERCIAL SNOP) 4B |CARREFOU SO0 | 198025 699,00 699,00{ BOM 48m | 2.0833 699,00 0,00 r (T)
1544 (AUDI (3 PERFORMANCE TFSI 2.0 PLACA FUORIA3 AND 28m | CWRVEICULOSLTDA 15-abr25 285 700,00 000, 286 O 152m | 06578 | 286.700,00 0,00 < "E
BENFEITORIAS PROP. 0  |FOUR CORDOALHA O 190 RE 12.7MM At Ao | S0m A0l 3333 | 1%-mow20 19.586,059 -5.440,03 14,146,006 BOM 130m | 07692 16.167,06 2.021,00 O o
BENFEITORIAS PROP. 0 |FOUR CORDOALHA CP 190 RB 12.7MM A Ao | s0m Aoy 3333 |19n0v20( 1958609 540031  1414606B0M | 130m| 07692 | 16.167,06 2.021,00 w O
BENFEITORIAS PROP, [} FOUR CORDOALHA CP 150 RB 12.70M A Ao | 50m Al 3333 | 19-mow-20 1987759 -5.521,00 14.356,59| BOM 130m | 0.7692 16.377,59 2.021,00 (a)] E
BENFEITORLAS PROP. 0 |MONTANTE 5.000MM X 1.0006MM AREAPRODUCAD | A0m |PIASSA EBASANE Al 42 | 2-dez20 1250000 -3.40243 0.007,57/B0M  |131m| 07633 |  10.370,57 1.273,00 @) Qo
BENFEITORIAS PROP, 0 LONGAERINA 2 300MM PARA 2.000 KG PLANG A Ao | 49m FAB 42 2dez-20 10.200,00 -2.039.70] 7.860,30{ BOM 131m| 0.7633 8.960,30 1.100,00 Y Q
BENFEITORIAS PROP, 0 € A AD | 49m Fall A2 2dez-20 200,00 -5443 145,57| BOM 131m| 0.7633 165,00 19,43 (Q-:) g
0  |TRAVA DESEGURANCA A R | A%m A A2 2-dez-20 600,00 -163,31 436,65/ BOM 131m| 0.7633 498,00 61,31 Z2 =
BENFEITORIAS PROP. 0 [TEAL246- 2ASME00 METROS A Ao | 49m | CoMEP 51205 |10dez20| SAER6,40| -1493980 3004660BOM  |131m|07633|  47.935,00 7.988,40 - ﬁ
BENFEITORIAS PROP.TERGY ) [TELASOLDADA 1.245 X D0 METROS A A | 4Bm ARG BRA] 314230 | Sjan-21 59469,10| -1585684| 43.61226(BOM  |132m| 07575 | 52.334,00 8.721,74 % =)
BENFEITORIAS PROP, 0 TELA SCLDADA L 335 - 2450 X 6.00 METROS A AD | AEm | ARC LBRAT 314232 | Sjam-21 3428700 014228 25.144,72| BOM 132m | 0.7575 30.173,00 5.028,28 L o
BENFETTORIAS PROP, 1] CHAPA LAMINADA A CUENTE CLO: 2100001, A Ao | Afm TOAEM 135550 | 19-pn-11 406481 -1.083.84 298097/ BOM 132m | 07575 3.577,00 596,03 T fE
BENFEITORIAS PROP. 0 CHAPA LAMINADA A CU A A0 | ABm TOAEM 135550 | 1%-jan-21 AT5T 5T -1.268,66 3.489,31|BOM 132m| 0.7575 4.187,00 7.6 = @
BENFEITORIAS PROP.TERCL ) |CHAPA LAMINADA A QUENTE 10 G30X1. A KO | aBm |TERAFERROLTDAEM 135550 | 19-jan-21 160025 426,69/ 1.173,56(BOM 132m | D755 1.408,00 234, 44 < 3
BENFEITORIAS PROP, 0 PERFIL DOBRADC L PDL 3G 0000 27350 AREAPRODUCAD | 48m | TETRAFERROLTEAEM 135550 | 159-pn-21 161820 431,47 1.186,73| BOM 132m| 07575 1.424,00 37,77 E =
BENFEITORIAS PROP.TEROL ) |PERFIL DDBRADO U PDU 2.6545. 000005005 AREAPRODUCAD | 4Bm |TEWAFERROLTDAEM 135550 | 19jan-21 202710 -540,50 1AS6,60/B0M | 132m | 07575 1.783.00 296,40 o=
BENFEITORIAS PROP. 0  |[PERFIL DOBRADC SOBRE DESENHO PDB 2.65)6.000 AREAPRODUGAD | 4Bm |TERAFRROLTOAEM 135550 | 1%-jan-21 5.956,50 -1.588,24 4,368,26| BOM 132m| 07575 5.241,00 872,74 Q g
PROP, 0 CHAPA LAMINADA A CUENTE CLC: 80001, A AO | A%m | TETRAFERRDLTOAEM 135522 | 19-@n-21 4064 81 -1.083,84 2 ) 132m| 07575 3.577,00 596,03 2 .
BENFEITORIAS PROP. 0 |CHAPA LAMINADA A QUENTE CLO 9.50X12000G.000 ASTM | AREAPRODUGRO | A8m |TETRAFERROLTOAEM 135522 | 19-an-21 AI5797| 126866 348031/BOM | 132m| 07575 4.187,00 7,68 8 %
BENFEITORIAS PROP. TERC 0 |CHAPA LAMINADA A QUENTE (10 630X AREA A | ABm [ TEMAFERROLTOAEM 135522 | 1%jan-21 1600,25 426,69 1173,56/80M | 132m | 07575 1.408,00 234,44 e =
BENFETTORLAS PROP. 0 |PERFIL PDU 3, 200 A GO | 4Bm MAEM 135572 | 194an-21 161820 431,47 1.186,73|BOM 132m | 07575 1.424,00 nrn T T
BENFEITORIAS PROP. TER! 0 PERFIL DOBRADC L DL 2. A A0 | 48w TOAEM 135522 | 19-pn-21 202710 -540,50] 1.486,60{ BOM 132 | 07575 1.783,00 296,40 2 0n
BENFEITORIAS PROP. 0  |PERFILDOBRADO SOBRE DESENHO PDB 2.6505.000 AREAPRODUCAD | 4Bm |TETRAFERROLTDAEM 135522 | 19jan-21 595,50 -1.588,24 4368,26/B0M | 132m| 07575 5.241,00 872,74 2 Q9
BENF EITORIAS PROP. [1] 50 SOLDAVEL A Ao | aBm | ARG L BRAT 1M07E70 | 26-jan-21 3600249  -5.599,70 26.402,79|BOM 132m| 07575 31.682,00 52791 -8 ;
FROP. [i] BELGID 50 CA 50 6.30MM ROLD SOLDAVEL A AD | 4Bm | ARC LBRA] 110788 | 26-fn-21 DARI AR -2.528,78] 6.955,10{ BOM 132m| 07575 7.998,00 1.042,90 T O
BENFEITORIAS PROP, 0 TELA SOLDADA L 335 - 2450 X 6.00 METROS A Afim | ARC BRAY 336069 | 29-pn-11 1394167 -3.717.40 10.224,27| BOM 132m| 07575 11.757,00 1.532,73 g g
BENFEITORIAS PROP. TEROL 50 6.30MM ROLD A A0 | 4Bm | ARC BRAY 1109119 | 29-an-21 9323060 -24.855.00 68.371,60|BOM 132m| 07575 TE.627,00 10.255,40 ‘D o
BENFEITORLAS PROP. | 0 [BELGOS0CA 50 8.00MM ROLD SOLDAVEL A A0 | aBm |ARC BRAT 1M9119 | 2%an-21 4696664 -1252318) 34.44346(B0M  (132m| 07575 39.609,00 5.165,54 8 =
BENFEITORIAS PROP, 0 BELGH 50 CA 50 6.30MM ROLD SOLDAVEL A AD | AT | ARC BRAT 1111803 | &fev21 9.465,01 -2.A471,17| 6.993,84| BOM 133m| 0.7518 8.042,00 1.048,16 ~ 2
BENFEITORIAS PROP. o PLATAFORMA DUPLA BIOMEO SIMPLES OF3 LLOGC, AO | 18m 16 THul-23 11.900,00 -1.189,88 10.710,12|BOM 162m | 06172 10.710,12 0,00 8 o
BENFEITORIAS PROP. 0 |PLATAFORMA DUPLA BIOMEO SIMPLES OF3 L1OGX1,20 MOT AREA PRODUICAD | 18m 16 Hul-23 24.000,00 -2.399,76 Z1.600,24)|BOM 162m | 06172 71.600,24 0,00 £ o
| BENFEITORIAS PROP. 1] FLATAFORMA DUPLA BIOMBO 51MPLES OF3 L1000, 20 MOD AREA PRODUCAD | 18m | ROSARGELASUGAVAL 16 15-ul-23 10.600,00 -1.05! £.540,11{ BOM 162m| 06172 9.540,11 0,00 | g %
TOTAL REVISAD INVENTARIO DATA DE 31 DE OUTUBRO DE 2025 2671.608,66 *ﬂﬂﬂ.ﬁi 2130.496.11 B.697.804,43 ez o 8
S ®
8T
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5 - CONCLUSAO da Avaliacdo dos Bens Moéveis

E assim, ap0s as apuragoes realizadas, esta avaliadora constatou que
JUSTO VALOR DO GRUPO DE BENS MOVEIS, compreendendo
conjunto dos 1.350 (um mil trezentos e cinquenta) Itens de Mobiliarios
Revisados, que na data base de 31 de Outubro de 2025, compdem o
Patriménio da empresa MEQSO DISTRIBUIGAO S/A, importa no Justo
Valor de Mercado na ordem de R$ 8.697.804,43 (OITO MILHOES,

SEISCENTOS E NOVENTA E SETE MIL, OITOCENTOS E QUATRO REAIS E
QUARENTA E TRES CENTAVOS)
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Valor sens moveis= R$ 8.697.804,43

E por final, concluimos que em 31 de OQutubro de 2025, os valores
individuais de cada uma das Contas do Imobilizado da empresa MEQSO
DISTRIBUICAO S/A, passam a se apresentar, de conformidade com os
dados e valores demonstrados no conjunto de “Planilhas do Inventario
Revisado”, conforme demonstrado no item 4.1, bem como, no “*QUADRO
DE RESUMO POR GRUPO DE CONTAS" inserido a sequir:

@ EOSO MEQSO DISTRIBUICAO S/A <> CNPJ N° 05.220.053/0001-31
Q Group REVISAO DE INVENTARIO DE PATRIMONIO - RESUMO POR GRUPO DE CONTAS

Descrigao Balancete - DEZEMBRO de 2024 REVISAO Inventario - OUT / 2025 | _ AVALIACAO PATRIMONIO

Contas Contabil Aquisicio | Depreciagio | SALDO Atual | Aquisicio | Depreciagso | VR Liquido | Novembro | VR Avaliado | VR. Ajuste
CONSTRUGOES E INSTALAGOES 607.68355|  -202.660,61|  405.022,94 0,00 0,00 0,00 -405.022,94 0,00 0,00
BENFEITORIAS PROPR TERCEIROS 18.422,28| -4.533,68 13.888,60| 554.409,22| -136.474,96 417.934,26] 404.045,66 478.382,50 60.448,24
MOVEIS E UTENSILIOS 48.568,12| -18.004,20 30.563,92 55.648,69 -8.908,42 46.740,27| 16.175,35 353.392,25 306.651,98|
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 1.421.564,81 -427.044,45|  994.520,36| 1.144.203,63| -235.725,89 908.477,74| -86.042,62 6.395.173,54| 5.486.695,80)
EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA 51.666,65 -19.155,61 32.511,04] 111.77596 -14.709,94 97.066,02| 64.554,98 124.549,03 27.483,01
VEICULOS 2.168.903,91| -1.471.717,05| 697.186,86| 643.607,57| -57.282,93 586.324,64| -110.862,22 879.048,94 292.724,30)
EQUIPAMENTOS DE TELEFONIA 11.730,10| -11.730,10 0,00 30.171,10) -11.865,62 18.305,48( 18.305,48 64.554,00 46.248,52
EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA 145.558,01| -93.796,38| 51.761,63| 131.792,49| -56.224,69 75.567,80] 23.806,17 402.704,17 327.136,37
Total do Imobilizado | 4.474.097,43 -2.248.642,08| 2.225.455,35(2.671.608,66| -521.192,45| 2.150.416,21 -75.040,14 |8.697.804,43| 6.547.388,22
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Com base no detalhamento das evidéncias acima expostos, € no conjunto -
das descricbes técnicas apresentadas, encerra-se o presente Laudo de
Avaliacao, composto por 66 (sessenta e seis) paginas, sendo 33 paginas de
lauda e 33 pdginas de Planilhas de Inventdrio do Ativo Imobilizado, todas -
rubricadas, e a pagina de encerramento da Lauda, também datada e.
assinada, reproduzida por via Unica, em arquivo digital.

Campinas, 10 de Novembro de 2025

Audcorp Auditoria e Assessoria 5/5 José Augusto
Registro no CRC N® 25P023426/0-0 Sécio - Diretor Té
Registro na CVM N? 11.240 Perito Judicial - APJEXP-3
Contador ~ CRC 15P120808/0-6

Auditor Independente IBRACON/4195

Técnico qu(dba‘! / Perito ludicial
Perito Avaliador - CRECI 109390
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(19) 3295-4287 | (19) 3295-4875
www.audcorp.com.br
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